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DEKLARATA E AUTORESISE

Ky material nuk &éshté prezantuar mé paré né kété institucion dhe as né ndonjé
institucion tjetér t€ ngjashém me té. Ményra e mbledhjes, pérpunimit dhe analizimit t& t&

dhénave t€ kétij punimi éshté krejtésisht origjinale dhe objektive.



ABSTRAKTI

Kur flasim pér té drejtat reale mbi sendet e huaja, i referohemi njé teme, e cila
shpeshheré humbet kuptimin e vet primar, duke u krijuar pagartési né ményrén e
pérdorimit té kétij termi, si né ambjentet akademike, ashtu edhe né debatet dhe aplikimet
praktike nga ekspertét e studimit té sé drejtés. Nisur nga réndésia e késaj pjese
bashkéjetuese té sé drejtés sé pronésisé, kushtet né té cilat u krijua, ményra se si evoluoi,
ndikimi i saj i hershém e vazhdues te shqiptarét, vecorité gé shfaqi, kompleksiteti gé e
karakterizoi, synohet qé pérmes kétij punimi té jepet njé tablo mé e gjeré né kohé dhe
hapésirén e sé drejtés reale mbi sendet e huaja, bazuar kryesisht né kontekstin shqiptar.

Qéllimi specifik i punimit &shté qé té japé njé tablo té ploté analitike té evoluimit té
té drejtave reale mbi sendet e huaja dhe konkretisht trajtimin e Institutit té Servituti, té
Institutit té Uzufruktit, t& Institutit té Ususit, dhe té Institutit t¢ Habitatios, gé nga lindja e
tyre e deri né ditét tona, nga piképamja e legjislacionit t& brendshém dhe né planin e sé
drejtés civile ndérkombétare. Gjithashtu, né punim do té shtjellohet edhe réndésia e
trajtimit té té drejtave reale té huaja né aspektin teorik dhe praktik.

Metoda bazé e punimit konsiston jo vetém né analizén pérshkruese t€ ményrés sé
krijimit dhe zhvillimit té kétyre té drejtave reale, por dhe né trajtimin historiko-ideologjik
né kohé, si dhe trajtimi krahasimor i evoluimit dhe i ekzistencés sé kétyre té drejtave reale.

Né kété temé doktorature éshté punuar kryesisht mbi trajtimin e konceptit mbi té
drejtat reale té sendeve té huaja né njé koncept mé té gjeré, né té cilin jané marré né
trajtim qé nga fillesat e krijimit té secilit prej instituteve e deri né zhvillimet e ditéve té
sotme, prakticiteti i tyre real né pérdorimin e sotém si dhe mbrojtja juridike e tyre.

Fjalé kyce: Servitut, Té drejta reale mbi sendet e huaja, Uzufrukt, Pronési, Usus,
Habitatio.



ABSTRACT

When we talk about the real rights on foreign objects, we refer to a theme, which
often loses its primary meaning, creating uncertainty in the way of using this term, both in
academia and in the debates and practical applications by experts of law.Based on the
importance of this part of coexistency with the property right, the conditions in which it
was created, howwas evolved, its early and sequental impact to Albanians, features that
revealed, the complexity that characterized, the aim of this study is to provide a broader
picture in time and space of real rights on foreign objects, mainly based in the Albanian
context.

The specific goal of this studying is to give a full analytical picture of the evolution
of real rights on foreign objects, specifically the Institute of Servitude and the Institute of
Usufructus, the Institute of Usus, and the Institute of Habitatios, from their creation to the
present day, from the point of view of nternal legislation area and on the international civil
law plan.Also, on this dissertation will be explicated the importance of the treatment of
foreign real rights in theoretical and practical aspect.

The basic method of this dissertation consists not only in the descriptive analysis of
the way of the creation and development of these real rights, but also in the ideological
and historical treatment in time, as well as the comparative treatment of evolution and the
existence of these real rights.

In this PHD theme it is mainly worked on the treatment of the concept of rthe real
rights on foreign objects into a broader concept, which are taken in diligence since the
beginnings of the creation of each institutes up to today’s development, their real
practicality in now day’s usage and their legal protection.

Fjalé kyce: Servitude, The real rights over foreign objects, Usufructus, Property,

Usus, Habitatio.
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KAPITULLI I: HYRJE DHE BAZIM TEORIK

1. Hyrje
Kur flasim pér t€ drejtat reale mbi sendet e huaja, 1 referohemi njé teme, e cila
shpeshheré né jetén e pérditshme pothuajse harron kuptimin e saj dhe madje edhe veté

studentét e s€ drejtés 1 kané té paqarta konceptet.

Nisur nga réndé€sia e késaj pjese bashkéjetuese té€ sé drejtés s€ pronésisé, kushtet né
té cilat u krijua, ményra se si evoluoi, ndikimi i saj i hershém e vazhdues te shqiptarét,
vegorité g€ shfaqi, kompleksiteti qé e karakterizoi, u synua qé pérmes temés “lura in re
aliena (Té drejtat reale mbi sendet e huaja, sipas legjislacionit shqiptar)”, t€ jepet njé tablo
mé e gjeré n€ kohé dhe hapésiré€, késaj teme té€ vecanté q€ pér nga réndé€sia, edhe pse nuk u

krijua nga e drejta e pronésisé€, u shndérrua né nj€ derivat té réndésishém té saj.

1.1. Metodat dhe metodologjia e kérkimit

N¢ kété kapitull lexuesi njihet me ményrén se si €shté realizuar studimi, me té gjithé
pérbérésit e tij dhe me ményrén e kombinimit t€ tyre pér té€ pérfituar rezultatet e duhura.
Kétu prezantohet qasja metodike dhe metodat kérkimore q€ jané pérdorur pér realizmin e
studimit, si dhe shpjegohet pérshtatshméria e kétyre metodave me temén kérkimore.
Késhtu, né€ kété seksion éshté paraqgitur plani i studimit; ku dhe si é€sht€ marré informacioni
1 nevojshém; jané€ pérshkruar metodat e mbledhjes s€ té€ dhénave; procedurat dhe
instrumentet e pérdorura; progedurat e pérdorura pér t€ siguruar besueshméring dhe

vlefshmériné e rezultateve, si dhe kufizimet e metodologjis€ sé€ pérdorur.

N¢ trajtimin e késaj teme jam mbéshtetur né botimet e fundit teorike rreth késaj
c¢éshtjeje, kryesisht né librat: “E drejta romake, A.Mandro”, “Pronésia, A.Shehu, “E drejta
civile, A.Nuni”, “Komentar i Kodit Civil, O.Skrame”, “E drejta e servituteve, E.Statovci”,
“E drejta e pengut, E.Statovci”, Fletoret Zyrtare t€ viteve 1922-1934 t€ Republikés sé
Shqipérisé, etj. si dhe né jurisprudencén e Gjykatave Shqiptare.
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Ky punim pér veté karakteristikat dhe tiparet q€¢ mbart €shté¢ mbéshtetur vet€ém né
metodén cilé€sore t€ analizimit té ¢Eshtjeve t€ trajtuara né t€. Ai synon t’i japé pérgjigje

pyetjeve: Si? Pse? N€ ¢’ményré?

Pamundésia e pérdorimit t€ metodés sasiore &shté rrjedhojé e mungesés s€ ¢éshtjeve
té gjykuara nga gjykatat shqiptare né¢ fushén e t€ drejtave reale mbi sendet e huaja. Pra,
mungojné vlerat numerike né kété€ punim.

Njé tjetér faktor g€ mé ka penguar né pérdorimin e késaj metode €shté mungesa e
ndérgjegjésimit té juristéve né pérgjithési pér t€ ngritur ¢éshtje gjyqésore me problematika
nga mé t€ ndryshmet né ¢€shtjet e t€ drejtave reale mbi sendet e huaja, té cilét, shpeshheré,
pér shkak t€ mos pasjes sé njohurive té sakta né€ kété drejtim, nuk marrin mundimin t’i
drejtohen gjyqésorit, pavarésisht konflikteve t€ shumta qé ekzistojné realisht né praktikeé,
sidomos né kété situaté informaliteti t& pronésisé né té cilén ndodhet Shqipéria.

Metoda cilésore pérfshin brenda saj metodén hulumtuese, pérshkruese, interpretuese
dhe krahasimore.

Metoda hulumtuese ose rishikimi i literaturés &shté pérdorur né€ fazén e paré té
punimit. Kjo metodé pérfshin progesin e gjaté té€ mbledhjes s€ materialeve dhe
informacionit doktrinor kombétar dhe ndérkombétar né format t€ shkruar dhe elektronik
dhe shkrimit t€ temés. Véshtirésia mé e madhe né kété fazé€ ka qené koha e madhe e
harxhuar pér gjetjen e studimeve shkencore ndérkombétare dhe té€ doktrinés gjithashtu, si
dhe né unifikimin e ideve t€ koncepteve t&€ ndryshme qé ekzistonin.

Hulumtimi éshté njé proges qé ka shoqéruar gjithashtu fazén e sistemimit dhe
renditjes s€ zérave bibliografiké n€ funksion té hartimit dhe shkrimit t€ kétij punimi.
Analiza juridike e punimit plotésohet mé tej me ané t€ metodés pérshkruese. Népérmjet saj
jané pasqyruar aspektet historike t€ zhvillimit té t€ drejtave reale mbi sendet e huaja né boté
dhe n€ Shqipéri.

Metoda pérshkruese €shté njé mjet i domosdoshém pér sqarimin e termave dhe
koncepteve t€ ndryshme, nga aspekte ligjore né até praktike, duke realizuar njohjen me

pjesén teorike dhe pérqasjen me realitetin.
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Pjesa origjinale e punimit konsiston né interpretimin e ¢éshtjeve té ndryshme dhe
disi problematike né fushén e té drejtave reale mbi sendet e huaja. Metoda interpretuese
justifikon mé sé miri praniné e jurisprudencés sé gjykatave té ndryshme, kombétare apo
ndérkombétare, né plotésimin e métejshém té metodés pérshkruese, pra bazuar né té

dhéna dhe fakte, realizohet intrepretimi mbi to.

N¢ pérpjekje pér t€ sqaruar né ményré t€ detajuar zbatueshmériné e legjislacionit
shqiptar, pér t€ sqaruar sa mé qarté dhe sakté konceptet dhe zhvillimet né fushén e t&é
drejtave reale mbi sendet e huaja, punimi parashtron deri diku né ményré krahasimore kéto
zhvillime kombétare né raport me legjislacionin dhe jurisprudencén italiane, franceze,
kroate, angleze, romake si dhe até serbe.

Ky punim krahas Komitetit Shkencor Juridik té doktoraturés, i drejtohet edhe té
gjithé atyre q€ kané€ njohuri dhe interes né fushén juridike.

Trajtimi i t€ Drejtave Reale mbi sendet e huaja, mbarté njé réndési té vecanté né
shtetin e sé drejtés, pasi nése do t€ mjaftoheshim vet€ém me njohjen e s€ drejtés s€ pronésisé
dhe nuk do té saktésoheshin té drejtat q€ ka personi jo pronar mbi sendet e huaja (si ndaj
pronarit t€ sendit ashtu edhe té gjithé personave té tjer€), do té€ shkaktonte probleme, té cilat
mund t€ evoluonin deri né até piké, sa né kéto lloj shtetesh t€ mos ekzistojné garancité
ligjore pér shfrytézimin normal t€ pronés sé€ tjetrit gjaté posedimit dhe shfrytézimit té
sendit, si dhe humbjes s€ madhe qé mund t’i shkaktonin ekonomisé s€ vendit.

Kjo temé trajton té drejtat reale mbi sendet e huaja, réndésiné e tyre dhe ményrés sé
realizimit né€ praktiké gjaté gjithé ekzistencés s€ t€ drejtés civile, né vende t€ ndryshme,
duke u ndaluar né€ vecanti n€ vendin ton€. Kam zgjedhur té studjoj kété temé pér rénd€siné

g€ paraget ajo né€ ¢do sistem juridik, né té cilin respektohen parimet e shtetit t& sé dre;jtés.

1.2. Hipotezat e Punimit

Né ¢do hulumtim, rreziku mé 1 madh pér suksesin e tij €shté né€ ngritjen apo né
parashtrimin e hipotezave. Hipotezat jané plotésime ideore-teoriketé disa zbrazétirave né
njohjen e ndonjé dukurie apo t€ disa dukurive, t€ cilat né disa momente, pjesé apo aspekte

veg ne 1 njohim. Hipoteza €shté teori pér t€ cilén hulumtuesit nuk jané té sigurité.
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Hipoteza &shté pohim qé ka t€ béjé me fakte té kufizuara, dukuri dhe progese qé

duhet t€ vértetohen ose t€ hidhen poshte né€ studim.

Ky punim synon t€ japé pérgjigje t€ plota dhe té sakta né ményré profesionale,

ligjore dhe praktike pér pyetjet e méposhtme:

Hipoteza I:  Pér shkak té informalitetit q¢€ ekziston sot né t€ drejtén e pronésisé, kuadri

ligjor shqiptar i t€ drejtave reale mbi sendet e huaja €shté i paploté dhe ka
nevojé qé té rishikohet mé né detaje, pér ti dhéné zgjidhje rasteve dhe

problemeve t€ shumta qé€ lindin n€ praktiké nga zbatimi 1 tyre.

Hipoteza Il: Nuk ka déshmi historike, dhe as juridike, q¢ do té€ mund t& provojé se té

drejtat mbi sendet e huaja t€ kené lindur, t€ jené zhvilluar e t€ kené ekzistuar

né bazé t€ shképutjes s€ ndonjé elementi (tagri) t€ shképutshém t& pronésisé.

Hipoteza I11: Pérsa i pérket problematikatve qé hasen né jetén e pérditshme né lidhje mbi

té drejtat reale mbi sendet e huaja né Shqipéri, praktika gjyqésore €shté
shumé e varfér, pasi nuk ka asnjé vendim unifikues qé t& trajtojé

drejtpérsédrejti kéto ¢Eshtje.

1.3. Pyetjet Kérkimore

1.

A kané shérbyer té drejtat reale mbi sendet e huaja si element ky¢ i miréfunksionimit
gjaté gézimit dhe garancis€ sé nj€ prone t€ njé pronari tjetér, qé prej fundit t& shek. té
V-t€ e deri né ditét e sotme?

Sa ndikim ka njohja dhe zbatimi 1 kétyre té drejtave dhe garancive me
miréfunksionimin e shtetit t€ s¢ drejtés né Shqipéri?

Si ndikon periudha moderne né ekzistencén, funksionimin si dhe evoluimin e lura in
re Aliena?

Cila éshté ndarja juridike e drejté q€ mund t’i b&jmé instituteve té lura in Re Aliena, si
dhe shkaget qé n’a ¢ojné né krijimin apo ndérfutjen e tyre brenda instituteve

homologe?

. A duhet rishikuar legjilacioni shqiptar mbi t€ drejtat reale mbi sendet e huaja?
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1.4. Qéllimi i studimitdhe problemet gé do té shqyrtohen

Né gendér t€ kétij punimi jané vendosur t€ drejtat reale mbi sendet e huaja n€ kohé,
hapésiré dhe né€ lidhje me zbatueshméring e tyre né€ legjislacionin shqiptar.

Progesi i shqyrtimit t€ kétyre instituteve ka si objekt njé analizé t€ detajuar té
legjislacionit shqiptar.

Me synimin pér t€ mos gené njé€ punim térésisht doktrinor, doktrina ndérkombétare
ka shérbyer si mjet né funksion t€ sqarimit t€ koncepteve dhe aspekteve problematike né
lidhje me té drejtat reale mbi sendet e huaja sipas legjislacionit shqiptar .

Né pérfundim studimi ofron konkluzione dhe rekomandime té vlefshme e té
dobishme jo vetém pér studiuesit e s¢ drejtés, por dhe pér strukturat shtetérore té pérfshira
né progesin e hartimit té ligjeve e akteve nénligjore, t&€ sistemit gjyqésor dhe pér ¢do jurist
né€ punén e pérditshme té tij.

Trajtimi i konceptit mbi té drejtat reale té sendeve té huaja mbi njé koncept
mé té gjeré, né té cilin merren né trajtim gé nga fillesat e krijimit té secilit prej
instituteve e deri né zhvillimet e ditéve té sotme, prakticiteti i tyre real né pérdorimin

e sotém si dhe mbrojtja juridike e tyre.

Qéllimi i késaj teme doktorale éshté:

S€ pari, t€ jap€ njé€ tablo té ploté t€ evoluimit té t€ drejtave reale mbi sendet e huaja
q¢€ nga lindja e tyre e deri né€ ditét tona, kjo e paré n€ planin e brendshém dhe né planin e sé&
drejtés civile ndérkombétare.

S€ dyti: t€ studiohen me hollési t€ drejtat reale mbi sendet e huaja q€ kané vepruar
né€ vendin toné, cilat prej tyre jan€ zhdukur, kané€ lindur dhe vazhdojné t€ veprojné mbi
sendet e huaja, si dhe s€ treti: réndé€sia e trajtimit t& t&€ drejtave reale t€ huaja né aspektin
teorik dhe praktik.

Trajtimi akademiko-shkencor, i cili konsiston jo vet€tm né ményrén e krijimit,
zhvillimit t& kétyre t€ drejtave reale, por dhe né trajtimin historiko-ideologjik né kohé, si
dhe trajtimi krahasimor i evoluimit dhe i ekzistencés sé€ kétyre t€ drejtave reale, konkretisht

pér:
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Institutin e Servitus
Institutin e Usufructus
Institutin e Emphyteusis

Institutin e Habitatio

a  w DN E

Institutin e Usus.

1.5. Njé véshtrim i shkurtér mbi punimin

Kapitulli i paré trajton;

- njé pasqyré té€ pérgjithshme t€ synimit g€ ¢oi né kété studim .

- eclementet e analizés empirike té studimit, né té cilén pércaktohen géllimi i studimit,
problematikat g€ do té€ shqyrtohen, pyetjet, hipotezat, dhe metodat e kérkimit.
Kapitulli i dyté lidhet me konceptet, evoluimin, trajtimin, mbrojtjen, shuarjen dhe

llojet e t& drejtave reale mbi sendet e huaja gjaté periudhés romake, duke trajtuar: kontratat
afatgjata me gesim (qira ) té tokave, serivitutet, uzufruktet, e drejta e pérdorimit dhe e drejta
e banesés si dhe pengun dhe hipotekén.

Kapitulli i treté merret me studimin ¢ aspekteve krahasuese mbi Iura in Aliena,
duke analizuar nocionin e servituteve, uzufruktin, frutgézimin, ususin dhe habitation né
planin e zhvillimin historik té tyre, parimet baz¢ doktrinore, duke pérfshiré njé analizé té
instituteve t€ sipércitura né kohé dhe né hapésiré pas periudhés romake dhe deri né Kodin
Civil t€ vitit 1929, n€ planin kombétar dhe ndérkombétar.

Kapitulli i katért pasyron zhvillimin e t€ drejtave reale mbi sendet e huaja gjaté
periudhés sé Kodit Civil t€¢ Mbretnis Shqiptare 1929, ményrén e trajtimit té tyre, llojet e
tyre si dhe pércaktimi i detajuar i rregullimit t€ konflikteve qé lindnin mbi to.

Kapitulli i pesté: ka pér objekt té tij trajtimin ¢ instituteve té té drejtave reale mbi
sendet e huaja sipas legjislacionit té€ aktual, duke pérfshiré ligjet, vendimet e késhillit té
ministrave, udhézime dhe kontratat e kongesionit. Kemi kaluar periudhén e errét té
sovranitetit t& Partis€ Popullore Socialiste né Shqipéri, pér veté faktin pasi né€ referim té
Nenit 18 t& Kushtetutés s€ RPSSH-sé dhe Nenit 70 t& Kodit Civil t& Republikés Popullore
Socialiste t€ Shqipérisé€ jané proné vetém e shtetit toka dhe pasurité e néntokés, minierat,

pyjet, kullotat, ujérat, burimet natyrore t€ energjis€, uzinat, fabrikat, stacionet e makinave
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dhe traktoréve, bankat, rrugét e komunikacionit dhe mjetet e transportit hekurudhor, ujor e
ajror, postat, telegrafet, telefonat, stacionet e radios dhe t€ televizionit, kinematografia;
duke pérfshiré si proné vetjake té shtetasit shqiptar krahas sendeve vetjake dhe shtépiné,
por jo tokén e ndértuar mbi t€. Rrjedhimisht gjaté késaj periudhe “ndri¢imi” nuk kishin si té
evoloheshin apo té trajtoheshin institutet e t€ drejtave reale mbi sendet e huaja.

Kapitulli i gjashté trajton prakticitetin e njékohéshisht analizohet dhe
ndérgjegjésimi 1 juristéve pér t’u drejtuar gjykatés né rastet ¢ mosmarréveshjeve qé€ lindin
mbi té drejtat reale mbi sendet e huaja sipas vendimeve gjyqésore té€ zhvilluara né seclién
shkall€ t& gjykimit.

Kapitulli i shtaté trajton konkluzionet e arritura duke pérfshiré edhe rekomandime
mbi aplikimin dhe studimin e métejshém t€ instituteve t€ t&€ drejtave reale mbi sendet e

huaja.
1.6. Pérkufizimet e instituteve kryesore

Servituti, éshté njé e drejté sendore mbi njé send t€ huaj, e cila titullarit t€ servitutit i
bén t€ mundur g€ sendin e huaj t’a shfryt€zojé né njé¢ ményré (e drejtim) t€ caktuar, ai Eshté
barra qé€ 1 ngarkohet njé prone, pér pérdorimin dhe dobiné e nj€ prone t€ njé pronari tjetér.

Uzufrukti, éshté e drejta e njé personi (uzufruktari) pér t€ gézuar njé send q€ éshté
né€ pronési t€ njé tjetri, me detyrim g€ ta ruajé e t’a mirémbajé até.

Frutgézimi, éshté njé bashkim iuti - ¢ drejta e pérdorimit té sendit dhe frui - e drejta
e gézimit (vjeljes) t& frutave qé sjell (prodhon) sendi, qofté kur &shté fjala pér frutat
natyrore, qofté pér frutat civile.

E drejta e Pérdorimit(Usus), éshté e drejté sendore e njé personi né sendin e huaj,
né bazg té€ s¢€ cilés, ai ka t€ drejtén t’a pérdori dhe t’i vjelé frutat e sendit té tjetrit, vet€ém né
masén sa éshté e nevojshme pér até veté dhe pér nevojat e familjaréve té tij, duke e ruajtur
substancén e sendit.

E drejta e banimit (Habitatio), éshté njé e drejté sendore né njé send té huaj, né
bazé t&€ s€ cilés titullari 1 saj ka t€ drejte qé, pér qéllime banimi, t€ pérdoré njé shtépi
(ndértes€) banimi, t€ njé tjetri ose njé banesé, si pjesé e vecanté e saj, né masén e

nevojshme pér t&€ dhe pér nevojat e familjaréve té tij, duke e ruajtur substancén e sendit.
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KAPITULL I1:TE DREJTAT REALE MBI SENDET E HUAJA GJATE
PERIUDHES ROMAKE

Né t€ drejta reale mbi sendet e huaja lura in re aliena bénin pjesé:
1. T& drejtat reale t&€ gézimit, té cilat kufizojné pushtetin apo té drejté€n pér t€ gézuar
sendin nga ana e pronarit, dhe ia atribuojné kété, titullarit t€ s€ drejtés s€ g€zimit, né

két€ grup bénin pjesé :

superficie,
- emphyteusis,
- usurfructus,
- usus dhe habitatio,
- servitus;
2. T& drejtat reale t€ garancisé, t&€ cilat atribuojné fakultete me qéllim sigurimin e
pérmbushjes se nj€ detyrimi t€ caktuar, né kété€ kategori bénin pjesé:
- kapari,
- pingus,

- hipoteka

2.1. Kontratat afatgjata me gesim (qgira) té tokave

Kontratat afatgjata t€ tokave ishin burime t€ t€ drejtave reale mbi sendet e huaja. Né
bazé t€ tyre, qiramarrési fitonte posedim ndérmjetésues rnbi pasuriné me gesim dhe kishte
autorizimin qé kété pasuri t’a shtrytézonte pérheré, t’a posedonte dhe t’i mblidhte t& gjitha
frytet e saj. Kété té drejté me veprime juridike inter vivos ose me ané té trashégimisé,
geramarrési mund t’ia transmetonte trashégimtarit, me kusht qé qeramarrésit e vjetér dhe té
rinj t’ia paguanin pronarit gerané, sipas rregullit.

Kéto 1lloj kontratash u shfagén shumé voné me qéllirm rregullimin e
marrédhénievemidis pronaréve té tokave dhe geramarrésve té liré.

Kontratat afatgjata t€ tokave ndaheshin né: kontrata mbi pasurité bujqésore dhe né
kontrata mbi parcelat ndértimore. T€ parat ndaheshin né ius perpetuum dhe emphyteusis,

ndérsa té dytat quheshin superficies.
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lus perpetuum ishte e drejta e pérhershrne e shfrytézimit t€ tokés s€ huaj né interes
té geramarrésit, me kusht ¢ té paguante gerané ose vectigal-in. Kjo e drejté ishte e
pérhershme, e transmetueshme dhe vlente derisa t€ paguhej geraja. Qeramarrési pér té
gézuar kété t€ drejté mbrohej me padi dhe interdikte kundér secilit gé e pengonte, madje

dhe kundér veté pronarit.

Emphyteusis éshté njé institut qé e ka origjinén tek e drejta greke, dhe qé do té thoté
“t€ bésh plantacione”. Tradicionalisht €shté pérfshiré né kategoriné e té drejtave reale t&é
pjesshme, sepse e drejta e enfiteozmarrésit i afrohet né shumé drejtime pozités sé pronarit.
Pér t’1u pérshtatur terminologjis€ mesjetare, enfiteozmarrési ka njé pushtet t€ dobishém mbi
sendin (dominus utile), qé i vihet pérballé njé pushtet i larté i pronarit, i cili, praktikisht,
konsiston né t& drejtén e rentés apo qerasé sé enfiteozé€s dhe né pérkatésiné e “rifitimit” sé
té gjith€ pasurisé né rast t€ shuarjes s€ enfiteoz€s. Ky institut u njoh si e drejté reale vetém
né legjislacionin e periudhés post-klasike dhe kryesisht né€ até t€ Justinianit. M€ paré ishte
pjesé e s€ drejtés obligatore. Madje kjo éshté edhe arsyeja q€ hyn né kontraté afatgjaté mbi
tokén.

Justiniani e konsideronte si njé t&€ drejté t€ ngjashme me pronésin€, por q€ krijohet
mbi njé send té tjetrit, me detyrimin pér titullarin e tij, enfiteozmarrésin, qé t€ paguajé njé
gera vjetore. Dhénia me qira pér njé kohé t€ shkurtér e sipérfageve t&€ médha nuk pérbénte,
gjithmoné, zgjidhjen ekonomikisht mé té pérshtatshme, kryesisht né kushtet e krizés midis
shek.IT dhe III e.s., kur nevoja kryesore ishte qé t€ gjeje subjekte té predispozuar pér té
marré pérsipér kultivimin e tokés dhe t€ paguanin njé qera, q€ zakonisht ishte e larté.
Pikérisht né kété periudhé lindi domosdoshméria e kongesioneve me afat té gjaté.

Populli romak ose entet publike u jepnin privatéve té drejtén e kultivimit té tokave
pér periudha t€ gjata me detyrimin pér té paguar vectigal-in (qera). Pra, si¢ duket enfiteoza
kishte t€ bénte me sende t€ paluajtshme. Disa juristé e quajné kété giramarrje, megenése
ekziston njé detyrim pér pagim qiraje. T€ tjerét e konsideronin enfiteozén si shitje, pér

shkak té kohézgjatjes sé€ kontratés.
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Superficies ishte kontrata afatgjaté mbi parcelat ndértimore. N& bazé t€ saj
giramarrési i1 tokés fitonte té drejtén e pérhershme trashégimore dhe t€ tjetérsueshrne qé né
tokén e huaj t€ ndértonte shtépiné dhe bashké me tokén t’i pérdorte né dobi té tij derisa
pronarit t€ tokés t’i paguante solarium (qirané e rregullt té tokés).

Kjo kontraté béri t€ mundur qé prona mbi tokat t€ mbetej né duart e pronaréve té
deriatéhershém, pavarésisht se pérdorimi i parcelave, sidomos i atyre ndértimore ia kalonte
personave té tjeré. Né kété ményré, né Romé u hodh posht parimi juridik superficie solo
credit. Né fakt qéllirni i kétij instituti ishte pikérisht pér té goditur kété parim, sepse sipas té
drejtés romake nuk pranohej ndarja e pasurisé né vijé horizontale (kate), né ményré qé

trualli t’i pérkiste njérit pronar dhe ndértesa njé tjetri.

2.2. Servitutet (Servitus)

Servitutet pérbéjné marrédhénien mé t& vjetér né kuptimin si lura in re aliena né té
drejtén romake, né t€ cilén nuk ekziston njé kategori e pérgjithshme e rregulluar nga norma
té pergjithshme, por nj€ séré figurash tipike té€ servituteve me karakteristika t€ pérbashkéta.
Juristét pércaktonin si servitut shérbimet e pérhershme qé krijoheshin midis dy pasurive
fqinje me vullnetin e pronaréve té tyre. Pikérisht, pér t&€ véné né dukje kéto shérbime midis
dy pasurive, juristét i quajtén té drejta civile t€ pasurive (iura praediorum).

Servituti vendoset pér t€ “rénduar” njé pasuri “shérbyese” me njé pérdorim té
kufizuar, né favor t€ nj€ pasurie tjetér, “kryesore”.

Pra, né kété rast i referohemi statusit t&€ pasurive q€ mund té krahasohet me até té
personave. “Servitus” ose “servire”, si terma, pérdoreshin pér té treguar skllavériné ose
varésin€. Pasuria “e rénduar” nga servituti éshté “fundus qui servit”, ndérsa ajo jo e
rénduar, éshté cilésuar si e liré.

Mg¢ kété nénkuptojmé se servitutet jané detyrime t€ pavarura, t&€ pérhershme, té
pakushtézuara té pasurive t€ pronarit t€ objektit t& servitutit, i cili ose nuk kishte autorizim
qé titullarin e s€ drejtés s€ servitutit t’a pengonte né shtryt€zirnin e caktuar t€ ndonjérit nga
sendet e tij, ose ishte i1 detyruar q€ pasuriné e vet t€ mos e pérdorte né njé formé té caktuar,

edhe pse pér két€ do té kishte t€ drejté sikur t€ mos t€ ishin krijuar marrédhénie servituti.
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Ka mundési g€ koncepti i servitutit si e drejté apo ”ius”, té keté lindur me shfagjen e
servituteve tokésore qytetare, g€ konsideroheshin t€ ndara nga sendet, né té cilat
pérfshiheshin ose shérbenin.

Né t€ drejtén post - klasike romake, nuk béhej dallim midis pérdorimit dhe
posedimit, gjé q€ coi né trajtimin e servitutit si objekt posedimi. Kur u pranua posedimi i
sendeve té patrupézuara, ose i t€ drejtave, u njoh mundésia e krijimit t€ servituteve me

kalimin e afateve t& parashkrimit, pavarésisht se nuk ekzistonte njé posedim 1 vérteté.

2.2. Ményrat e krijimit té servitus

Né té drejtén e lashté romake servitutet jané krijuar me mancipio dhe in iure cessio.
Me mancipio krijoheshin servitutet fshatare ndérsa me in iure cessio, si ato fshatare edhe
llojet e tjera.

Ekzistonte edhe vendosja e térthorté e sé drejté€s s€ servitutit me ané té té
ashtuquajtur€s ruajtje pér vete. Né periudhén klasike pér qytetarét romaké u shfagén
kontratat jo formale dhe formale si dhe parashkrimi i gjaté, si ményré e vendosjes sé
servituteve. U pranua q&, ndonése nuk mund té béhej dorézimi material 1 sendit, njé servitut
mund té krijohej me ané té “traditio”, falé ndonjé tolerance t€ pronarit rreth pérdorimit t&
servitutit. Né kété konceptim té ri bazohet dallimi midis servituteve qé€ i pérkasin tokés (in
solo), dhe ato qé i pérkasin asaj ¢’ka éshté ndértuar mbi truall (in superficie).

Justiniani u pérpoq qé té€ bénte nj€ sistemim té ri t€ institutit, duke 1 klasifikuar né
servitute reale (Servitutes praediorurn) dhe personale (personarum). Né kété kategori té

fundit ai pérfshinte uzufruktin, pérdorimin (usus) dhe té drejtén e banesés (habitatio).

2.2.1. Llojet e servitus

Sipas juristit romak, Ulpianus, servitutet ndaheshin né servitute tokésore fshatare
dhe né servitute tokésore té qytetit.

Servitute tokésore fshatare ishin t€ drejta reale mbi sendet ¢ huaja t€ vendosura né
favor té zot€ruesit individualisht t€ pasuris€ sé sendeve, né dém t€ zotéruesit t€ pacaktuar té
pasuris€ shérbyese, me qéllim pé€rmirésimin e prodhimit bujqésor. Kéto servitute ndaheshin

né: iter, actus, via dhe aquaeductus.
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Iter: konsiston né t€ drejté€n pér té kaluar n€ pronén e dikujt t&€ nj€ njeriu, t€ pa
shogéruar nga kafshé.

Actus: éshté e drejta pér té kaluar me kafshé dhe vegla pune, pra ai qé kishte iter,
nuk kishte domosdoshmérisht t& drejté t€ actus; ndérsa ai q€ kishte kété t&
fundit.

Via: konsiston né t€ drejtén pér té kaluar dhe pérfshinte si iter ashtu edhe actus.

Aquaeductus: éshté e drejta pér té lejuar rrjedhén ujit pérmes tokés sé huaj.

Midis servituteve fshatare, pérfshihen edhe Aquae Haustus, e cila &shté e drejta e
cuarjes sé kafshéve pér t€ shuar etjen; e drejta e kullosés dhe e drejta e nxjerrjes s¢ guréve
dhe rérés. E drejta romake njihte njé numér mjaft t€ madh servitutesh tokésore fshatare, té
cilat mund t’i
grupojme:

- Servitutet e kalimit, t€ njohura me shumé modalitete, ku hynin t& gjitha
kufizimet e zotéruesit t&€ pasurisé shérbyese, me géllim g€ zotéruesit e pasurisé
sunduese t'i sigurohej ardhja né tokén e tij.

- Servitute té ujit, ku hynin té gjitha kufizimet e zotéruesit t€ pasurisé shérbyese,
me gé€llim g€ zot€ruesit t& pasurisé sunduese t’i sigurohej furnizimi me ujé nga
pasuria shérbyese.

- Servitute bujgésore, g€ ishin t€ shuméllojshme. Kétu bénte pjesé e drejta e
nxjerrjes s€ rérés, t€ guréve, e drejta pér t€ grumbulluar fryte bujgésore né
pasuriné e huaj.

Servitute té qytetit, ishin t€ drejtat reale mbi sendet e huaja té konsistuara né favor
té zotéruesit t€ pacaktuar individualisht t€ pasurisé sunduese, por n€ dém t&€ zotéruesit té
pacaktuar, individualisht té pasurisé shérbyese me géllim t€ pérmirésimit, t&€ pérdorirmit té
parcelave ndértimore dhe objekteve ekzistuese. Pérsa u pérket servituteve tokésore qytetare,
sipas Gaius ndahen né€ katér grupe:

- Servitutet pér mbéshtetjen e traréve né paretet e shtépisé sé fqinjit. Kéto e

autorizonin zotéruesin e pasuris€é sunduese qé t€ pérdorte murin e huaj ose

objektin e huaj pér t€ rnbéshtetur objektin e ndértuar né tokén e vet.
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- Servitutet e shtrirjes e¢ autorizonin zotéruesin e pasurisé sunduese g€ pjesét e
objekteve té veta t’i shtrinte né hapésirén ajrore té fqinjit.

- Servitutet e pamjes, pérfshinin kufizimin e zotéruesit t€ pasurisé shérbyese qé té
ndérmarré punimet ndértimore q€ pengonin fqinjin nga drita ose pamja.

- Servitutet e rrjedhjes, pérfshinin té€ drejtén e zotéruesit t&€ pasurisé sunduese qé

té pérdorte pasuriné shérbyese pér rrjedhjen e ujérave t€ shiut, et;.

2.2.2. Parimet dhe rregullat e servituteve

Juristét romaké né vendimet e tyre zbatonin parime té pérgjithshme lidhur me

servitutet tokésore dhe interpretuesit ndértuan me to njé séré rregullash té réndésishrne.

Servituti nuk mund té konsistojé né bérjen (facere) té dickaje. “Servitus in faciendo

consistere nequit.” Kjo do té thoté se “Nuk &éshté tamam servitut nése dikush bén
dicka, por qé dikush té tolerojé ose mos t€ béjé dicka”, Pra, pronari i pasurisé
shérbyese duhet t€ lejojé ose té mos pengojé. NE rastin e njé servituti pozitiv,
pronari 1 pasuris€ kryesore mund té realizoj€ mé pas njé aktivitet ose ndérhyrje né
pasuriné shérbyese; ndérsa né rastin e nj€ servituti negativ ka té drejté t€ ndalojé té
béhet mbi t&€ njé veprim i caktuar. N&é bazé t&€ konceptimit romak t&€ ndérhyrjes,
pronari mund t€ kryejé mbi pasuriné e tij ¢do lloj veprirni qé déshiron. Ndérhyrja né
pasuring e tjetrit €shté e ligjshme, kur buron prej raporteve normale t€ fqinjésisé ose
kur pranohet vullnetarisht pérmes parimit t€ krijimit t€ servitutit. Ky detyrim
abstenimi, i cili n€ servitutet prediale i pérket pronarit t& pronés shérbyese, ka
formén e njé p&simi (pati) kur servituti konsiston né ushtrimin e disa tagrave mbi
pronén shérbyese, prej pronarit t€ pronés dominuese pér dobiné e pronés sé€ tij dhe
merr formén e njé non facere, kur servituti konsiston né té€ drejtén pér té ndaluar
disa vepra t€ posacme, t€ cilat pronari do t€ kishte liri té ploté pér t’i béré, po t€ mos

ekzistonte servituti.'

Benussi B “Sendet, zoténimi dhe modifikimet e tija”, fq. 154.

28



Il. Duke gené njé e drejté e lidhur me pasurin€ kryesore, servituti nuk mund té

ushtrohet i ndaré nga pasuria dhe mbi t&€ nuk mund té krijohet njé e drejté pérdorirni,

uzufrukti dhe as nuk mund t€ jepet me qira.

I11.  “Askush nuk mund té€ ndértojé€ njé servitut mbi njé€ send té€ vetin, sepse askush nuk

mund té quhet se vendos servitut mbi veten” (Nemini res sua servit). Eshté e

nevojshme qé pér t€ pasur servitut, pasuria kryesore dhe ajo shérbyese t’u pérkasin
pronaréve t&€ ndryshém. Nése kéto béhen proné e t€ njéjtit pronar, atéheré servituti

shuhet pér shkak té konfuzionit.

IV.  Servituti éshté i pandashém, indivisibile, sikurse pérdorimi mbi t& cilin ai konsiston,

prandaj, ndonése ndahen pasurité kryesore ose shérbyese, ai vazhdon té ekzistojé.

V.  Servitutet nuk krijohen dhe as shuhen pjes€risht. Nése pasuria kryesore dhe ajo

shérbyese pjesétohen e drejta e servitutit i takon secilés pjesé€ qé rezulton nga ndarja.

NE¢ rastin e bashképronésisé, servituti mbijeton dhe nuk ndahet.

VI. Servituti drejtohet pér kah pérdorimi objektiv dhe 1 pérhershém i njé pasurie fginje.

Pasurité duhet t€ jené fqinje (propinquitas) qé té ekzistojé servituti. Ndérrimi i
pronaréve nuk ka t€ bé&jé me p€rhershmériné e servitutit. Sipas Paulus, “Ekzistenca e
njé prone té€ ndérmjetme, e cila nuk réndohet nga barra e servitutit, pengon

ekzistencén e servitutit midis pronaréve fshataré”.

2.2.3. Padité né mbrojtje té servitus
N¢ t€ drejtén romake njiheshin padité e mé€poshtme, n€ mbrojtje t€ servitutit:
1. Titullari i sé drejtés kishte t€ drejtén e njé Actio in Rem, g€llimi i s€ cilés ishte ¢ té
kérkonte té drejtén e servitutit.
2. Titullari i pronés g€ pretendohej se ishte shérbyese kishte t€ drejtén e mbrojtjes me

njé ActioNegatoria, pérmes sé cilés mohonte ekzistencén e sé drejtés sé servitutit.
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3. Me Vindicatio Servitutis, pronari i pasurisé kryesore vepron kundér pronarit ose
poseduesit té pasuris€ shérbyese ose kundér atij g€ ndalon ose shgetéson ushtrimin e
servitutit. Post - klasikét e quanin actio confessoria, pér t’a dalluar nga Actio
Negatoria, e cila éshté e ngjashme me Rei Vendicatio dhe e lejon gjyqtarin gé té
ndéshkojé té paditurin, nése ky sjell véshtirési dhe shqetésime né ushtrimin e sé
drejtés.

4. Kundrejt atij g€ nuk mund t€ mbrohej me padi, praetor-i e bénte két€ mbrojtje me
interdicta, si p.sh., interdictumquemservitutem. Titullari i servitutit mbrohej edhe
me njé interdikt special ose t€ veganté. Titullari i servitutit dispononte edhe njé
interdikt kthimi gé cilésohet si “demolitorium” (shkatérrues) nga romakét, pér t’a
kuptuar q¢ mund t€ shkatérrohet, p.sh. ndértesa ose njé punim q¢ ishte béré né
pasuring fqinje dhe g€ bénte t€ véshtiré pérdorimin e servitutit. Pérpara shprehjes sé
interdiktit duhej béré denoncimi pérpara praetor-it pér veprén e re. Interdikti ngrihe;j
kundér veprave g€ jané né projekt pér t’u ndértuar ose né ndértim e sipér, dhe jo
kundér atyre q€ kané€ pérfunduar s€ ndértuari. Por, mund t€ detyrohej térheqja e
padis€ ose veté paditésin g€ t€ shlyente démet e shkaktuara nése ai humbiste né
vendicatio servitutis. Né&se i padituri nuk merrte masa pér mos shqgetésim né
ushtrimin ¢ servitutit, atéheré, praetor-i nxirrte interdikte g€ urdhéronin
shkatérrimin e késaj ndértese.

5. Pronari i pasurisé kryesore, pér njé gé€zim mé t€ miré€ t€ s€ drejtés sé€ servitutit, mund
té ushtronte edhe interdictum quod vi aut clam, operis novi nuntatio, dhe padité pér

mbrojtjen e posedimit.

2.2.4. Shuarja e servitus
Servitutet tokésore shuhen pér kéto arsye:
a. Konfuzioni (Confusio), gjé¢ qé ndodh kur t€ dy pasurité béhen proné ¢ té njéjtit
pronar, si rrjedhoj€ e parimit “asgjé nuk 1 shérben vetvetes”.
b. Mospérdorimi. Né t& drejtén klasike, servitutet e pasurive fshatare shuheshin nése
nuk pérdoreshin brenda dy vjetéve. Pér pasuri tokésore qytetare, pérve¢ pérdorimit

kérkohej edhe parashkrimi fitues, q€ do t€ thoté pérdorim i kundért i shérbimit nga
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ana e pronarit t€ pasuris€é shérbyese. Justiniani e bén kété afat 10 vjet pér t&
pranishmit (InterPraesentes) dhe 20 vjet pér ata g¢ mungonin (Inter Absentes).
c. Heqja doré (Remissio Servitutis), prej titullarit pérmes njé In lure Cessio né njé

proges t€ filluar me njé Actio Negatoria té pronarit t€ pasurisé shérbyese.

d. Pushimi i pérdorimit té servitutit, pér shkak té pérjashtimit nga qarkullimi ose pér

shkak té€ shkatérrimit t€ pasurisé shérbyese ose kryesore.

2.3. Uzufrukti

Uzufrukti &shté e drejta e pérdorimit dhe e gézimit t€ sendeve té té tjeréve, duke e
ruajtur né substancé sendin, “Salva Substantia”. (Paulus) . Kjo e drejté konsiston né
pérdorimin dhe mbajtjen e sendit té tjetrit dhe né€ lehté€simin e pérdorimit t& fryteve, pa e
konsumuar veté sendin. Flitet shumé pér “Salva Substantia”, pér ruajtjen t€ pacénuar té
thelbit. Celsus shprehej “Uzufrukt éshté e drejta mbi njé objekt, me shuarjen e té cilit,
shuhet edhe veté e drejta”.

Titullari 1 s& drejt€s sé uzufruktit quhet uzufruktues, ose titullar i uzufruktit
(DominusUsufructus), ndérsa pronar i sendit (Dominus Proprietatis), éshté ai q¢ ka
pronésiné boshe.

Midis té drejtave t&€ g€zimit, uzufrukti ka njé pérmbajtje me karakter té
pérgjithshém, nuk 1 atribuon titullarit t€ drejt€s vet€ém té drejta t€ individualizuara né
ményré specifike, por edhe njé séré kufizimesh. Kufizimi mé i1 réndésishém ka té béjé me
veté institutin e uzurfruktit, “SalvaRerumSubstantia” do té thot& gé titullari i sé drejtés sé
uzufruktit nuk mund t€ modifikojé né ndonjé ményré destinacionin shoqéror, ekonomik té
sendit, si n€ rastin kur sjell njé ulje t€ vlerés s€ veté sendit, ashtu edhe kur sjell njé
pérmirésim. Kufizim tjetér éshté se titullarit t€ uzufruktit i mungon e drejta e krijimit mbi té
e t€ drejtave reale t€ pjesshme.

Uzufruktuesit 1 lejohet t€ lidhé kontrata té€ detyrueshme, t& cilat parashikojné
pérdorimin e veté sendit, si p.sh. njé¢ geradhénie (dhe né€ njé ményré té till€, gézon té
ashtuquajturat frutat civile, ai ka té€ drejtén e pérdorimit dhe t& gézimit (Uti e Frui) , dhe

pronari ka t&€ drejtén e disponimit té sendit dhe t& posedimit, sepse uzufruktuesi
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konsiderohet vetém mbajtés i sendit, e drejté kjo qé 1 €shté transmetuar nga ana e pronarit té

sendit.

2.3.1. Karakteri i uzufruktit

Uzufrukti ka karakter ngushtésisht personal dhe €shté thelbésisht i pérkohshém, pér
pasoj€ ai pushon me vdekjen e titullarit; nése €shté vendosur njé afat pérfundimtar ose njé
kusht zgjidhés, uzufrukti shuhet me vértetirnin e kétyre klauzolave (pra, t€ pérmbushjes sé
afatit, apo t€ vértetimit t& kushtit), por shuhet edhe pérpara kétij momenti me vdekjen e veté
titullarit, kur klauzolat né fjal€ jané njé kufizim i pavarur dhe i fundit i zgjatjes sé t& drejtés.
Karakteri i pérkohshém i uzufruktit ndikoi mbi disiplinén e institutit, kur uzufrukti u krijua
né favor t€ personave juridiké. Lidhur me entet e ndryshme si persona juridiké, prej
juristéve, u pranua qé€ kohézgjatja e uzufruktit t€ ishte njéqind vjet (jo mé shumé se tridhjeté
vjet sipas Kodit ton€ Civil).

Karakteri personal i s€ drejt€s e bén t€ pamundur transferimin e saj; nése
uzufruktuesi e bénte két€, e drejta e uzufruktit shuhe;.
Shitja e uzufruktit, pér t€ cilén béhet fjalé né€ burime, theksohet né kuptimin qé
uzufruktuesi, me njé shitje t&€ detyrueshme, impenjohet né dhénien blerésit, jo té titullit t& sé

drejtés, por né ushtrimin né fakt t€ pushteteve qé burojné prej uzufruktit.

2.3.2. Objekti i uzufruktit

Mendohet qé objekt 1 uzufruktit t€ jené sende t& trupézuara dhe té
pakonsumueshme. N¢& kéto té fundit jané pérfshiré edhe ato t& démtueshme, té cilat mund té
kthehen n€ gjendjen né té cilén ndodheshin me paré, ose pas pérdorimit qé u éshté béré mbi
bazén e “erbitrium boni viri”.

Papranueshméria e njé uzufrukti mbi sendet e konsumueshme rrjedh direkt nga
rrethana q€ gézuesi 1 t€ drejtés s€ uzufruktit shté 1 detyruar t&€ kthejé sendin, objekt né
gjendjen fillestare té tij. Né kété ¢éshtje, mé voné, prej juristéve romaké u bé njé€ rinovim.
Pér kété ata u mbéshtetén né rastin kur objekt i uzufruktit ishte e gjithé pasuria apo njé
pjesé e pasuris€ s€ testatorit. N& térésin€ e ké&saj trashégimie t€ gjenden Res

Consumptibiles, pra sende té konsumueshme, kundrejt té cilave gézuesi i uzufruktit ishte i
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obliguar t’i kthenteTantundemGeneris (né sasiné € i kishte marré), si edhe ato jo té

konsumueshme, duke marré formén ¢ njé raporti detyrimi “Quasi Usutructus”.

2.3.3. Krijimi, mbrojtja dhe shuarja e sé drejtés sé uzufruktit

Ményra mé e zakonshme e krijimit t€ uzufruktit ishte me ané t& legut pér
Vindicationem si dhe pérmes cedimit né gjykaté. Né provincat e Romés kjo béhej edhe me
ané t& pakteve dhe marréveshjeve.

Kur krijohet uzufrukti, uzufruktuesi duhet t€ japé€ njé garanci ose njé masé€ sigurimi
me garante (Cautio Usufructuaria) pér t€ pérdorur dhe g€zuar sendin me “arsyen e
shéndoshé t€ nj€ njeriu t€ ndershshém” dhe t’a kthejé atéheré kur e drejta e tij mbi té, té
shuhet. Nése uzufruktuesi nuk e bénte kété premtim, gjykatési i mohonte té drejtén e
ngritjes s€ padis€ ose i lejonte pronarit ngritjen e njé replike kundér, pér pérjashtimin e
uzufruktit.

Njé tjetér masé sigurimi ose garancie njihej né rastet e uzufruktit mbi sendet e
konsumueshme: né fillim uzufrukti duhej té kishte si objekt sende ose t€ mira jo té
konsumueshme, ose qé¢ mund té pérdoreshin pa u konsumuar. Por meqé¢ ishte shumé i
shpeshté uzufrukti i béré mbi t&é gjithé pasuring, si¢ ishte ai qé béhej pérmes legut pér té
vené, ose mbi njé pjesé t€ pasuris€, shtrohej problemi i pérdorimit dhe i kthimit t€ sendeve
té¢ konsumuara, kryesisht t€ parave. N€ rastet e uzufruktit mbi paraté ose mbi t€ mirat e
destinuara pér konsum, si vaj, veré ose gruré, kéto duhej t’i ktheheshin legatorit, g€ duhej té
premtonte kthimin e t& njéjtés sasi né fund t€ uzufruktit ose t& vlerés pérkatése né té holla.
E njéjta klauzolé ekzistonte edhe pér sendet qé démtoheshin gjaté pérdorimit, dhe kjo falé
ndérhyrjes sé veté Justinianit. Kthimi kérkohej népérmjet “Actio Ex Stipulatu”.

Uzufruktuesi mund t€ pérdorte pér mbrojtjen e s€ drejtés sé tij VendicatioUsufructis
ose ActioConfessoria, sipas terminologjis€ post-klasike. Kjo ishte njé padi qé ngrihej
kundér pronarit qé gézonte pronésiné boshe, i cili pengonte ose ndalonte ushtrimin e
uzufruktit. Padia mund t€ ngrihej kundér poseduesit: n€ fakt, edhe nése ekziston nj€ servitut
né dobi té€ pronés objekt uzufrukti, uzufruktuesi nuk duhet té€ kérkojé kthimin e servitutit,

por uzurfruktin.
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Ndonése uzufruktuesi nuk ishte posedues i sendit, gjyqtari i lejonte atij edhe disa mjete
juridike, madje népérmjet fiktivitetit (shtirjes), 1 jepte t& drejtén e pérdorirnit t€ disa mjeteve

juridike si padia penale, g€ 1 ishin njohur pronarit.

2.3.4. Rastet e shuarjes sé Uzufruktit:

- Vdekja e uzufruktuesit. Kur ishte fjala pér njé person juridik, u pércaktua afati 100
(njéqind) vjecar. Ky limit i atribuohet Justinianit;

- Forcimi i té drejtave t€ pronésisé boshe.

- Heqja doré nga e drejta e uzufruktit ose né gjykaté ose me ané t& njé deklarimi
formal.

- Zhdukja ose shkatérrimi i sendit objekt uzufrukti, shndérrim apo transformim ky qé
pengon ushtrimin e sé€ drejtés ose pérjashtimin nga tregu ose qarkullimi civil.

- Mospérdorim gjaté afateve t€ parashkrimit fitues dhe parashkrimit té gjaté.

2.4. Pérdorimi (Usus) dhe e drejta e banesés (Habitatio)

Né epokén e Labeo, u pranua mundésia e krijimit t€ njé t€ drejte, q€ t€ kishte
ekskluzivisht pér objekt vetém Usus (pushtetin e gézimit t& drejtpérdrejté t€ sendit), pa qené
e nevojshme qé titullarit t’i atribuohej, né té njéjté€n kohé, fructus, pushteti qé té b&jé t&
vetat frutat e kétij sendi. Usus (e drejta e pérdorirnit) ka njé karakter mé té rrepté personal,
por lidhja e usus me titullarin nuk béhet n€ ményré t€ ngushté. NE rast se ishte vendosur
usus, pra, pérdorimi i njé€ shtépie, nuk lejohej qé kjo té jepej edhe me qera, por titullari i sé
drejté€s s€ pérdorimit mund t€ jetonte n€ ambientet e shtépis€é s€ bashku me anétarét e

familjes, ose edhe me miq té€ tjeré, por jo kéta t€ fundit si qiramarrés.

2.4.1. E drejta e banesés (Habitatio)

N¢ analogji me trajtimin e problemeve t& servituteve té parregullta, n€ periudhén e
voné antike, u pérvijua njé€ figuré pak a shumé e ndryshme prej uzufruktit dhe t€ drejtés sé
pérdorimit.

Fakulteti i pérdorimit té njé shtépie banimi, ¢oi né konfigurimin e njé té drejte reale

autonome, g€ u njoh me termin Habitatio (pérdorimi i banesés). Justiniani duke dashur t&
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zgjidhte njé grindje t€ vjetér, i dha njé rregullim mé vete késaj figure. Habitator (pérdoruesi
1 banesés) kishte t€ drejté q€ té€ jepte me gera banesén, por e drejta e banesé€s nuk shuhej me
mospérdorim ose me ndryshim t€ statusit t€ personit.

Né fillim kjo e drejté ishte e barabarté pér nga pérmbajtja me t€ drejtén e pérdorimit,
ndérsa né kohén e Justinianit mbizotéroi mendimi se kjo e drejté barazohet me uzufruktin. I
autorizuari ishte i liré t€ merrte me qera skllevérit dhe kafshét qé ishin objekt i kétij

instituti.

2.5. Té drejtat reale té garancisé : Pengu (Pignus) dhe Hipoteka (Hypotheca)
2.5.1. Pengu

N¢ té drejtén romake kreditorét kérkonin prej debitoréve garanci, n€é ményré g€ pas
afatit t€ kontraktuar do t’u ktheheshin sendet e njéjta ose sasia e njéjté e sendeve té
njéllojshrne.

Garantimi mund t€ ishte personal ose real. Garantimi personal ekzistonte at€heré
kur pérvec debitorit, edhe disa persona té tjeré t&€ zotoheshin se do t’i paguajné borxhin
kreditorit (dorézania).

Garantimi real ekzistonte atéheré kur kérkonin g€ debitorét t’u linin né€ dispozicion
disa vlera q€ do t’u shérbenin si garanci pér pérmbushjen e detyrimit. Paraardhési historik i
pengut ishte Fiducia (Cum Creditore). Subjekti q¢ donte té kérkonte njé kredi i jepte
kreditorit njé€ send nga prona e vet, pérmes njé marréveshjeje me té cilén kreditori detyrohej
té transferonte pronésiné e sendit tek dhénési, kur borxhi té ishte paguar.

Burimet e garantimit real t€ kreditoréve ishin kontratat e pengut, né€ bazg té t& cilave
debitorét u linin né dispozicion kreditoréve disa vlera duke i autorizuar ata q€ nga sendet e
dhéna peng, t’a nxjerrin borxhin nése rregullisht dhe né€ kohén e duhur nuk pérmbushin

detyrimin e marré.

E drejta romake ka njohur dy lloj kontratash pengu:
1) Kontrata mé e lashté ishte ajo g€ lidhej me formén In lure Cesio midis kreditorit
dhe debitorit. Né kété rast debitori 1 jep kreditorit njé send né pronési duke e

detyruar g€ t€ njéjtin send t’ia kthejé nése e paguan né kohé e né rregull borxhin
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primar. Pasojé€ juridike e kontratés ishte vendosja e t€ drejtés pronésore t&€ kreditorit
mbi sendin.

2) Pengu i1 dorés ishte njé lloj tjetér kontrate pengu, me ané t€ t&€ cilit debitori 1 linte
kreditorit njé send t€ luajtshém e té€ pazévendésueshém duke e autorizuar até qé té
posedojé, t’a shesé sendin dhe me ¢mimin e fituar t€ z€vendésojé detyrimin primar

té debitorit (n€ rast se ky nuk e ploté€son né rregull dhe né afat).

E drejta pér té€ shitur sendin objekt pengu lindte pér kreditorin né momentin e
vonesés s¢ debitorit ose kur debitori nuk kishte plotésuar né rregull detyrimin. Né té drejtén
post - klasike, objekti i pengut mbetej proné e kreditorit, né rast se nuk plotésohej detyrimi
primar. Né raste t€ veganta kreditori mund té€ kérkonte prej debitorit shpagimin e gjithé
shpenzimeve g€ ishin t&€ domosdoshme pér ruajtjen e objektit.

Kur objekti 1 pengut nuk mund té shndérrohej né t&é holla, kreditori kishte té drejté
qé prej organeve kompetente té kérkonte vendosjen e pronésisé s€ tij mbi objektin.

Té drejtat e tyre kreditorét i mbronin me padi Possessoria, ndérsa debitorét me padiné ¢

rregullt Rei Vendicatio.

2.5.2. Hipoteka (Hypotheca)

Pararendési i1 hipotekés Hypotheca né té drejtén romake (ose PignusConventum)
lindi pér shkak té 1€nies sé garancis€é né rastet e kontratave té qiras€ s€ tokave. N& rastin e
mospagimit té qirasé€, pretori i lejonte qiradhénésit t€ njé toke bujgésore Interdictum
Salvianum, me t€ cilin ai vendoste posedimin mbi sendin garanci, pér aq sa qiramarrési nuk
pérmbushte detyrimin.

Hipoteka ishte kontraté pengu, né€ bazé t€ sé cilés kreditorét fitonin t€ drejtén g€ pas
vonesés s€ debitorit né pérmbledhjen e detyrimit t&€ kérkonin posedimin e objektit t€ pengut,
me qé€llim pér t’a shitur e pér t€ nxjerré prej ¢mimit té shitur detyrimin e debitorit.

Disa karakteristika t€ hipotekés jané:

1. Krijohej me marréveshje t€ thjeshté midis debitorit dhe kreditorit. N&é periudhén
post -klasike filluan té praktikoheshin metodat e pérpilimit t&€ dokumenteve publike

e private pér lidhjen e kontratés s€ hipotekés, kéto dokumenta qé té€ kishin fuqi
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provuese duhej té firmoseshin nga tri déshmitaré. Pérveg hipotekave t€ kontraktuara
ekzistonin edhe hipoteka ligjore né heshtje, si ajo e giradhénésit mbi pasuriné e
giramarrésit t€ pasurive bujgésore apo e banesave. Ekzistonin edhe hipoteka té tjera
thjesht ligjore, si ajo e investitorit mbi objektin e investimeve, ajo e shtetit mbi
pasurin€ e debitorit t€ detyrimeve publike, hipoteka e gruas mbi pasuriné e burrit
pér ruajtjen e pajés etj.

Hipoteka nuk e kalonte objektin e pengut né posedim t&€ kreditorit g€ né momentin e
vonesés. Ajo krijonte mundési g€ mbi t€ njéjtin objekt t€ vendoseshin shumé té
drejta hipotekore, qé krijonin kumulimin e hipotekave. Né rast konflikti qé lidhej
me ekzistencén e shumé kreditoréve hipotekaré, zbatohej rregulli “cili éshté i paré
pér nga koha &shté mé 1 fort€ pér nga e drejta”. Ky rregull u aplikua derisa u bé
ndarja e hipotekave sipas rangjeve. N& bazé t&€ késaj ndarje ekzistojné€ hipoteka té
privilegjuara si: hipoteka e gruas mbi pasurin€ e burrit pér sigurimin e pajés etj. Pas
tyre vinin hipotekat e tjera thjesht ligjore dhe né€ fund hipoteka ligjore me heshtje.
Né t€ drejtén klasike objekt i hipotekave ishin vetém sendet e trupézuara (té
paluajtshme), ndérsa né€ até post - klasike objekt u béné edhe sendet e patrupézuara.
Né momentin e vonesés kreditorét fitonin té drejtén té kérkonin posedimin e objektit
té hipotekés dhe pastaj t€ mund t’a shisnin. Shitja duhej t€ organizohej né ményré
g€ t€ mbronte sa mé miré interesat e debitoréve. Kreditori qé kishte organizuar
shitjen, nga ¢mimi 1 fituar, nxirrte detyrimin e debitorit t€ tij dhe diferencén e
mbetur e pérdornin sipas rangjeve kreditorét e tjeré; pas pagimit diferenca e mbetur,
nése kishte, i takonte debitorit.

Kreditorét mbronin té drejtat e tyre me Interdikte pér fitimin ¢ posedimit, kur
vonoheshin té drejtat qé kreditori kishte ndaj debitorit. Debitori nga ana e tij mund
t’1 kundérshtonte kérkesat e paarsyeshme té kreditoréve pér marrjen e posedimit té
objektit t€ hipotekeés.

Hipoteka si e drejté aksesore shuhej me shuarjen e detyrimit primar. Ajo shuhej si e
drejté reale mbi sendet e huaja pér shkak té shkatérrimit fizik t€ sendit, t& heqjes

doré té kreditoréve si dhe pér shkak té parashkrimit privat.
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2.5.3. Shuarja e pengut dhe e hipotekés

Raste e shuarjes s€ pengut dhe té hipotekés:

1. pér shkak t€ shuarjes s€ detyrimit;

2. pér shkak té humbjes se sendit objekt pengu ose hipoteke;

3. pér shkak té konfuzionit. Kjo verifikohet kur kreditori béhej pronar i sendit t&é 1&€né
peng ose né hipoteké pér ¢farédo arsye;

4. pér shkak té heqjes doré€ prej titullarit;

5. pér shkak té fitimit me parashkrim té sendit nga njé i tret€, q€ me mirébesim injoron
ekzistencén e njé€ t€ drejte reale t&€ garancisé;

6. pér shkak t€ vértetirnit t&€ njé Lex Commissoria si rrjedhojé e lus Distrahendi.
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KAPITULLI I11: ASPEKTE KRAHASUESE MBI IURA IN REA ALIENA

3.1. Nocioni i servituteteve, burimet dhe parimet e tij.
3.1.1. Pérkufizimet e pérgjithshme dhe Nocioni i Servituteve

Servituti éshté njé e drejté sendore mbi njé send té huaj, e cila titullarit té
servitutit i bén té mundur gé sendin e huaj t’a shfrytézojé né njé ményreé (e drejtim) té
caktuar.

Nga pérkufizimi del e garté se sendi mund t€ jeté i ¢do pronari aktual (ose mbajtési).
Titullar 1 servitutit €shté ¢do pronar (ose mbajtés) aktual i njé sendi. E drejta e servitutit
éshté njé e drejt€ sendore absolute. Ajo vepron erga omnes. Vepron kundér ¢do personi
duke pérfshiré edhe veté pronarin. Servituti krijohet né dobi té pronarit t€ sendit ose t&
mbajtésit t€ tij, ose n€ dobi t€ njé personi té caktuar.

Servituti éshté njé marrédhénie juridike midis dy pal€ve, n€ t€ cilén, njéra éshté
aktive dhe tjetra pasive®. Servituti pra, u lind vetém midis subjekteve. Ai nuk mund té
krijohet midis sendeve ose midis njerézve n€ njérén ané dhe té sendeve né anén tjetér.
Késhtu, vetém né¢ ményré metaforike mund té thuhet se servituti krijohet midis sendeve, si
né rastin e servitutit sendor. Si¢ dihet, e drejta nuk mund té krijohet midis sendeve. Sendet
nuk mund té kené t€ drejta. Ato nuk mund t€ jené bartése t& t€ drejtave, nuk mund t€ jené
subjekte té té drejtave. Sendet nuk mund té jené bartése té servituteve. Midis sendeve nuk
mund t€ krijohen rnarrédhénie juridike, as marrédhénie juridike té servitutit. Prandaj,
servituti krijohet n€ dobi t€ pronarit t€ pérditshém té njé sendi, n€ ményré g€, né nj€ situaté
té caktuar, t€ mund té shfryt€zoj€ sendin e huaj. Pérdorimi i sendit t€ huaj n€ njé ményré té
caktuar béhet edhe né dobi t€ njé personi té caktuar. Karakteri sendor-juridik i servitutit
gofté n€ anén aktive ose pasive, qofté vetém né anén pasive, higet si vegori e servitutit,
autorizimi 1 titullarit t€ tij q€ sendi i tjetrit t€ shtrytézohet né€ njé ményré e drejtim té
caktuar. Shfryt€zimi i1 sendit t€ huaj mund t€ jet€ i1 ¢farédollojshém. Pér két€ arsye

nganjéheré mendohet se numri i servituteve nuk éshté i kufizuar’.

2 Vukovic, fq.153.
3 Cupelic 1. (1925). “ Sistem opceg privatnog prava”, Zagreb, fq. 246.
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Theksimi i1 shfrytézimit t€ sendit t€ huaj né njé ményré t€ caktuar nga ana e titullarit
té servitutit, do t€ mund t€ merret si vecori e servitutit, nése né vetvete pérmban, si té
drejtén e anés aktive né shtrytézimin e sendit t€ huaj, ashtu edhe durimin ose mosveprimin
(tolerimin) e anés pasive, q€ sendi 1 tij t€ shfrytézohet né njé ményré t&€ caktuar nga ana
aktive. Aktiviteti i njérés ané t& servitutit shprehet né pasivitetin e anés tjetér dhe
anasjelltas. Bérja (facere) né njérén ané, shprehet né pésimin (pati) né anén tjetér. Por,
meqénése kéto kané t€ béjné me nj€ send, e jo me marrédhénie detyrimore (me veprim e
mosveprim), kéto veprojné ndaj t€ gjithéve. Kané karakter t&€ marrédhénies sendore-juridike
dhe jané té drejta sendore, si pér anén aktive*, ashtu edhe pér anén pasive.

Nga kjo g€ u tha mé lart, ¢éshtja vetvetiu del e pérmbledhur: ana aktive e shtrytézon
sendin e huaj n€ njé¢ ményré t€ caktuar, kurse ana pasive e p€son ose e toleron kété aktivitet
né€ shfrytézimin e sendit t€ tij. Né mbéshtetje t€ késaj, del e qart€¢ edhe pérmbajtja e
servitutit. Pér anén aktive, kjo &shté shtrytézimi i sendit t€ huaj né njé ményré t&€ caktuar.
Kurse, pér anén pasive, kjo &shté p&€sim (durim), mosveprim, tolerim, qé t& shtrytézohet
sendi 1 tij. Q€ né t&€ drejtén romake, pér servitutin ishte genésor durimi ose mosveprimi.

Titullari 1 servitutit shfryt€zon sendin e huaj n€ njé ményré té caktuar, pa marré
parasysh se kush &shté pronar (rnbajtés) aktual i kétij sendi. Kétu nuk &éshté fjala pér njé
pronar té vetém t& caktuar. Ana pasive nuk €shté e caktuar, sikundér qé edhe te servituti
sendor, nuk €shté e caktuar as ana aktive e as ajo pasive. Te kéto palé paragqitet secili pronar
(rnbajtés) aktual i sendit. Kjo ngaqé, servituti ésht€ njé e drejté sendore dhe késhtu,
shprehet edhe karakteri i saj sendor-juridik, si dhe marrédhénia midis anés aktive dhe
pasive, si marrédhénie sendore-juridike. Servituti pra, nuk &shté e drejté detyrimore as

marrédhénie juridike-detyrimore, por e drejté sendore dhe marrédhénie juridike-sendore.

Servituti, pér objekt ka sendin e paluajtshém té huaj. Por, objekt mund té jeté edhe
sendi i1 luajtshém i huaj, si¢ &shté rasti me frutgézimin. Sendi mund t€ jet€ né t& drejtén e
pronésisé ose €shté€ mjet shoqéror, kurse titullar i servitutit n€ sendin e huaj €shté jopronari.

Ky jopronar mund té jeté individi ose personi juridik (p.sh., personi juridik shogéror).

4 Derencin M. Tumac , (1883). “Obcemu austrijskomu gradanskomu zakoniku II”, Zagreb, fq. 497
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Rezultatet e kérkimeve e té€ studimeve mbi servitutet, provojné€ bindshém se servituti
€sht€ njé e drejt€ sendore e pavarur, mbi njé send té huaj. Servituti éshté njé e drejté
origjinale. Ai &shté njé e drejt€ burimore. Servituti nuk ka rrjedhur nga pronésia, as €shté
shképutur nga ajo. Servituti nuk &shté rezultat i ndonjé shképutjeje té€ autorizimeve
pronésore, as nuk &shté rezultat i “shembjes” s€ pronésisé, sikundér qé nuk &shté i lidhur né
ményré t€ pandashme me pronésing, sikurse nuk €shté as pjesé e pronésis€, as ndonjé e
drejté sektoriale dhe as qé éshté e drejté aksesore® etj. Kur ¢éshtjen e shikojmé né kété
kontekst del e qarté se, servituti nuk éshté krijuar pér t€ kufizuar pronésing, sikundér qé
servituti nuk &shté krijuar si rezultat i vullnetit t€ ndonjé pronari, individi, pretori apo
ligjvénési.

Servituti ka origjiné t&€ pavarur t€ lindjes dhe t€ zhvillimit té tij. U lind, u zhvillua
dhe u formua si e drejté e pavarur mbi sendin e huaj. Ai nuk u lind dhe nuk u krijua nga
pronésia ose dicka tjetér, por u lind si rezultat i njé shkalle t€ caktuar t€ marrdhénieve
private t€ prodhimit, si domosdoshméri e caktuar ekonomike. Servituti u lind atéherg,
njékohshém ose pérnjéheré me shfagjen e pronésis€. U lind né progesin e shthurjes sé
pronésisé sé€ pérbashkét (kolektive) dhe t€ “rénies” s€ saj né€ pronési private. Studimet tona
déshmojné se servituti u zhvillua para se t€ diferencoheshin autorizimet pronésore dhe para
se t& formohej uniteti pronésor, uniteti i autorizimeve pronésore®.

Mbéshtetur mbi kété bazé del e qarté se, servituti nuk mund té dale ve¢cmas nga
pronésia e as q€ nuk ka mundur t€ shképutet me ndonjé autorizim pronésor pér t'u
pavarésuar, duke e autorizuar titullarin e servitutit qé t€ shfryt€zojé né njé ményré té
caktuar sendin e pronarit’. Nevoja e caktuar ekonomike e krijon servitutin si t& drejté t&
vecanté€, e cila mori karakter konkurimi i s€ drejtés sé pronésis€, meq€ mbi t€ njéjtin send té
pronarit t& pérditshém, 1 bén t&€ mundur titullarit t€ servitutit t’a shfryt€zojé sendin e
pronarit, duke detyruar veté pronarin, g€ né sendin e tij t€ pésoj€ ose t&€ mos veprojé digka,
edhe pse ai do t€ mund t’a bénte kété, sikur t€ mos ekzistonte servituti. Servituti ekziston

njékohésisht me pronésiné mbi t& njéjtin send, duke u kufizuar si dhe duke bashké-ekzistuar

3 Planiol M & Ripert G. (1959), “Traite elementaire de droit civil”, 699-700, Louisiana State Law Institute..
¢ Markovic L. (1927). “Gradansko pravo”, Beograd, fq. 436-437.
" Benussi, B. (1931). “Sendet, zoténimi dhe modifikimet e tija”, Tiranég, fq. 181.
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né€ ndérthurshméri dhe né ndérlidhshméri midis tyre. Mbi két€ baz€ duhet shikuar funksioni
kufizues i servitutit ndaj pronésisé€, por edhe té pronésisé¢ ndaj servitutit. Késhtu e kuptojmé
kufizimin e ndérmjetém midis servitutit dhe pronésis€, Mirépo, pronésia edhe mé tej
ekziston e paprekur, e pashembur fare, por vetém e kufizuar, madje vet€ém pér aq, sa €shté e
nevojshme, qé titullari i servitutit t’a shfrytézojé sendin e pronarit (sendin e huaj) né njé
ményré té caktuar. Autorizimet e pronarit lidhur me sendin, né té cilin ekziston servituti,
nuk jané prekur fare; ato nuk jané€ zvogéluar, véllimi 1 tyre nuk ka réné. Uniteti pronésor né
subjektin e pronarit ekziston dhe ai, bile, ka t& drejt€ t& disponojé sendin, né€ té cilin

ekziston servituti.

Duke u mbéshtetur sa mé sipér, konkludojme se: servituti €shté origjinal, 1 pavarur,
u lind né njé shkallé té caktuar t€ marrédhénieve t€ prodhimit, si domosdoshméri
ekonomike, sikurse ka ndodhur edhe me pronésing, si dhe me institucionet e tjera juridiko-
civile. Kjo zgjidhje e problemit, dallon nga pjesa dérrmuese e teoris€ mbi servitutin, qofté
né t€ drejtén pozitive né vend, qofté né t&€ drejtén komparative botérore. Pér t& mbéshtetur
konceptin toné u nis€m nga t€ dhénat e sé drejtés sé lashté né pérgjithési, duke pérfshiré
edhe t€ drejtén e hershme, té drejtén komparative botérore, si dhe, ¢cka €shté posacérisht me
interes, u mbéshtetém edhe né t&€ dhénat e t& drejté€s zakonore shqiptare. Kétu shtojmé
vetém se, servituti u lind pavarésisht né rrjedhén e shthurjes sé pronésisé kolektive pér t'u
zhvilluar e lartésuar n€ marrédhéniet private t€ pronésisé€, si instrument eksploatimi, deri né
piedestalin mé t& larté, pér t'u zhdukur pérfundimisht; né marrédhéniet socialiste té

pronésisé (prodhimit).

Nisur nga ky pikévéshtrim, e drejta e servitutit nuk mund té jet€ njé e drejté
aksesore e té drejtés s€ pronésis€, sikundér g€, nuk mund t€ jet€ ndonjé pjes€ e pronésis€. E
drejta e servitutit, si e drejt€ burimore, e pavarur, mbi sendin ¢ huaj, nuk mund té jeté e
drejté aksesore e askujt, sikurse q€ edhe nuk éshté. Ekzistenca e servitutit mbi njé send té
huaj nuk varet nga ekzistenca e sé drejtés sé€ pronésisé né até send. Servituti mund té
ekzistojé edhe né mjetin shoqéror, mbi té cilin nuk mund té keté t& drejté private té

pronésisé etj. Aksesoriteti i servitutit nuk mund t&€ shpjegohet me faktin se servituti €shté
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njé e drejté e pérhershme né sendin e huaj. Pérkundrazi, pérhershméria e t€ drejtés sé
servitutit pérbri t€ drejt€s sé pronésis€, provon pavarésiné e servitutit, sikundér provon se
servituti nuk €shté nj€ e drejté aksesore dhe se nuk ekziston vetém pér faktin se ekziston njé
e drejté tjetér pronésore, po mbi até send. Sikundér qé€ as lindja, as ekzistenca dhe as qénia e
servitutit nuk éshté e lidhur pashképutshmérisht me t€ drejtén e pronésisé€. Prandaj, edhe

nuk €shté nj€ e drejté aksesore e saj.

Servituti nuk &shté e vetmja e drejté sendore mbi sendin e huaj - iura in realiena,
pérvec servitutit, jan€ edhe e drejta e pengut, barrét sendore, e drejta e ndértimit etj.
Prandaj, fakti se servituti krijohet né sendin e huaj, nuk e specifikon até nga t€ drejtat e tjera
sendore mbi sendin e huaj. Ndér t€ tjera, servituti shquhet ngaqé ai €shté njé e drejté e
pérhershrne, kur €shté fjala pér servitutet sendore, ose €shté 1 lidhur pér jetén e njé€ personi
kur ka té béjé me servitutin personal. Titullari i servitutit sendin e huaj e shtrytézon né njé
ményré t€ caktuar. Me két€ mund t€ nénkuptohet se dobité (fitimi, interesi) ekonomike nga
sendi 1 huaj me ané té servitutit, mund t€ realizohen vet€ém né harmoni me qé€llimin e
krijimit t€ tij dhe se sendi i huaj shtrytézohet vetém né suazat e pérmbajtjes sé€ servitutit
konkret®. Kjo ané aktive e servitutit né shfrytézimin ekonomik té sendit t& huaj, nga ana e
titullarit t€ servitutit, e detyron pronarin e pérditshém t€ kétij sendi ose mbajtésin e tij, qé té

durojé ose t€ mos veprojé (pati et non facere) né dobi té titullarit té servitutit.

3.1.2. Burimet juridike té servituteve

Burimet juridike pér servitutet, pas luftés nuk ishin té plota, meqé as nuk ekzistonte
njé¢ kod civil dhe as g€ ishte nxjerré ndonjé ligj me té cilin do té rregulloheshin
marrédhéniet e pronésis€ né pérgjithési, duke pérfshiré edhe marrédhéniet juridike té
servituteve. N& kuadrin e rregullave, si burime juridike merreshin, jo vetém dispozitat e
kodeve civile e té ligjeve t€ tjera, por si burime mund t€ merreshin edhe e drejta zakonore

lokale né bazé té sé cilés jan€ rregulluar me gjenerata marrédhéniet fqinjésore, natyrisht.

8 “Gradansko pravo III”, Vizner B., fq. 384.
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Servitutet personale ende nuk jané té rregulluara me dispozita pozitive. Né bazé té
analizés g€ 1 kemi béré servitutit, né€ aspektin vertikal ose horizontal t€ zhvillimit t€ tij, del
se as g€ vlen t'i kushtohet kaq réndési servitutit si institucion dhe e drejt€ qé né
marrédhéniet socialiste t€ prodhimit vjen evoluon deri né zhdukje, jo mé me insistimin pér
ndonjé larté€sim edhe mé t€ madh té tij. S€ dyti, meqé ligjvénési federativ éshté pércaktuar
pér rregullimin ¢ marrédhénieve bazé té pronésisé, éshté shkuar mé larg sa q€ duhet dhe
éshté e nevojshme pér rregullimin unik t€ s€ drejtave té servituteve. Kodet civile, madje
lejojné shprehimisht mundésin€ qé servitutet t€ rregullohen edhe me ané t& sé€ drejtés
zakonore.

Nga ana tjetér, rregullimi i servituteve béhet né ményré, t€ thuash, stereotipe.
Ligjvénési mbetet né€ suazat e rregullimit klasik t€ servitutit. Bile, sikundér kemi vérejtur
me par€, ményra se si ligjvénési ka rregulluar servitutin n€ mjetet shogérore né€ kuadrin e
servituteve sendore edhe né suazat e sé drejtés sé€ servituteve, mund té shkaktojé ngatérrime

serioze, jo vetém né aspektin teorik, por edhe né até praktik.

3.1.3. Parimet e servituteve
1. Servituti éshté e drejté sendore®.
Si pér ¢do t€ drejté sendore, edhe pér servitutin vlejné€ parimet dhe karakteristikat qé
vlejné€ edhe pér t€ drejtat e tjera sendore. Ai &shté njé e drejté e karakterit absolut dhe si e
tillé vepron erga omnes, ndaj t€ gjithéve, duke pérfshiré kétu edhe ¢do pronar té sendit.
Titullari i servitutit e shfrytézon sendin e huaj, pa marré parasysh, se cili €shté pronar aktual

i sendit dhe kéta jané t&€ shtrénguar t& durojné, ose t& mos veprojné.

2. Servituti éshté e drejté sendore né njé send té huaj. Nulli res sua servit.
Nga veté pérkufizimi i servitutit, del e qarté se servituti éshté njé e drejté sendore né
sendin e huaj. Jopronari fiton té drejté servituti né sendin e pronarit aktual, megjithése sot
servituti mund té krijohet edhe né€ sendin e jopronarit. Késhtu ndodh me mjetin né

pronésiné shoqérore. Titullari 1 s€ drejtés sé pronésis€ ose personi juridik shogéror, mund té

® Qurliac V. — Malafosse J, “Historie du droit prive, 2”, fq. 384.
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krijojé servitut né mjetin shoqgéror, té€ njé personi juridik shoqgéror tjetér. Mbi t&€ njéjtin send
shogéror nuk mund té ekzistojé e drejta e pronésis€. E drejta romake, por edhe kodet civile
moderne géndruan né€ konceptin se servituti mund té krijohet vetém né sendin e huaj. Prej
kéndej del se, servituti nuk mund t€ krijohet n€ sendin e vet (t€ tij). Kjo do té thoté se
pronari nuk mund té krijoj€ t€ drejté servituti né sendin e tij. Prandaj, kur titullari i servitutit
béhet edhe pronar i sendit, mbi té cilin ekziston e drejta e servitutit, shuhet. Me fitimin e
pronésisé, servituti mbi két€ send shuhet pér pronarin. Servituti shuhet kur 1 njéjti person
béhet pronar edhe i sendit pér t€ cilin €shté krijuar servituti dominant, edhe i sendit mbi té
cilin &shté krijuar servituti (shérbyes), ndonése vlen té theksohet se, servituti nuk shuhet
edhe pas bashkimit t€ sendit dominant dhe té atij shérbyes né té njéjtin pronar, né qofté se
servituti éshté regjistruar né regjistrat publiké, pérderisa t& mos fshihet!°.

Dubhet théné se ky parim, pra qé€ servituti nuk mund té krijohet n€ sendin e vet, nuk
€shté pérqgafuar né t&€ gjitha kodet civile. Kodi civil 1 Zvicrés lejon mundésiné e krijimit té
servitutit pronésor!!, sipas té cilit, mund t& krijohet servitut mbi njé toké, né dobi té njé toke
tjetér t€ t€ nj&jtit pronar. Pronarit i lejohet qé t€ krijojé servitut né dy tokat e tij té
regjistruara, né shtojca t€ ndryshme té librave té tokés, me qéllim qé t& rregullohet
marrédhénia fqinjésore, n€ rast se béhet tjetérsimi i tok&s. Nuk ka pengesa g¢ mbi njé send
té vetém, t€ krijohen mé shumé servitute, pérparésia e titullaréve t€ mé shumé servituteve

caktohet né bazé té parimit prior tempore patio iure. I pari né kohé, mé i forté né té drejta.

Edhe mé paré kemi vérejtur se e drejta frénge, italiane e shqiptare parashikonte
mundésiné e krijimit t€ servitutit n€ baz¢ t€ titullit juridik t€ vecanté t€ servitutit - destinimi
i atit té familjes (La destination du pere de famille; la destinazione del padre di famiglia).
Krijimi 1 servitutit n€ baz€ té titullit me emér t€ vecanté, destinimi 1 atit t€ familjes b&het
kur né dy sende (prona), tani t€ ndara (t& pjes€tuara) q¢ mé paré, ishin t€ t€ njejtit pronar,
ky i “ka vue, ose i ka lané punét”, né gjendje té tillé, nga e cila rezulton se ekziston

servituti. Kétu &shté fjala pér sende t€ dy pronaréve t€ ndryshém, sepse thamé se servituti

10 Planiol — Ripert “Traite elementaire de droit civil”, fq. 698.
"1'Neni 733, Code Civil Suisse, Bern 1971.
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nuk mund t€ krijohet n€ sendin ¢ vet. Nulli res sua servit. Sendet (pronat) qé tani jané té
veganta, ishin pronési e pater familias-it. Ato ndahen, dhe tani pronar té njérit send mund té

jené mé shumé persona pronaré té pérbashkét'?

(anétaré té familjes), kurse pronar i sendit
tjetér €shté individi.

Servituti tani mund té krijohet, si né dobi t€ sendit t€ pronaréve té pérbashket né
sendin e individit, po ashtu edhe né dobi té sendit t&€ pronarit individual mbi sendin e
pronaréve t& pérbashkét. N& kété rast, kur sendet e nj€ pronari té€ vetém (t€ pater familias-it)

kalojné né dy pronési t€ vecanta, pér krijimin e servitutit, nuk kérkohet titulli ose

parashkrimi fitues.

3. Servituti nuk mund té jeté né bérje. Servitus in faciendo consistere nequit.

Sipas kétij parimi, servituti nuk mund t€ jeté n€ bérje (facere), por né durim (pati)
dhe né mosveprim (non facere).!® Vetvetiu del se né bazé té servitutit, nuk kérkohet nga
pronari aktual i sendit mbi té cilin themelohet e drejta e servitutit, qé t€ b&j€ ose t&
ndérmarré digka, por pérkundrazi, t&€ mos veprojé, edhe pse si pronar i sendit, do t€ mund
t’a bénte, por pér shkak t& servitutit, nuk duhet t&€ béjé ose t€ durojé veprimet e titullarit t&
servitutit né sendin e tij, né bazé t&€ servitutit t€ themeluar né até send. N& té drejtén romake
¢mohet se esenca e domethénies s€ servitutit nuk qéndron né kérkesén qé€, pronari i sendit
shérbyes t€ veproj€ si t€ kosité barin, t&é pérpiqet pér té€ sajuar njé pamje té bukur ose g€ me
materialin e tij t€ punojé ndonjé pikturé, por, e kundérta, n€ kérkesén gé, ai t€ durojé ose té
mos veprojé!®. Né esencé, po kétu mbéshtetet sot edhe e drejta moderne né pérgjithési.
Natyrisht, ato t& drejta, té cilat e parashohin rregullimin dhe ekzistencén e servituteve, si t&
drejta subjektive mbi njé send t&€ huaj.

Mbi kété parim, mbi durimin ose mosveprimin disa kode civile ndértuan servitutin,
duke 1 mbéshtetur mbi té edhe vet karakteristikat e vegorité e tij, si njé institucion juridik
sendor. Durimi dhe mosveprimi, nuk paragesin dicka g€ €shté genésore dhe e réndésishme,

vetém pér servitutin, meqé€ edhe te pengu digka durohet dhe tolerohet (nuk veprohet).

12 Benusi, Sendet, zoténimi dhe modifikimet e tija, fq. 194, Neni 984 Kodi Civil shqiptar, fq.531.
13 Qurliac V. — Malafosse J, “Historie du droit prive, 2>, , fq. 384

14 Pfaf — Hofman “Pandekte ili danasnje rimsko pravo”, fq. 384
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T¢ drejtat sendore pér ekzistencén e tyre, nuk konsistojné me ané té aktivitetit t&
dikujt tjetér, por né mosaktivitet, né mosveprim e mosbérje, né njé€ mosndérmarrje qé€ do t&é
shkaktonte démtimin ose pengimin e ushtrimit t& s€ drejté€s sendore. E drejta e servitutit, si
e drejté sendore, konsiston, né durim e né€ mosveprim.

N¢ rastin e paré, pronari i tokés shérbyese duron kalimin e titullarit t€ servitutit
népér tokén e tij, kurse né€ rastin e dyt€, pronari nuk do t€ ngrinte ndonjé ndértesé ose nuk
do t€ mblidhte pemé té larta, nése me até rast titullarit t€ servitutit t€ pamjes i pengohet, 1
zihet pamja. Pronari i sendit shérbyes nuk mund t&€ ndérmarré asgjé qé do té shkaktonte
cénimin e té drejtave té titullarit t& servitutit né sendin e pronarit'>.

Nga kjo nuk &shté e véshtiré t€ shihet se pérmbajtja e servitutit géndron né realitet,
né€ durim dhe né mosveprim. Durimi dhe mosveprimi pérbéjné edhe pérmbajtjen e
shtrytézimit t€ sendit t€ huaj. Mirépo, ne nuk kuptojmé se durimi dhe mosveprimi qé i
vihen pronarit t€ sendit mbi t€ cilin €shté themeluar servituti, e zhveshin pronarin nga
ushtrimi 1 s€ drejtés s€ tij t€ pronésisé po mbi até send dhe t&€ mos e shtrytézojé sendin e tij.
Pronari mund t€ ushtrojé t€ drejtén e tij t€ pronésis€, por né€ qofté se nuk bie né kolizion me
ushtrimin e t€ drejtés s€ servitutit nga ana e titullarit t€ servitutit, nése e drejta e tij nuk
cénohet e nuk pengohet né¢ ushtrimin e saj. Nuk ka pengesé, q€ pronari t€ kalojé népér
rrugén né tokén e tij, né t€ cilén ekziston servituti. Mirépo, pengesa géndron né
mospengimin e ushtrimit t€ sé drejtés s€ servitutit nga ana e titullarit té tij. Prandaj, durimi
ose mosveprimi i pronarit né sendin e tij, n€ t€ cilin ekziston servituti, nuk géndron né até
se pronari nuk e ndérmerr até pér t€ cilén €shté i autorizuar, t€ ndérmarré e t€ veprojé si
pronar, por ne faktin se ndérmarrjet e tij nuk mund té€ jené té atilla, g€ até n€ ndonjé ményré
t’a démtojné, cénojné e pengojné ushtrimin e t€ drejtave té servitutit mbi sendin e tij.

Mirépo, parimi servitus in faciendo consistere nequit, nuk géndron vetém né durim
e mosbérje. Sipas Aquilius Gallus-it, servituti nuk mund té konsistojé né detyrimin e tjetrit
qé té béjé dicka'®. Mendimi i Servi-ut (Servi), sipas té cilit, titullari i sé drejtés sé& servitutit

mund t’a obligoj€ pronarin e murit, pér murin e t€ cilit Esht€ mbéshtetur shtépia, q€ at€ mur

15 Benussi, “Sendet, zoténimi dhe modifikimet e tija”, fq. 182.
16 Ulpianus, Digesta 8, 6, 5, 2.
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t’a mbajé né rregull. Prandaj, me kohé u pranua njé pérjashtim pér servitus oneris ferendi,
sipas té cilit pronari i murit ose i shtyll€s, jo vetém q€ duhet t€ durojé (lejojé) vénien
(mbéshtetjen) e ndértes€s sé tjetrit, por edhe detyrimin q€ ka pér t’a mirémbajtur kété mur
ose shtyllé. Por, kéto detyrime nuk jané t€ karakterit detyrimor. Njé detyrim pér
mirémbajtjen e sendit e merr edhe veté pronari i sendit, nése edhe ai veté, pérbri titullarit t&

sé€ drejtés s€ servitutit, e shtrytézon até send.

Si pérjashtim nga parimi se servituti konsiston né durim ose n€ mosveprim, merren
edhe t€ ashtuquajturit servitutet ligjore ose servitutet legale edhe pse ato nuk jané servitute
civilo-juridike. Krijimi i servitutit ligjor nuk €shté rezultat i vullneteve t€ anés aktive ose
pasive. Krijimi 1 kétyre servituteve nuk &shté rezultat i ndonjé kolizioni t€ s€ drejtave
subjektive té kétyre paléve, ose 1 ndonjé marrédhénieje civilo-juridike té tyre. Por, durimi
ose mosveprimi, si dhe vénia e detyrimeve pér anén pasive, pronarin e sendit, béhet né bazé
té forcés sé dispozitave t€ ligjit, ose t&€ vendimit t€ organit shtetéror. K&to kufizime pér anén
pasive, nuk b&hen né interes t&€ njé sendi ose subjekti tjetér, pér interes t€ t& cilit krijohet
servituti si¢ €shté rasti pér servitutin. Bile, pér kéto servitute, servitutet ligjore, pérve¢ emrit
g€ mbajné si servitute, mund t€ thuhet se né t€ vérteté nuk jané servitute. Te kéto servitute
nuk jané dy ané t€ vullnetshme njéra kundra tjetrés; nuk ka kolizione t&€ sé drejtés
subjektive t€ dy anéve t€ vullnetshme; nuk ka dy sende né interesin (dobiné€) e té cilave
krijohen servitutet, ose subjekt n€ dobiné e té cilit krijohet njé servitut i tillé. Kétu servituti
nuk konsiston né kufizimin e pronésisé€, si rezultat i ekzistencés té té drejtave té€ pavarura
subjektive t& paléve té vullnetshme, por si rezultat i ekzistencés té forcés ligjore ose té
vendimit t€ nj€ organi shtetéror. Kufizimi i pronésisé kétu nuk &shté i brendshém, por do té
thoja, €shté 1 jashtém, ligjor ose administrativ. Me ligj ose me vendim administrativ mund
té kufizohet pronésia, duke e kufizuar pronésiné né ushtrimin e s€ drejtés sé pronésis€, né
até ményré, q¢€ té durojé ndonjé mision, té ndalohet prerja e drunjve, kalimi i telave
telefonike, i shtyllave elektrike, pér géllime shéndetésore, ekonomike, ushtarake, kulturore,
pér interes shoqéror etj. Té gjitha kéto e kufizojné€ pronésing, por jo né bazé t& servitutit

civilo-juridik, por té servitutit legal.

48



4. Servituti duhet té jeté i dobishém - utilis.

N¢é bazé t€ kétij parimi nénkuptohet se servituti nuk mund té krijohet mbi sendin e
tjetrit vetém sa pér t’u krijuar, sikurse ai nuk mund t&€ krijohet vetém sa pér t’i ndaluar
pronarit t€ sendit mbi t€ cilin themelohet servituti, qé t€ ushtroj€ autorizimet e tij pronésore;
t’ashtréngojé até t€ durojé ose t&€ mos veprojé. Del se servituti, nuk mund té krijohet mbi
sendin e huaj nése pér té nuk ekziston ndonjé dobi'”.

Dobité duhet t€ kené njé qéllim t& kuptimté, t€ arsyeshém. Servitutin, sikundér
dihet, e kushtézojné nevojat ekonomike. N& kété kuptim flasin edhe ligjvénésit, duke lidhur
krijimin e servitutit me nevojat e shfrytézimit ekonomik t&€ njé sendi, kur &shté fjala pér
servitutet sendore, si dhe me dobité (the benefit), nevojat e njé personi. N& kété kontekst
mund té béhet fjalé pér komoditet, mirépo, komoditeti duhet té jeté vetém né funksion té
pérdorimit e shfrytézimit mé t€ miré t€ sendit, né dobi té té cilit krijohet servituti (sendi
dominant), e jo pér ekskursion etj. Krijimi dhe ekzistenca e servitutit lidhet pér ekzistencén
e dobisé, té nevojés sé caktuar. Kjo dobi e nevojé, nuk &shté krijuar e shprehur nga ndonjé
ligivénés ose individ, por u gjend né jeté, ngaqé até e kushtézoi nevoja ekonomike edhe t&
ndahet si institucion, e drejté e vecanté dhe t&€ formohet si e till€, deri né zhdukje, por edhe
qé t’a sanksionojé si té tillé edhe veté ligjvénési. Ligjvénési, pra, nuk béri tjetér, vecse
sanksionoi até q¢€ e krijoi jeta, at€ qé ekzistoi. Ligjvénési e sanksionon e rregullon, derisa té
ekzistojé interesi, dobia e nevoja pér t€, dhe ka pér t’a flakur n€ até cast, kur pér t€ nuk do

té ndihet nevojé e interes, dobi e domosdoshméri ekonomike et;.

5. Ushtrimi i servitutit duhet té béhet me kujdes. Servitutibus civiliter untendum est.
Ky parim éshté quajtur edhe i restriksionit e i kursimit me kuptimin se, me rastin e
ushtrimit t€ sé drejtés s€ servitutit n€ sendin e huaj, pronari i1 kétij sendi, t€ pengohet sa mé
pak. Kjo, para s€ gjithash, duhet t€ kihet parasysh kur dihet se servituti €shté i1 vullnetshém.
Pronari i tok&s shérbyese obligohet se do t€ durojé, ose t€ mos veprojé vetém pér aq sa
€shté e nevojshme, qé titullari i servitutit t€ krijuar né sendin e tij, t€ ushtrojé t€ drejtén e
servitutit pa pengesa, vetém pér aq sa éshté e nevojshme pér shfrytézimin e sendit té tij. As

mé tepér, e as mé€ pak. Megjithaté, q€llimi &shté q&€ ushtrimi 1 s€ drejtés s€ servitutit té

17 Pfaf — Hofman “Pandekte ili danasnje rimsko pravo”, fq. 432.
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ngushtohet, t& zbres€¢ né domosdoshméri, por jo té zgjerohet. Shfrytézimi i tokés shérbyese
nga ana e titullarit t€ servitutit duhet t€ b&het né até ményré, g€ sendit shérbyes t’i
shkaktohen sa mé pak déme. Ushtrimi 1 servitutit pra, duhet t€ béhet n€ at€ ményré, qé té
mos kufizohet e drejta e pronésis€ sé pronarit t€ sendit shérbyes, mé tepér se ai veté ka
pranuar, si dhe t€ mos kufizohet véllimi i autorizimeve té titullarit t& servitutit me ushtrimin
e kétyre té drejtave, mé tepér sesa €shté e nevojshme. Ana aktive, prandaj, servitutin duhet
t’a shfryt€zojé n€ até ményré qé, sendi shérbyes té ngarkohet e démtohet sa mé pak. Né
kété kontekst, pala pasive mund t’a nxjerré servitutin, pér shkak té€ ndryshimit té rrethanave,
né njé vend tjetér, ku sendi i tij do t& ngarkohet mé pak, natyrisht duke mos prekur né
véllimin e autorizimeve té titullarit té servitutit. K&t€ t& drejté bartjeje t€ servitutit nga njé
vend, né tjetrin e lejon e drejta moderne.'® Sipas Kodit Civil gjerman “e drejta e bartjes sé
servitutit nga njé vend né tjetrin nuk mund té pérjashtohet e t€ kufizohet me transaksione
juridike”. Ndérsa, té drejt€ kérkese pér “zhvendosjen” a “lékundjen” e servitutit nga njéri
vend né tjetrin, sipas Kodit Civil Italian, n€ kushte té caktuara, ka edhe ana aktive edhe ana
pasive. Digka té ngjashme parashihte edhe Kodi Civil Shqiptar. Sipas KCSH, né qofté se
ushtrimi origjinal €shté béré pér pronarin e pronés shérbyese, mé i rénd€ ose e ndalon té
b&jé¢ ndonjé puné, riparime ose pérmirésime, ky mund t'i ofrojé pronarit t€ pronés
dominante njé vend tjetér, qé gjithashtu &shté i volitshém pér ushtrimin e servitutit dhe ky
nuk mund t’a refuzoj€. Ndérrimi i vendit pér ushtrimin e servitutit mund t€ béhet edhe me
kérkesén e pronarit t& pronés dominante, kur ky pranon se ky kémbim i sjell dobi t€ madhe
dhe nuk e démton pronén shérbyese. Jo vetém kodet né té drejtén krahasuese, por edhe
praktika gjyqésore, sot lejon ndérrimin e vendit té servituteve, né qoft€ se paraget njé
ngarkim t&€ panevojshém té tok&s shérbyese. Parimi sipas t€ cilit, toka shérbyese duhet té
ngarkohet sa mé pak, i jep t€ drejté€ pronarit t€ tokés shérbyese, q€ té€ kérkoje ngushtimin e
servitutit sa mé shumé. Né kété mbéshtetje, pronari 1 pronés shérbyese, jo vetém qé¢ mund
t’a ndérrojé vendin e kalimit t€ rrugés, t€ monopatit, t& shtegut etj., kur kéto jané béré barré
e réndé, ose t€ panevojshme pér pronén shérbyese, por ai mund t€ kérkojé edhe pushimin e

ploté té servitutit.

18 Kodi Civil Shqiptar, Viti 1929, Neni 548.
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Pér ushtrimin e servitutit né ményré t€ vémendshme, jané kujdesur edhe kodet e
ligjet civile. Késhtu KCSH kérkonte qé e drejta e servitutit t&€ mund té pérdoret vetém sipas
titullit ose sipas posedimit qé ka, dhe nuk mund té b&jé as né pronén dominante, as né
atéshérbyese ndonjé gjé té re, q€ réndon gjendjen e pronés shérbyese. Ndérkaq, né€ qoftése
lind dyshimi mbi shtrirjen e servitutit, ushtrimi i tij duhet té kufizohet né até ¢ka éshté e
nevojshme pér destinimin dhe pérdorimin e volitshém e t€ pérshtatshém t€ pronés
dominante, duke i1 shkaktuar pronés shérbyese dénim mé té vogél. Kur ményra e ushtrimit
té servitutit &shté e pércaktuar me rregulla juridike, &shté e lehté t€ hetohet se si duhet
ushtruar ajo, né ményré t€ kujdesshme pa tanguar sendin shérbyes si dhe té drejtat e
pronésisé s€ pronarit t& kétij sendi. E drejta krahasuese e zgjidh két€ ¢€shtje né até ményre,
g€ né kéto raste véllimi dhe ményra e ushtrimit té s€ drejtés s€ servitutit sendor pércaktohet
me normat shogérore dhe me doket (zakonet) lokale.

Nuk lejohet ndryshimi i véllimit dhe i ményrés s€ ushtrimit t€ servitutit, nése ajo
sjell ngarkimin e sendit shérbyes. Dhe, natyrisht, n€ qofté se kjo nuk ndodh me ndérhyrjet e

béra, ndryshimi éshté€ i lejueshém.

6. Patjetérsueshméria e pavarur e servituteve

Sipas kétij parimi, servitutet veté jané t€ patjetérsueshme, qofté né anén aktive,
qofté né até pasive. Sikurse kemi théné, servituti krijohet mbi nj€ send t€ caktuar t€ huaj né
dobi té njé sendi ose t€ njé personi t€ caktuar. Del logjikisht se tjetérsimi 1 servitutit duhet
shikuar vetém né kété kontekst dhe né€ két€ lidhshméri. Kjo do t€ thoté, se né anén aktive,
servituti nuk mund t€ ndahet n€ at€ ményr€, qé ai t€ tjet€rsohet, pavarésisht nga sendi
dominant n€ dobi té té cilit €shté krijuar servituti né njé send (tok€) tjetér ose tjeté€rsimi t&
béhet pavarésisht nga personi 1 autorizuar n€ njé person tjetér. Ndérkaq, pér anén pasive,
kjo do t€ thoté se servituti nuk mund t€ ndahet nga toka shérbyese dhe pavarésisht nga kjo,
té tjetérsohet né njé send (toké) tjetér'®. Prandaj, meqé servituti nuk mund té bartet
pavarésisht, ai mund t€ tjetérsohet vetém sé bashku me sendin. N& anén aktive tjeté€rsohet

vetém me sendin dominant, si pertinence (néndorési), kurse né anén pasive vetém,

19“Sistem opceg privatnog prava”, Cupelic 1., fq. 248
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sé€bashku me sendin shérbyes, si barré. Kjo lidhshméri e servitutit pér sendin e caktuar,
thuhet se né€nkupton pamundésiné e anés pasive, jo vetém g€ servitutin pavarésisht t’a
tjetérsoj€ né nj€ send t€ huaj, por as n€ njé send tjetér t& t&€ njéjtit pronar. Megjithése kétu
éshté fjala, néqofté se nuk ekziston rnarréveshja ose, si do té thoshte Kodi Civil i
Pérgjithshém 1 Austris€, asnjé servitut nuk mund té€ ndahet né ményré t& njéanshme nga
sendi shérbyes, pér t’u bartur né€ njé send ose subjekt tjetér. Interpretimi do t€ ¢onte drejt
mendimit: nése ekziston marréveshje, servituti do t€ mund té bartet nga sendi shérbyes né
njé tjetér. Mirépo, nése kjo ndodh, atéheré, domosdoshmérisht objekti i servitutit ndérrohet.
Né kété rast, me té drejté éshté théné se servituti ekzistues shuhet dhe béhet themelimi i njé
servituti t€ ri. Por, tani kjo éshté tjetér nga ajo qé né€ esencén e vet nénkupton ky parim
éshté patjetérsueshméria e pavarur e servituteve. Ndérkaq, kur éshté fjala pér anén aktive,
atéheré kuptohet se servituti nuk mund té tjet€rsohet fare né njé subjekt tjetér. Kjo vlen
edhe kur &éshté fjala pér frutg€zimin, ndonése te frutgé€zimi, mund té bartet né personin
tjetér vetém ushtrimi i tij. Bartja e ushtrimit, nuk ndikon né génien e servitutit pararendés
personal dhe n€ krijimin e ndonjé servituti tjetér t€ ri. Sepse, ndérrimi me marréveshje ose
pa, t€ objektit t€ servitutit con n€ shuarjen e atij ekzistues dhe krijimin e njé tjetri t€ ri dhe
nuk ¢on né bartjen e servitutit. Servituti krijohet pér dobi té€ nj€ sendi t€ caktuar dhe €shté 1
lidhur pér t€. Néqofté se mund té flitet pér ndonjé karakter aksesor t&€ servitutit, at€heré
aksesoriteti 1 tij, duhet paré né kété kontekst, né lidhshméri me sendin, por kurrsesi, si

aksesor i t& drejtés sé pronésisé, sikundér gabimisht merret né teori®’.

7. Servitut né servitutin nuk mund té keté. Servitus servitutis esse non potest.
Servituti krijohet n€ njé send té€ huajin. C’€shté e verteta, edhe ndonjé e drejté, kur
éshté fjala pér servitutet personale, mund té€ jet€ objekt i servitutit. Mirépo, éshté e qarté se
servituti nuk mund té krijohet né servitut. Domethéné, objekti i servitutit, nuk mund té jeté,
e drejta e servitutit t€ krijohet si marrédhénie midis dy titullaréve t€ servitutit. Ai Eshté njé

marrédhénie sendore-juridike midis dy mbajté€sve (poseduesve) té€ t€ dy sendeve té

20 Benussi, “Sendet, zoténimi dhe modifikimet e tija”, fq. 398.
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paluajtshme. Sipas kétij parimi titullari i servitutit nuk mund t€ ndajé nga e drejta e tij e
servitutit edhe njé€ té drejté tjetér, mbi t€ cilén, tjetri do t&€ mund t& krijonte servitut.

Ky parim fillimisht, nuk é&sht€ zhvilluar n€ lidhshméri me servitutet, por me
frutgézimin né€ kohén kur ky ende nuk trajtohej servitut. Né t€ vérteté, né t€ drejtén klasike
njihej rregulli fructusservitutisesse non potest, d.m.th. se n€ servitutin tokésor nuk mund t&
krijohet frutgézimi (e drejta e gézimit). N&é kohén kur me Kodin e Justinianit, frutgézimi
hyri né radhén e servituteve personale, fjala usufructus u zévendésua me fjalén servitus dhe,
késhtu rregulli i s€ drejtés klasike mori kuptimin q€ e mbajti mé voné, e q€ kuptohet edhe

sot se servituti nuk mund t&€ krijohet mbi servitut.

8. Servitutet sendore jané té papjesétueshme. Servitutes dividi non possunt

Sipas kétij parimi, e drejta e servitutit &shté e papjesétueshme, edhe néqoftése ndodh
pjesétimi 1 sendit mbi t€ cilin éshté krijuar servituti, ose t€ sendit né dobi t& t& cilit Eshté
krijuar servituti. Servituti &shté i papjes€tueshém, pa marré€ parasysh nése pjesétohet sendi
dominant ose sendi shérbyes. Kjo, ngaqé servituti krijohet né sendin né térési, e jo vetém né
nj€ pjesé t€ vetme té tij, késhtu q€ edhe ushtrimi i servitutit mund té kufizohet vetém, né njé
pjesé té vetme té sendit, sikundér ndodh zakonisht. Servituti pérfshin secilén pjesé té€ sendit
dominant dhe t€ sendit shérbyes. Servituti, jo vetém se nuk mund té krijohet né njé pjesé
reale (t€ vetme) té sendit, por as n€ pjesén alikuote té tij.

Pér kété arsye, servituti nuk pjesétohet bashké me pjesétimin e sendit. E drejta e
servitutit edhe pas pjesétimit t€ sendit, mbetet unike, e téré. N& t&€ drejtén romake &shté
théné se servitutet nuk mund t€ pjesétohen. Nga sa u tha, del se, néqoftése ndodh pjesétimi
fizik (trupor) i sendit dominant, ¢cdo pjes€ e kétij sendi €shté e autorizuar né t€ drejtén e
servitutit ekzistues, né sendin shérbyes. Ndérkaq, néqoftése ndodh pjesétimi i sendit
shérbyes, servituti mbetet, edhe pastaj né secilén pjesé t€ kétij sendi; edhe pas pjes€timit t&
tokés, servituti shtrihet né t& gjitha pjesét e sendit. Servituti edhe pas pjesétimit té sendit,
mbetet unik dhe 1 t€ njéjtit véllim, qoft€ pér anén aktive, qofté pér até pasive. Edhe pas
pjesétimit té sendit dominant, “servituti sendor” mbetet né dobi té t€ gjitha pjeséve té tij, in
toto. Pérjashtim nga ky rregull kemi, néqoftése ushtrimi i servitutit €shté€ i dobishém vetém

pér njé ose, pér disa pjes€ dhe atéheré servituti pushon pér pjesét e tjera té anés aktive.
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Nga ana tjetér, servituti shtrihet n€ sendin né€ t€rési dhe jo vetém né ndonjé pjesé té
tij. Duke e paré servitutin n€ kété lidhshméri, del se servituti nuk mund té krijohet né pjesét
alikuote t€ bashképronaréve. Servituti krijohet e shtrihet vet€ém né sendin né térési. Né bazé
té parimit t€ papjesétueshmérisé s€ servitutit, servituti nuk mund t€ pjesétohet midis
bashképronaréve né anén aktive ose té€ bashképronaréve né anén pasive. Servituti mund té
krijohet vetém, né€ dobi t€ t& gjithé bashképronaréve né€ anén aktive, ose si barré e té
gjithébashképronaréve né anén pasive. Servituti krijohet né dobi, ose si barré e t& gjithé
bashképronaréve, por jo né bazé té€ pjeséve alikuote bashképronésore t& tyre. Pérfundimi
€shté se servituti mund t’u takojé mé shumé subjekteve, por jo pro parte, por in solidum.
Bashképronari i sendit shérbyes mund té kérkoje shuarjen e servitutit, né qofté se pér t&, pér
shkak té ndryshimit t€ kushteve, servituti €shté béré barré e réndé dhe nuk ésht€ mé i
domosdoshém pér shfrytézimin e sendit shérbyes.

Nén kapelén e parimit t& papjesétueshmérisé nuk hyn frutgézimi. Frutgézimi, éshté
njé servitut personal, i cili, pér dallim nga servituti sendor, mund t€ krijohet n€¢ dobi t€ mé
shumé subjekteve pro parte, sipas kuotave. Frutgézimi po ashtu, pér dallim nga servituti
sendor, mund t€ krijohet n€ pjesét alikuote t€ sendit shérbyes. Nga kjo del vetvetiu
konkluzioni, se frutgézimi €shté i pjesétueshém, pér dallim nga servituti sendor, qé€ &shté 1
papjes€tueshém.

Pér t’a mbyllur két€ shqyrtim lidhur me parimin mbi papjesétueshmériné e
servituteve, vlen t€ theksohet se papjesétueshméria e servituteve &shté pérgjithésisht e
pérqgafuar nga kodet civile moderne.

N¢é konceptin modern kéto e bartén konceptin e t€ drejtés romake. Sikundér pamé
mé sipér, pjesa dérrmuese e kodeve civile pérmbajné dispozita té€ pérgjithshme ose digka
mé t€ detajuar mbi papjesétueshmériné e servitutit sendor. Ky paraqet njé€ té€ drejté unike, té
ngurté, t€ paprekur, por jo té shthurur, t€ pjesétuar.

9. Causa perpetua (e pérhershme)
Me termin pérhershméri®! kuptojmé njé nevojé té vazhdueshme té pronés

dominuese dhe njé aftési po t€ vazhdueshme té pronés shérbyese pér t€ plotésuar até

21 Baltasar Benussi “Sendet, zoténimi dhe modifikimet e tija”, fq. 157
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nevojé. Pikérisht kjo vazhdueshméri e shérbimit €shté njé nga kushtet e servitutit. Né kohét
moderne, kushti i pérhershmérisé kontestohet me arsyetimin se ky kusht nuk éshté

esencial.?

10. Vicinitas?®
Pronat n€ servitut duhet t€ jené fqinje topografisht, né ményré té till€ qé té jeté i
mundur prestimi i shérbimit t€ pron€s dominuese nga prona shérbyese. N¢ varési té llojeve
té servitutit, pércaktohet dhe niveli 1 késaj fqinjésie psh: n€ servitutin e rrjedhjes sé pikave
dhe né servitutin e mbéshtetjes, kjo fqinjési duhet t€ jet€ absolute. Ndérsa né rastin e
servitutit t&€ mbushjes s€ ujit, t€ kalimit té ujit, t& perfitimit nga njé minieré etj., mjafton njé

fqinjési relative.

3.1.4. Llojet e Servituteve

- Servitutet sendore dhe Servitutet personale

Doktrina njeh dy lloje servitutesh: servituti sendor (servitutes praediorum,
servitutes rerum) dhe servituti personal (servitutes personarum). Secili nga kéto servitute
ndahet n€ servitute t€ tjera. Ndarja n€ servitutin sendor dhe né servitutin personal b&het
pavarésisht nga ajo se njé send i huaj pérdoret ose shtrytézohet né¢ dobi (interes) té njé
pronari aktual t€ nj€ sendi t€ paluajtshém, ose né dobi té njé personi. Servitutet sendore jané
té panumérta; format né t€ cilat paraqiten jané€ t€ pakufishme. Ndérkaq, servitutet personale
paraqiten vetém né forma té caktuara.

Historikisht, servituti sendor éshté mé i vjetér, madje mé i vjetri servitut &shté
servituti 1 tokés dhe né té drejtén klasike romake me servitutes nénkuptohet vetém servituti
tok&sor. Servitutet personale né€ periudhén klasike ishin formuar si e drejté e pavarur
sendore mbi njé send t€ huajin. Servituti personal vetém né t€ drejtén postklasike dhe né té
drejtén e Justinianit u pérfshi né servitutes dhe u eméruan si servitutes personarum. Mirépo,

vetém nga e drejta pandektore u formua pérfundimsht nocioni i pérgjithshém 1 servituteve,

22Planiol

Z3Baltasar Benussi “Sendet, zoténimi dhe modifikimet e tija”, fq. 157
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si njé e drejté unike sendore n€ njé send té huaj. Dhe, késhtu, servituti sendor paraget vetém
njerén nga té drejtat sendore.

Ndarjen né servitute sendore dhe né servitute personale sot e njeh edhe e drejta
moderne, sikurse kété ndarje e bén edhe shkenca mbi servitutet.

Edhe pse pérgjithésisht sot né legjislacione e shkencé, i ashtuquajturi servitut
personal, trajtohet si servitut mbi sendin e huaj dhe pérfshihet nga nocioni unik i servitutit,
ky institucion mund té rregullohet juridikisht dhe t€ studiohet shkencérisht edhe pavarésisht
nga veté servituti, si e drejté sendore mé vete. Si bazé pér kété mund té€ merret zhvillimi 1
pavarur historik, si e drejté mbi sendin e huaj plotésisht e pavarur, si dhe pér disa
karakteristika qé jané t&€ vecanta dhe jan€ vegori vetém pér kété t€ drejté g€zimi t€ sendit té
huaj. Me t€ drejt€ €shté vérejtur se i1 ashtuquajturi servitut personal nuk ka asgjé té
pérbashkét me servitutet, pérve¢ se jané lura in reAliena dhe se kané njé mbrojtje t&
ngjashme me servitutet sendore.

N¢é kontekst diskutohet pér disa karakteristika t€ pérbashkéta dhe t€ vecanta dalluese
té servituteve sendore dhe personale. E pérbashkét €shté se edhe njéri edhe tjetri, jané té
drejta sendore, madje mbi sendin e huaj; se sendi 1 huaj pérdoret ose shfrytézohet né€ njé
ményré dhe drejtim té caktuar; se pronari aktual i pronés shérbyese nuk mund té ngarkohet
né bérje, por vetém né mosveprim dhe né mosbérje; se pérveg frutgézimit, servitutet nuk
jané té tjet€rsueshme; se me pérjashtim té frutgézimit servitutet nuk mund té krijohen né
servitute; se servitutet si t€ drejta mbi sendin e huaj, sipas véllimit dhe pérmbajtjes, jané té
drejta t&€ kufizuara; se krijimi i tyre €shté i vullnetshém, se nuk jané t€ lidhura (kufizuara)
vetém pér njé pronar t&€ caktuar t€ sendit shérbyes, por pér ¢do pronar (posedues, mbajtés)
té tij, etj.

Objekt 1 servitutit sendor €shté vetém sendi i1 paluajtshém, kurse objekt i servitutit
personal éshté edhe sendi i luajtshém dhe i paluajtshém; se servituti sendor krijohet né dobi
té nj€ sendi té paluajtshém (mé sakté, n€ dobi té pronarit aktual t€ njé sendi t€ paluajtshém)
dhe se €ésht€ marrédhénie juridike midis pronaréve aktualé t€ sendit dominant dhe t€ sendit
shérbyes, kurse servituti personal krijohet né dobi té€ njé€ personi t€ caktuar dhe €shté njé
marrédhénie juridike midis njé titullari (personi) té€ caktuar t& servitutit né njérén ané dhe té

pronarit aktual té objektit t€ servitutit, sendit shérbyes, né anén tjetér; (pra, titullari i njé
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servituti personal €sht€ personi i caktuar, i cili nuk €shté€ pronar aktual i njé€ sendi si¢ ndodh
te servituti sendor): se servituti sendor &shté e drejté sendore, si n€ anén aktive, ashtu edhe
né até pasive, kurse servituti personal éshté e drejté sendore vet€ém né anén pasive; se
pérmbajtja e servituit sendor nuk &shté drejtuar n€ shfrytézimin e drejtpérdrejt€ nga ana e
titullarit t€ servitutit, por vetém né ményré indirekte, kurse pérmbajtja e servitutit personal
€shté drejtuar né shtrytézimin e drejtpérdrejté€ nga ana e titullarit té servitutit né sendin e
huaj; se véllimi 1 pérmbajtjes s€ servitutit sendor éshté 1 pércaktuar sipas nevojés s¢ sendit
dominant, kurse te servituti personal pércaktimi i v€llimit t& servitutit b&het sipas nevojave
individuale dhe komoditetit vetjak té titullarit; se servitutet sendore jané té trashégueshme,
kurse servitutet personale, pérve¢ né raste té€ jasht€zakonshrne kur parashikohen né
kontraté, jané t€ patrashégueshme: se servituti sendor €shté e drejté e papjesétueshme, kurse
servituti personal, n€ parim éshté e drejt€ e pjesétueshme; se servitutet sendore né parim
jané t&€ pérhershme, kurse ato personale jané té€ kufizuara né kohé dhe jané té€ lidhura me
jetén e titullarit t€ servitutit; se posedimi i sendit shérbyes t€ servitutit personal i takon
titullarit t& servitutit, kurse te servituti sendor, zakonisht posedimin e ka pronari aktual i
sendit shérbyes, sepse format, n€ t€ cilat shfaget servituti sendor nuk jané t€ pércaktuara,
shprehimisht té pércaktuara (as té kufizuara) n€ numér, kurse servitutet personale jané té
pércaktuara né numér, jané vetém tre (frutgézimi, e drejta e pérdorimit dhe e drejta e
banimit) et;.

T€ gjitha kéto tregojné pér njé lidhje té krijuar (artificiale) midis kétyre dy llojeve té
servituteve, té cilat pér shumé ligjvénés kané mbetur té “pashképutura”, ndérsa pér

shkencén civile, jan€ shndérruar né njé ndérgjegjie té vetme juridike.

3.1.5. Shqgyrtime teorike mbi origjinén, historikun dhe nocionin e servituteve personale.
Servitutet personale, sikundér quhen, mund té trajtohen edhe si té drejta sendore mé
vete, ngaqé jané t€ drejta sendore mé vete, té vecanta, té pavarura. Kéto kané€ shumé pak té
pérbashkéta me servitutet sendore, si dhe me veté servitutet. Vet€ém Justiniani ishte ai g€ i
futi kéto né kuadér té servituteve dhe i klasifikoi si servitute. Prej kéndej u krijua njé
tradité, q€ t€é ashtuquajtura servitute personale, t& trajtohen e mésohen né kuadér té

servituteve. Kjo tradit€ géndron sot né tekste e studime.
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Servitutet personale nuk lindin njékohé&sisht me servitutet sendore dhe as zhvillimi e
génia e tyre nuk lidhen me servitutet sendore. E drejta romake njihte katér forma tipike té
servituteve personale si: Usufructus, usus (pérdorirni), habitatio (bujtja, banimi) dhe
operaeservorum (veprat e skllevérve).

Edhe né papiruset egjiptiane, pérmenden, servitutet personale t€ ngjashme. Aty
flitet pér vjeljen (marrjen) e frutave, pér sé gjalli, t€ subjektit né sendin - tokén e njé tjetri;
pér bujtjen pér s€ gjalli né ndértesén e tjetrit, e drejta n€ skllavin pér sé gjalli t€ subjektit; e
drejta pér sé gjalli né sendet e luajtshme dhe, sé fundi, e drejta e pérdormit té€ sendit pér sé
gjalli (t€ sendit t& paluajtshém dhe té skllavit).

Pérveg operae servorurn qé u shua me shuarjen e skllavéris€, servitutet e tjera té sé
drejt€s romake, u pranuan nga sistemet moderne civile né Evropén kontinentale, megjithése
jo vetém nga kéto sisteme, por edhe nga sistemet juridike t&€ kontinenteve té tjera.
Megjithaté, pati mendime se nga té gjitha kéto servitute, vetém frutgézimi u ngrit né€ njé té
drejté té pérgjithshme, por kjo “ngritje” ndodhi edhe me usus-in dhe habitatio-n. Kéto dy té
fundit jané trajtuar vetém si njé modifikim 1 sé drejt€s sé frutgézimit, ose, né t€ drejtén
gjermane veté frutgézimi u trajtua si servitut i plot€ personal, kurse kéto dy té tjerat u
shikuan vetém si servitute personale té “kufizuara”. Edhe autorét e hershém anglezg, si
Bracton, pérdornin termat romake usufructus, usus dhe habitatio, por ato nuk i
pérgjigjeshin saktésisht termave teknike (terminologjis€) t€ s€ drejtés angleze mbi té€ drejtat
sendore. As e drejta e hershme gjermane nuk iu referua tipeve té servituteve personale té
njohura nga e drejta e hershme romake. Ose, mé sakté, e drejta gjermane nuk u mor me
pércaktimin e servituteve personale. Pér heré t€ paré, Kodi Civil Gjerman iu referua dhe ¢
pranoi teorin€ romake mbi servitutet personale. Késhtu u veprua edhe me kodet e tjera
civile. Ndérkaq, Kodi Civil Francez nuk pérmban terminologjiné romake “servitute
personale”. Redaktorét e Kodit Civil-it nuk pérdornin kété shprehje pér t’i ikur krijimit té
ndonjé asosacioni t€ konservimit té institucioneve feudale. Shprehja servitut u pérdor vetém
pér servitutet sendore, kurse t€ ashtuquajturat servitute personale u pérdorén vetém me
emrin e tyre si usufructi, usus dhe habitatio. Prej t€ gjitha servituteve personale pér sistemet

moderne civile, mé i réndésishmi éshté frutgézimi.
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Ligji jugosllav mbi marrédhéniet pronésore-juridike baz€, citon shprehimisht té
ashtuquajturat servitute personale si: té drejtén e frutgézimit (Usufructus), té drejtén e
pérdorirnit (Usus) dhe té drejtén e banimit (Habitatio), duke théné se kéto rregullohen me
ligj. Ligji n€ fjalé rregullon vetém servitutet sendore, pér servitutet personale ka théné se
rregullohen me ligj, duke lejuar né két€ ményré qé me rregullimin juridik té servituteve
personale, t& merren ligjet krahinore dhe republikane mbi marrédhéniet pronésore-juridike.
Ligjvénési federativ ka ruajtur pér vete servitutet sendore, duke menduar se rregullimi i tyre
duhet t€ jeté unik, kurse &shté pércaktuar qé€ rregullimin e servituteve personale t’a b&jné
ligjvénésit krahinor e republikang, me qéllim qé t€ shprehen specifikat dhe vecorité e tyre.
Pra, vecori ka vet€ém pér té ashtuquajtura servitute personale, nuk ka edhe pér servitutet
sendore.

Néqoftése do b&jmé nj€ retrospektivé historike pér t€ gjetur servitutin personal, del
se ky &shté njé e drejt€ sendore burimore dhe e kondicionuar nga njé shkall¢ e caktuar e
zhvillimit t€ marrédhénieve private n€ prodhim. Pér dallim nga servituti sendor, qé merret
se &shté produkt i njé shkalle t&é ulét (primitive) t& prodhimit, servituti personal lidhet pér
njé shkall¢ shumé mé t& lart€ t&€ prodhimit dhe t€ zhvillimit shoqéror. Pér kété arsye,
servituti personal shpesh merret si njé institucion modern, bashkékohor. N& t€ miré té késaj,
shkon edhe fakti, se e drejta klasike romake me servitut nénkuptonte vetém servitutin
sendor. N¢ tekstet klasike nuk ndeshet termi servitut personal. Servitutet klasike personale
usus fructus dhe usus, juristét i quanin me emrin e tyre t€ veganté, por jo me termin
servitut. Po késhtu béhej njé dallim i theksuar midis servitutit dhe usufructit, megjithése
juristét klasiké e shprehnin dhe pranonin si marrédhénie midis tyre.

Frutgézimi do t€ jeté zhvilluar gjaté shekullit III para erés sé re lidhur me sigurimin
e ekzistencés sé anétaréve t€ familjes, si t€ vejés ose bijés s€ pamartuar, me ané té€ njé
legatum usufructus, ndonése deri né periudhén mbretérore nuk €shté rritur né njé institut té
pérgjithshém juridik dhe se €shté evidente qé juristét e shekullit t€ paré para erés sé re, nuk
arrinin dot t€ bénin nj€ analiz€ t€ holl€sishme pér t’a futur n€ skemat juridike, edhe pse né
shekullin e dyté mund t€ dallohe;j si ius in re. Vetém né periudhén bizantine usufructus si
dhe servitutet e tjera personale usus, habitatio, u “shndérruan” né servitute. Vetém né t&

drejtén e Justinianit frutgézimi dhe servitutet e tjera personale u pérthithén né konceptin e
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zgjeruar t€ servituteve, si servitute personale. Q& nga ajo kohé, frutgézimi quhet dhe
trajtohet si servitut, por si servitut personal, edhe pse n€ esencé nuk ka shumé té pérbashkét
me servitutet sendore. Servituti personal, si dhe veté frutgézirni nuk €shté presupozim as qé
varej nga ekzistenca e servitutit sendor, as qé derivohej nga ai dhe as qé €shté 1 lidhur me
té. Frutgézimi presupozon njé regjim té€ till€ ekonomik, njé shkall€ té till¢ t€ prodhimit me
pronési private t€ zhvilluar. Frutgé€zimi presupozon dhe éshté i kondicionuar nga njé shkallé
e caktuar ¢ zhvillimit t¢ marrédhénieve té pronésisé private, ndérkaq, usus, habitatio dhe

operae servorum duket se jané€ krijime té periudhé€s mbretérore.

Frutgézimi €shté zhvilluar pavarésisht edhe te popujt e tjeré, edhe né sistemet ¢ tjera
juridike, pérvec sistemit juridik romak. U krijuan shprehje t& vecanta me domethénie té
ngjashme me frutgézimin romak. Né t€ drejtén ¢ lashté babilonase pérdorej termi “ikkal”,
qé 1 dedikohej gézimit t&€ frugézimit. Fakti q€ kjo citohet shprehimisht né Kodin e
Hamurabit, tregon pér lashtésiné e tij. Sipas frutgézimit, vajza (bija) e pamartuar mund té
g6z0jé vetém pér sé gjalli pasuriné g€ ia ka dhéné i ati, por jo edhe t’a tjetérsojé (adi baltak
ikkal), ngaqé u takon véllezérve. Ose, ¢ veja q€ ka marré priké dhe dhurata pér martesé
(seriktum dhe naditum), kishte té drejtén e frutgézimit pér s€ gjalli t€ tyre, gjaté kohés qé
jeton né€ shtépiné e burrit, por nuk e kishte t€ drejtén e tjetérsimit, ngaqé ato jané trashégimi
e fémijéve. Shkollarét babilonas pérpigeshin qé frutgézimin t’a pércaktonin né lidhshméri
me rastet specifike, si¢ ishte sjellja e prikés nga femra, ruajtja e pyllit pér dru et;.

Nga ana tjeter, vérehet se né Greqiné€ e lashté, toka e pérbashkét e qytetit mund té
mbahej (shtrytézohej) nga individét vetém pérkohésisht.

Sipas shkrimeve té Polibit, né periudhén e pushtimit t€ Azis€é nga persianét (210
p.e.r.) ata g€ ujitnin tokat e pa ujitura méparé, kishin t€ drejté gézimi té€ frutave, nga ato
toka pér pesé gjenerata.

Ndérkaq, sipas té drejtés romake, n€ qofté se frutgézimi i jepej ndonjé korporate
(shogate), koha kufizohej né€ njéqind vjet.

Edhe e drejta ¢ lashté hebraike kishte njé shprehje pér frutgezimin — akal - té té
ngrénit (t€ frutave), por edhe n€ kuptimin e gjeré, gézimi (i frutave}. Kété kuptim té ngrénit

dhe té gézimit té frutave e kishte dhe shprehja latine utere. Derisa né té drejtén romake
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frutgézimi lidhet me testamentin e 1€né gruas s€ ve, q€ kjo t’i shfrytézojé sendet pér té
gjallé té saj, e drejta e lashté hebraike két€ e lidhte me té drejten e burrit, g€ t’1 gézojé
sendet (pasuring€) e gruas sé tij.

Sipas shénimeve babilonase, kur gruaja sillte si priké njé dhi pér qumésht, njé qengj
pér lesh, njé pulé pér vezé dhe njé dru palme pér fruta, burri i saj mund t’a gézojé

uzufruktin, derisa veté sendi t€ mos harxhohet, et;.

Lindja e frutgézimit n€ lidhshméri me sigurimin e jetés s€ pjesétaréve té familjes,
parashihet shprehimisht edhe sipas té drejtés zakonore shqiptare. Sikurse edhe té drejtat e
tjera té lashta t€ popujve té tjeré, edhe e drejta zakonore shqiptare lejon sigurimin e jetesés
s€ gruas s€ ve. Kanuni 1 Leké Dukagjinit, 1 jep t€ drejt€ frutgézimi gruas s€ ve, pa djem né
tokén e burrit, derisa ajo té jeté gjallé. Kanuni thoté se gruas sé ve, “toka e burrit do t’ia
gesé€ bukén e gojés - tri barré drithé, pér vjet deri me deké”. Gruaja e ve, pa djem, por e cila
ka vajza t€ martuara, ka té drejté té jetojé né plangun e burrit. Por e drejta e frutg€zimit né
tokén e burrit, i takon edhe atéheré, kur nuk jeton (banon) né plangun e burrit, por te njéra
nga vajzat ose te prindérit e vet. N& plang té burrit, ka t& drejté t& jetojé edhe ajo grua e ve,
qé€ nuk ka fémijé.

Kanuni i Kurbinit nga ana e tij e njeh dhe e rregullon frutgézimin, duke e lidhur me
té vején. Gruaja e ve, pa djem, nuk ka t€ drejté t€ disponoj€ sendet (pasurin€) e paluajtshme
té burrit. K&to jané né trashégiminé e véllezérve té burrit (kunetéve t€ saj). Ajo ka vetém té
drejté frutgézimi pér s€ gjallé t& saj. (“Té gjithé pjesétarét e pasurisé sé burrit, kané té
drejté (duhet: detyrim) me e ushqye tue i dhané ¢do pjesétar nga 3 (tre) barré drithé”).
Néqoftése, ati 1 familjes €sht€ martuar me dy gra, qé t€ dyja kané t€ drejta frutgézimi,
njésoj. Kjo e drejté i1 takon edhe asaj q€ nuk ka fémijé. (“Késhtu edhe gruas tjetér - té
dyjave njélloj”). Kanuni i Kurbinit, sikur e zgjeron rrethin e subjekteve qé kané té drejtén e
frutgézimit. Mund té jet€ késhtu, meqé kéto jané t€ njé periudhe té mévonshme. Duket se
duhet t€ jené¢ edhe mé t€ vonshme, gjykuar sipas rrethit t& subjekteve qé€ kané té drejté
frutgézimi.

Rregullat ¢ Kanunit té Idriz Sulit, “sigurim jetese kané gruaja ose graté e plakut;
néna ose motrat e tij gé mund té ndodhin né shtépia ose gé e patén plakun si dere babe;
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graté e veja té shtépisé, gé kané vendosur t¢ mos martohen; bijat e martuara dhe té
pamartuara”. Kanuni parashikon se kétyre subjekteve u jepet nga toka, njé sasi toke sa té
prodhojé buké pér njé gojé; dhen, sa t€ prodhojné bylmet e lesh pér njé njeri. Objekt 1
frutgézimit jané sendet e paluajtshme. Eshté e qarté se, kétu ekziston vetém e drejta e
frutgézimit, ngaqé sendet e tilla nuk mund t€ disponohen. Ato jané té tokut; “numurohen té
pandara”; jané t€ pérbashkéta. Mirépo, Kanuni kétu bén njé zgjidhje - rregullim interesant.
Kur vdes titullari i1 frutgézirnit, objekti i frutg€zimit ndahet midis trashégimtaréve. Mirépo,
“ndahet vetém cka u la: toka né até gjendje e dhenét né até shkallé”, ngaqé “pjella e tyre
éshté hangér prej atij gé e ka patur jetén e siguruar”. Kanuni paracakton mundésing, qé
titullari i frutgézimit t€ punojé veté objektin e frutgézimit, por ky nuk éshté i tij, nuk éshté
né pronésine e tij, as nuk mund té€ “falet ose shitet”; sendi éshté i tokut. Del e qarté se kjo
ményré e rregullimit, €sht€ mé e ploté, mé pregize dhe né masé t€ caktuar, mé e sakté sesa
rregullimet e frutgézimit n€ kodet e tjera té sé drejtés zakonore.

Derisa né Kanunin e Leké Dukagjinit dhe t& Kurbinit jané, t€ thuash, “bérthamat” e
rregullimit t& institucionit t&€ frutgézimit, rregullimi né Kanunin e Idriz Sulit, gati sa nuk
hyn né esencén e njé rregullimi modern t€ frutgézimit, duke ngérthyer né€ vetvete edhe
specifikat g€ pérmban njé rregullim 1 till€, 1 njé shkalle t& caktuar t&€ zhvillimit t& t& drejtés
zakonore. Mirépo, del e garté, se rregullimi i1 frutgézimit, n€ kuadér t€ s€ drejtés zakonore
té shqiptaréve, nuk €shté 1 nj€ shkalle t& njéjté.

Rregullimi 1 frutgézimit, sipas Kanunit t€ Idriz Sulit duket se paraget dhe kap njé
shkall¢ mé t&€ zhvilluar t€ marrédhénieve té prodhimit, si dhe t€ marrédhénieve shogérore,
né pérgjithési, megjithése né kété mes, del mé e réndésishme njé ¢éshtje tjetér. Normat e té
drejtés zakonore provojné bindshém pavarésin€ e zhvillimit dhe t€ origjin€s sé€ frutgézimit
nga veté e drejta e pronésis€ dhe e drejta e servituteve sendore, si dhe nga t€ drejta té tjera
sendore. N¢€ kété kontekst, kjo provon konceptin, se frutgézimi né thelb, as qé €shté e drejté
e servitutit, sikurse q€ edhe frutgézimi nuk éshté formé€ e pronésisé, e ploté ose e cunguar, e
saj dhe se nuk ka rrjedhur nga ajo, sikundér qé nuk €shté shképutur nga ajo. N& bazé t& sé
drejtés zakonore, si dhe té€ s€ drejtés s€ lashté né pérgjithési, nuk del se frutgézimi éshté
ndonjé “shembje” e t&€ drejté€s s¢ pronésis€, as ndonjé shthurje e autorizimeve pronésore,

sikurse qé&, nuk éshté as ndonjé shképutje e ndonjé autorizimi pronésor, me géllim t&
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formimit té nj€ t€ drejte e institucioni t€ veganté pér t’u formésuar, zhvilluar e ngritur né€ njé
té drejté mé vete, mbi njé€ send te huaj. Origjina fillestare e frutgézimit del se €shté sigurimi
1 jetes€s s€ pjesétaréve té familjes pér sé gjalli t€ tyre. K&été e kushtézon nevoja jetésore, dhe
kjo fillimisht €shté béré vetém ndaj personave té€ caktuar. Dhe, n€ ngjashméri me kété, kjo
mé voné merr dhené. Frutgézimi u krijua, natyrisht, né kushte t&€ caktuara dhe né nj€ shkallé
té caktuar, me iniciativén, vullnetin e pélqimin e veté pronarit t&€ sendit, q¢€ lihet né
frutgézim. Ndérkaq, te servituti sendor iniciativa €shté n€ anén e titullarit t€ servitutit dhe
me pélgimin e t€ dy paléve. Madje, frutgé€zirni fillimisht lidhet pér sendin e tokut, qé€ €shté
pronési e pérbashkét dhe qé sérish pas vdekjes sé titullarit t€ frutgézimit, sendi kthehet né
pronésiné e tokut t& pérbashkét.

N¢ konceptin dhe ndérgjegjen e lashté shoqérore, se gruaja e ardhur nga njé fis apo
gjini tjetér, nuk mund t€ jet€ pronare né sendet e burrit dhe as q€¢ mund t’i trashégojé,
mirépo koncepti shoqéror, botékuptirni shoqéror géndronte né até, se jeta e saj duhet
siguruar, duke krijuar t€ drejté g€zimi t€ sendeve t€ burrit. Por, kjo e drejté€ u vu né kufij té
caktuar; vet€m né shtrytézimin e pjellés (frutave) s€ sendit t€ burrit, pér té€ gjallé t€ saj, por
pa t€ drejté t€ disponimit me sendin. Pas vdekjes s€ saj, sendi serish kthehet né bashkési, né
send té tokut, ngaqé até e trashégojné vetém meshkujt. Dhe késhtu, kjo pastaj u zgjerua
edhe né femra té tjera, si¢ €shté rasti me vajzat e pamartuara, ¢ ké€shtu me radhé. Kjo tregon
shkallén e ndryshimit t€ marrédhénieve t€ prodhimit dhe né két€ kuadér edhe t&
marrédhénieve brenda familjes, gjé e cila kushtézon edhe ndryshimin e sistemit t& veté
familjes.

Céshtja e origjinés sé usus fructus-it ende é&éshté e diskutueshme, ndonése né
pérgjithési pranohet se frutgé€zimi u krijua né shekullin e dyté dhe té treté para erés sé€ re.
Kjo mund té provohet né€ bazé té teksteve t& Ciceronit, si dhe t€ fragmenteve té Digesteve,
se ¢éshtja e usus fructus-it ishte marré né€ shqyrtim, qé nga juristét paraklasiké. Mirépo,
&shté provuar bindshém se usus fructus-i, asnjéheré nuk éshté marré si njé 1loj i pronésisé,
por usus fructus-i éshté krijuar e zhvilluar si institucion i pavarur (independent) juridik.
Sikundér pamé, ai ka historiné dhe origjinén e vet, két€ e provon edhe fakti se frutgézimi
fillimisht do t& jeté krijuar para se gjithash me njé legatum sinedi modo, né vend q¢ t&

krijohej me legatum per vindicationem. Edhe kjo tregon rrugén e gjaté dhe t&
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transferueshme té frutgézimit. Legatum per vendicationem paraqget njé shkallé tjetér té
zhvillimit t€ legatum,njé shkallé té till€, e cila supozon ekzistencén e njé t€ drejte sendore
tashmé t€ formuar, njé institucion juridik t€ vendosur miré, t€ formuar mir€. E kjo &shté
rezultat i nj€ shkalle t€ larté t€ zhvillimit shogéror. Kjo provon njékohésisht se frutgézimi
vértet nuk paraqitet si njé lloj derivati i pronésis€. N& favor t€ késaj flet edhe fakti se
frutgézimi nuk krijohej me ményrat me té cilat cilésohet krijimi i pronésisé, si me traditio,
me mancipatio dhe as nuk ishte njé res mancipi. E vetmja rrugé e krijimit té frutgézimit me
inter vivas éshté cessio in iure. Kjo rrugé késhtu e pavarur e krijimit t€ nocionit, si dhe té
veté institucionit t€ frutgézimit, pati njé rol tjetér t€ rénd€sishém né krijimin e
institucioneve juridike, si dhe t€ nocioneve té tyre. Para se gjithash kjo vlen pér krijimin e
nocionit dominium. Nuk ka dyshim se, krijimi i nocionit t& dominium-it vjen e spastrohet,
kristalizohet, precizohet, me njé fjalé formohet vetém me formimin paraprak té
institucioneve juridike, si servitute, t€ krijimit t€ usus fructus-it. Krijimi i nocionit t&
pronésis€é mund té€ béhej vetém né njé shkallé t& till€¢ zhvillimi, kur ¢do gjé nuk i takonte
pronarit. Prandaj, pronésia, jo vet€ém g€ duhej t€ pastrohej nga posedimi i njé sendi, por

edhe nga pérdorimi (shfrytézimi) i nj€ sendi, si dhe nga gézimi 1 frutave té tij.

3.2. Analizé mbi génien, vendin si e drejté sendore dhe nocionin e servituteve
Servituti si dhe ¢do institucion tjetér juridik, duhet studiuar né€ rrugén e pérmendur

dialektike. Kur servitutin e shikojmé né kété kontekst, atéheré shpjegohet larmia dhe
paqartésia qé€ ka ekzistuar dhe qé ende ekziston, jo vet€ém lidhur me rastin e pércaktimit té
nocionit t€ servitutit, por edhe me emértimet e tij né shkencén e s€ drejtés si dhe né
legjislacione t€ vendeve té ndryshme.

Termi luria in Re Aliena nuk ekzistonte né tekstet romake, por ka gjasa g€ ky term
t& jeté nxjerré nga njé pjesé e tekstit t& Paulit né Digeste alienis rebus?*.

Kété e pérdorén pastaj né teori, Buckland,” Pandektistét®S, si dhe shumé autoré té

tjeré, megjithése ky term qé u pranua nga teoria nuk ishte dhe as nuk €shté i sakté, kur éshté

2Digesta VII, VL, 1.
ZBuckland W.N.(1932). “Text-Book of Roman Law”, London, fq.259.
26Windscheid, (1876). “Pandekten”, fq. 338.
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flala pér servitutet, ngaqé servitutet jané vetém njéri lloj i t€ drejtave reale mbi sendin e
huaj.?’

Pérshkrimi i kétyre t& drejtave éshté béré vetém me terma metaforike?®, ose edhe ka
ndodhur qé emri dhe nocioni i servituteve té jeté humbur totalisht, sic ndodhi né t& drejtén
postklasike?®’.

Pérshkrimi i marrdhénieve t€ servituteve, kur ngastrat e pronaréve té€ ndryshém
“referohen e reflektohen” né njéra-tjetrén, g€ nga kohét mé t€ hershme, jané béré né ményré
metaforike me kuptimin se njé pjesé e tokés i shérben (servitus nga servire) tjetrit>°.

Kjo e drejté e nj€ pronari g€ té€ “shérbehet” me sendin e pronarit tjetér (metaforikisht
sendi 1 “shérben” sendit) u quajt servitut, g€ edhe sot pérdoret n€ shumé gjuhé botérore,
duke pérfshiré kétu edhe gjuhén shqipe. Ndérkaq, sendet “puqése” g€ reflektohen né njéra-
tjetrén, njéra u quajt “dominante” e tjetra “shérbyese”; e drejta “dominante” dhe
“shérbyese”.

Meqé sendet nuk mund té kené “raporte” si dhe té “drejta”, at€here duhet pércaktuar
struktura juridike e kétyre “raporteve”.

Servituti, si institucion juridik, si e drejté, nuk mund t€ jet€é marrédhénie juridike
midis sendeve (tokave), por si marrédhénie juridike, ajo €shté gjithmoné midis pronaréve té
té dy tokave (sendeve). Kjo marrédhénie shoqérore tani duhet pércaktuar pérmes “raportit”
té¢ sendeve. Kétu géndron dhe véshtirésia e shprehjes sé vegorive té kétyre raporteve, té

pércaktimit t€ nocionit t€ tyre si dhe t€ shprehjes s€ tyre me njé gjuhé juridike precize.

Teorité lidhur me servitutet kalojné ¢do kufi; kalojné né ekstreme saqé nganjéheré
bien n€ absurditet. Si mund té karakterizohet ndryshe pérpjekja (p.sh. e Bocking-ut) qé pér
subjekt té vérteté t€ servitutit t€ tokés t€ konsiderohet veté toka (dominuese) e jo pronari i
saj pér dobiné e t& cilit u krijua servituti, duke u pérpjekur qé t&€ arsyetohet lidhja midis

servitutit dhe sendit. N& kété rast, logjika vértet t€ shpie n€ nj€ rrugé pa krye, kur tentohet

Y"Cheshire, (1954). “Modern Law of Real Property”, London.
BC.F. Nicholas B “An introduction to Roman Law”, fq.141
Boras M. & Margetic L. (1980). “Rimsko pravo”, Zagreb.
30K aser, “Ourliac-Melafosse”.
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qé sendi (toka dominante) t& njehsohet me ndonjé person juridik.! Pronésia éshté njé e
drejté ekskluzive e pronarit. Ajo &sht€ njé e drejté unike e jo ¢ kompozuar. Prandaj,
autorizimet pronésore ius utendi, ius fruendi dhe ius abutendi*?, paraqesin njé unitet t&
pashpérbéshém pronésor e jo njé térési autorizimesh pronésore t€ kompozuara, q¢ mund té
dekompozohen (shpérb&hen) e pavarésohen né njé té drejté tjetér mbi sendin e huaj.

Historikisht nuk €shté e sakté se ndonj€ e drejté mbi sendin e huaj éshté krijuar nga
shképutja e ndonj€ autorizimi pronésor nga pronésia dhe pavarésimi i saj n€ njé t& drejté t&
vecanté, kjo vlen edhe pér servitutin. N& fakt, sikurse do t€ shohim, as nuk ka hyré né
pronési servituti dhe as qé ka dalé nga pronésia. Servituti nuk &shté pavarésuar si njé e
drejté nga shpérbérja dhe shképutja e ndonjérés nga autorizimet pronésore, duke e
“shembur” e gjymtuar ose pérgjysmuar pronésin€ dhe duke u pavarésuar veté Eshté
shndérruar né€ njé té drejté t& gjysmuar ose né ndonjé pronési té “shembur” etj. Servituti,
pra, as q€ &shté krijuar drejtpérdrejté nga e drejta e pronésisé dhe as qé ka hyré né
pronésin€. Servituti as q€ €shté krijuar pér t€ kufizuar pronésin€, né ményré t€ masave
administrative etj., pér t’u kufizuar pronésia. Ai éshté zhvilluar si e drejt€ e pronarit, si
institucion autonom juridik né njé shkall€¢ t& caktuar t€ zhvillimit t€ marrédhénieve té
prodhimit dhe né vecanti t€ marrédhénieve pronésore.

Vetém si njé e drejté e pavarur historikisht, servituti erdhi né lidhshméri dhe né
ndérvartési me pronésin€. Si e drejt€ e pavarur servituti né két€ ndérvarési e ka kufizuar
pronésin€ dhe &shté kufizuar nga pronésia. Két€ kufizim, q€ e ushtron servituti né
pronésiné, nuk e cungon, nuk e gjymton, nuk e zvogélon dhe nuk e prek unitetin pronésor,
unitetin e autorizimeve t€ pronésis€. Pronésia s’éshté gj€ tjetér, vegse njé e drejté
ekskluzive. Pronari 1 ka t€ gjitha ato autorizime, qé pati edhe me paré€, por né ushtrimin e
tyre €shté kufizuar pér aq, sa me marrveshje me titullarin e servitutit, kétij t€ fundit 1 éshté
1€né€ hapésiré qé€ t€ ushtroj€ t€ drejtat e tij t& servitutit; pér aq sa servituti kryen funksionin e
tij.

Pronarit i mbeten t€ gjitha té drejtat, autorizimet, dhe ai kéto do t'i ushtrojé né até

masé e véllim, sa t€ mos cénojé t& drejtat e servitutit. T drejtat e servitutit pronari do t'i

31Egersdorfer A. (1928), “Predavanja o pandektima”, Zagreb, q.312

32E drejta e shfrytézimit, e drejta e gézimit dhe e abuzimit.

66



ushtrojé aq dhe né at€ ményré g€ sipas marréveshjes nuk do t€ “hyjé€”, nuk do té preké té
drejtat e pronésisé sé pronarit t& sendit mbi té cilin &shté krijuar servituti.** Kéto kufizime
mund t€ jené fare té€ pandjeshme, si¢ €shté pika e strehés ose té€ ndjeshme, si¢ Eshté
uzufrukti. T€ pretendosh se me krijimin e servitutit t€ kalimit, t€ marrjes s€ ujit, t€ vénies sé
antenés, té strehés, etj., e ke dekompozuar pronésiné dhe se até e ke gjymtuar, ia ke marré
njé€ pjesé té pérmbajtjes ose e ke véné né sprové karakterin e pronésisé etj., do t& thoté té
vendosésh njé marrédhénie t€ zhdrejté pronésiné dhe servitutin, né€ njé raport joreal, 1 cili
véshtiré mund t€ mbrohet.

Njé marrédhénie e krijuar pérmes servitutit nganjéheré éshté e paréndésishme, sa qé
me véshtirési mund t€ flitet pér ndonjé kufizim t€ pronésisé e t& mos flasim pér ndonjé
shképutje t& nj€ tagri, ose nga uniteti 1 tagrave pronésore.

Kufizimi i ushtrimit t€ t€ drejtave t&€ pronésis€ né lidhje me servitutet, nuk &shté
kurdoher€ i njéjté. Kufizimi né lidhje me servitutin éshté mé i madh. Vlen té theksohet se
historikisht servituti nuk &shté krijuar pér t€ kufizuar pronésin€. Esenca e tij nuk éshté
kufizimi i pronésisé dhe kufizimi i pronésisé **éshté pas-sjellje t& sé drejtés sé servitutit.

Sikundér véren Windscheid *, thelbi i servitutit nuk éshté kufizim i pronésisé, por
servituti paraqitet si e drejté e njé jopronari té sendit, q€ até t’a pérdoré né njé drejtim dhe
ményré t& caktuar’®. Nga ana tjetér, esenca e servitutit nuk éshté as marrja, as shképutja dhe
dekompozimi 1 tagrave t& pronésis€. N¢ favor t€ késaj flet fakti se pronari mund t’a
shfrytézojé sendin e tij edhe pas krijimit t€ servituteve, jo vetém kaq, por si rezultat 1 késaj
pronari, mund t€ krijojé njé apo mé shumé servitute né t€ njéjtin send, duke mos e kufizuar

ose zvogéluar véllimin e servitutit t¢ méparshém?’. Prandaj, servituti nuk cénon “génien e

3Egersdorfer A“Predavanja o pandektima”, £q.306, Cupelic 1. (1925). “Sistem opceg privatnog prava”
Zagreb, , fq.246, Benussi B. (1931). “Sendet, zoténimi dhe modifikimet e tija”, Tirané, fq.133, 134.
3Markovic L. (1927). “Gradansko pravo”, Beograd, fq. 442.

3Windscheid B. (1856). Die Actio des romischen Civilrechts vom Standpunkte des heutigen Rechts,
Diisseldorf.

3*Windscheid B. (1859). “Lehrbuch des Pandektenrechts”. Diisseldorf.

3Markovic, L. “Gradansko pravo”, fq. 442, Cupelic 1. “Sistem opceg privatnog prava” ,fq.246, Baron-
Andrassy, fq.155, 156.
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pronésisé”®. Pronésia nuk pérbéhet nga elemente té tilla, g¢ mund té ndahen, ato jané

unike.

Pronésia &shté gjithmoné njé e drejté komplekse unike dhe e ploté mbi njé send’.
Nuk ka déshmi historike, as rrugé dhe as argument, q€ do t€ mund t€ provonte se servituti
ose ndonjé e drejté tjetér mbi sendin e huaj t€ ket lindur, t€ jeté zhvilluar e té keté

ekzistuar né bazé t€ shképutjes s€ ndonjé elementi (tagri) t€ shképutshém té pronésise.

Pér Grotius-in pronésia ishte komplete dhe jo komplete (“Ownership is complete or
incomplete”)*’. Te pronésia komplete, disa elementé té pronésisé mungojné. Dhe, kjo
mungesé e tagrave pronésore shprehet si né€ pronésiné e atij, né sendin e t€ cilit €shté krijuar
ndonjé€ e drejté e jopronarit, por né€ pronésin€ e kétij t€ fundit, q€ t€ dy kané pronési jo té
ploté. Sipas Grotiusit personi ka té drejté t€ kalojé népér ngastrén e njé tjetri, nuk e ka
pronésing e ploté, sepse ai nuk mund t’i g€zojé frutat ose t’a shesé até send. Nga ana tjetér,
edhe pronari 1 ngastrés nuk e ka pronésiné e ploté. Mirépo, kétij t€ fundit 1 takon pjesa mé e
madhe e pronésisé, kurse t€ parit pjesa mé€ e vogél, duke e quajtur pjesén mé t& vogél té
pronésisé privilegj ose t€ drejté (t€ drejté kalimi) dhe pjesén e zvogéluar. Duke dalé né
pérfundimin se té drejtat g€ “zvog€lojné” pronésiné, jané servitute sendore ose josendore.

Servituti q€ ngrihet n€ nj€ pronési “jo t€ ploté” (jokomplete), b&het pronési, edhe
pse nuk é&shté pronési, dhe nuk &sht€é ndonjé shképutje apo zvogélim i ndonjé tagri
pronésor. Servituti, éshté vetém servitut dhe pronésia €shté vetém pronési. Si t& drejta t&
pavarura, me pérmbajtje, karakteristiké e funksion té veganté, bashképugen mbi t€ njéjtin
send duke mos zhveshur njéra-tjetrén, duke mos nxjerré njérén prej tjetrés, duke mos u
varur né thelb njéra prej tjetrés, sepse servituti nuk krijohet vetém mbi sendin q€ &shté né té
drejtén e pronésis€, sikundér edhe nuk krijohet vetém nga pronari. Ato, si t&€ drejta té
pavarura t€ subjekteve t€ ndryshme né€ té njéjtin send, qéndrojné té€ ndérlidhura, né

ndérlidhshméri, duke e kufizuar ushtrimin e autorizimeve pronésore dhe t€ servitutit né té

38Baron-Andrassy (1925). “Institucije rimskog prava”, Zagreb.
39 Luigi Miraglia, fq. 523.
“Grotius H, (1904). “Landsberg, Das Recht des burgorlichen Gesetzbuches.
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njéjtén kohé. As krijimi i tyre dhe as géndrimi i tyre nuk e kusht€zojné njéri-tjetrin. N&é
parim, kufizimet midis tyre (pronésis€¢ dhe servitutit) dalin si rezultat i vullnetit té
titullaréve, t&€ kushtézuar nga nevojat objektive té shtrytézuesit ekonomik té njé sendi ose
edhe pér kénagjen e ndonjé interesi ose dobie tjetér té subjekteve t€ caktuara. Me kété
asnjéri nga titullarét nuk heqin doré nga autorizimet e veta pronésore ose nga e drejta e
servitutit dhe njéra e drejté (e servitutit) nuk krijohet si rezultat i zvogélimit t€ autorizimeve
té pronésisé€ ose 1 shképutjes s€ autorizimeve né fjalé.

Ky koncept i1 Grotiusit mbi “shthurjen” e pronésisé dhe krijimin e servitutit nga
“shképutja” e njé€ tagri ose nga pronésia, edhe pse i fshehur, megjithaté i qarté, nuk &shté i
vetmi né literaturé. |

Teoria juridike frénge pérgjithésisht flet pér “shthurjen” (shpérbérjen) - demembree,
t& pronésisé.*! Né sendin e pronarit, jopronari mund té keté njé t& drejté sendore, t& drejtén
e gézimit t€ sendit (la jouissance, enjoyment), e cila shképutet nga térésia e tagrave t&
pronésisé (kjo i dedikohet uzufruktit dhe ususit). Kur kéto tagra shképuten nga pronésia dhe
ngrihen né servitut, pronarit i mbetet pronésia ¢ zhveshur (nue propriete, naked
oénership).*? Kété koncept e gjejmé né tekstet frénge, qé nga Pothier-i**. Koncepti fréng
mbi shthurjen e pronésisé éshté bartur edhe né sistemet e tjera juridike*, madje, shkohet aq
larg sa thuhet se kjo shthurje b&het ose nga pronarét ose nga ligjet.

Kété té fundit e parashikon Kodi Civil i Louisianés, i vitit 1870%. Pér pandektistét,
servitutet s’ jané vecse pérbérés t€ pérmbajtjes s€ pronésisé, nga e cila jané shképutur dhe

tani si té drejta té veganta, i takojné njé titullari tjetér. 4°

41 “La propriete est demembree, et la droit mutile qui reste au propietaire, etant separe de la Jouissance et
comme depouille, s’appelle nue-propiete”, Planiol M-Ripert G. (1952). “Traite pratique de droit civil
francais”.

“2Planol-Ripert, “Traite pratique”, “ Traite elementaire”, sipas Gaius-it “Pronari mund té barté t& drejtén e
gézimit té fruteve né tjetrin e pér vete t& mbajé pronésiné e zhveshur”, Institucije, fq. 30.

“Pothier, (1771). “Traite deus droit de domaine de propriete”

4 Luigi Miraglia, vep € cit.

43Yiannopoulos N.A. (1978). “Louisiana Civil Law Treatise-Personal servitudes”, Vol.3, , fq.1, Schulz F.
(1969), “Classical Roman Law”, Oxford, fq. 381.
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Bentham, nga ana e tij, servitutet i gjen t& shképutura nga térésia e tagrave té
pronésisé dhe i quan té drejta fraksionale (fractionalrights)*’. Nuk &shté fjala pér té drejta
"fraksionale" dhe servitutet nuk mund t€ karakterizohen si t€ tilla, sikurse pérgjithésisht
edhe té drejtat mbi sendin e huaj. Ndérkaq, pér Salmondin servitutet jané ngarkesa (barra,
incumbrances ose burdens) t¢ véna mbi pronésing*®. Shprehja barré (burden) éshté njé
shprehje metaforike, ndérkaq shprehja juridike pér kété éshté modifikimi 1 pronésisé
(modification of oénership)®.

Supozojmé se servituti s’éshté vegse njé shképutje a mévetésim 1 ndonjé tagri
pronésor, njé¢ pérmbajtje e pavarésuar e pronésisé, q¢ €shté krijuar nga pronésia pér t’a
shémtuar, zvogéluar, madje edhe zhveshur pronarin, si dhe pér t’a kufizuar até.

Sipas nj€ koncepti, servituti duhet kuptuar si njé€ e drejté e pavarur, por kété pavarési
ai nuk e ka n€ génien e tij origjinale, burimore, por vetém pasi t€ jeté ngritur mbi njé
autorizim pronésor t& shképutur.”® E drejta e servitutit, pérmbajtja e sé drejtés sé servitutit
mbéshtetet e ngrihet né njéautorizim té vetém pronésor, né té drejtén e pérdorimit (ius
utendi).>! Sipas késaj, pronésia e hedh servitutin nga gjiri i saj duke ia falur njé tagér dhe
mbi kété tagér ai aq qéndron si e drejté, aq pavarésisht, sa pér t’u rikthyer ajo tagér, pas
shuarjes s€ servitutit, sérish né gjirin e pronésis€, pronarit i nevojitet njé aktivitet i

pérséritur nga fillimi, pér t’u plotésuar e kompletuar.

Sipas natyrés, pérmbajtjes dhe karakterit t&€ s€ drejt€s s€ pronésis€, nuk &shté e

mundur q€ pronari t€ barté ndonj€ tagér (autorizim) pronésore né njé person té treté, me

4pfaf-Hofman F. (1982), “Pandekte ili danasnje rimsko pravo, Beograd, fg. 430-431, Sherman Ph. Ch.
(1917), “Roman Law in the modern world, Vol. II, Boston, fq.381.

4TBentham. (1843). “View of a complete Code of Law”, Works.

“8Salmond, fq. 241, Ansay-Wallace, fq.157.

“Shulz F. (1969), “Classical roman Law”, Oxford, fq.381, Fokkema C.D. (1978), “Introduction to Dutch
Law for Foreign Lawyers”, Kluwer, fq.96.

S0Vizner B. (1950). “Gradansko pravo”, Vol.Ill, Rijeka, fq.384.

5! Derencin M. (1883), “Tumack obcemu austrijskomu gradanskomu zakoniku” Vol.Il, Zagreb, fq. 496, 498,
Peric M. Z. (1922), “Gradansko pravo”, Beograd, fq.266, 270, Gams, A. — Petrovic M. (1981) “Stvarno
pravo”, Beograd, , fq.122.
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géllim gé€ ky 1 treti t’a pérdoré€ objektin e pronésis€ s€ tij - sendin, n€ baz¢ té njé té drejte
(né€ kété rast t€ servitutit) t& pavar€suar aq shumé nga e drejta e tij e pronésis€. Servituti
duhet té jet€ dominues, bile edhe té diktojé se si pronari duhet té sillet ndaj sendit té vet.
Kjo, jo vetém g€ nuk mund t€ arsyetohet nga aspekti historik i lindjes sé& servitutit, por as
nga aspekti 1 t&€ drejtés sé pronésisé dhe né kété kontekst, 1 “marrédhénies”, si rezultat dhe

té pronésise.

Karakteri absolut i pronésis€ mbetet edhe pas krijimit t& servitutit, si pér personat e
treté, ashtu dhe ndaj bartésit té servitutit, por 1 kufizuar pér aq sa ndaj kétij t€ fundit pronari
ka pranuar té jeté pasiv.’? Pronari éshté i kufizuar né ushtrimin e autorizimeve té tij mbi
sendin (lus Utendi) vetém pér aq sa ato nuk e pengojné titullarin e servitutit né ushtrimin e
té drejtave té tij. Kur t€ mbaroj€ servituti, pronari nuk ka nevojé qé sérish té fitojé até qé

tashmé e ka pronésing.

Krijimi 1 servitutit nuk €shté rezultat i vullnetit apo déshirés s€ njeriut. Servituti nuk
éshté krijuar pas krijimit dhe formimit t€ s€ drejté€s s€ pronésisé€, ai u krijua njésoj si dhe
pronésia, né njé proges t&€ gjaté t€ marrédhénieve t€ prodhimit dhe té marrédhénieve té
pronésis€. Ai u lind pérkrah pronésis€ e u diferencua nga pronésia, vetém né njé shkallé té
caktuar t€ zhvillimit ekonomiko - shoqgéror. U formua pronésia, u formua servituti si e
drejté e pavarur, e kushtézuar dhe e diktuar nga kushtet objektive. Por servituti burimisht
nuk u krijua pér t’u béré instrument kufizimi. Natyra kufizuese e tij nuk ishte e jashtme. Ai
u paraqit si kufizues vetém si e drejt€ e pavarur e njé titullari, g€ né konkurrencé me

pronésiné né t€ nj&jtin send kufizonin njéra-tjetrén.

Servituti nuk ishte njé e drejté e krijuar pér t€ kufizuar pronésiné, por njé e drejté e kérkuar,
e kushtézuar dhe e krijuar nga jeta e pér jet€n né njé shkallé t€ caktuar, kur jeta e
pérbashkét e njerézve né€ njé hapésiré t&€ vetme i detyroi ata qé t€ komunikojné duke lejuar

qé€ té shfrytézohet sendi i tjetrit n€ t&€ dy kahet, vec e veg, né€ njérin - reciprokisht. Né kété

32 Andrassy .(1925). “Institucije rimskog prava”, Zagreb, fq. 156.
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ményré, servituti lindi jo nga vullneti, por nga kushtet ekonomike, nga domosdoshméria
dhe nevojat objektive t€ vetes. Prandaj, vullneti i njeriut e gjeti servitutin t&€ krijuar dhe e

ngriti né marrveshje, si rezultat i vullnetit.

Ndérkaq, e drejta zakonore, si dhe mé vong, ligjvénési, nuk bén gjé tjetér, por vetém
i sankisonuan t& gjitha kéto dhe i ngritén né njé institucion t& pavarur, q€ u paraqit si
kufizues ndaj pronésisé€, por edhe i kufizuar nga veté pronésia. Késhtu prej kohésh u krijua
njé ndérvarési dhe njé ndérlidhshméri midis tyre, por edhe u ruajt pavarésia. Prandaj,
servituti nuk u krijua pér arsye se nuk kishte institute t& tjera kufizimi, por ngaqé ishte i
domosdoshém. Servituti jetoi dhe mbijetoi edhe pasi u krijuan institute t€ tjera publike e

administrative, edhe kur u shtuan e zvogéluan ato.

Njé ¢éshtje q€ shtrohet, &shté se e drejta e servitutit &shté e lidhur né ményré té
pandashme (nerazdvojno) me té drejtén e pronésisé™, qé do té thoté se qénia e sé drejtés sé
pronésisé e mban té€ drejtén e servitutit. Kjo mund t€ supozohet né€se nisemi nga ekzistenca
e marrédhénieve ekskluzive private t&€ pronésisé dhe supozojné se kéto institucione private
lindin nga njé burim i vetém. Mirépo, kjo nuk mund té qéndrojé kur &shté fjala pér té
drejtat, pér institucionet juridike. Ato nuk géndrojné né relacion té pashképutshém, as nuk

éshté fjala pér servitutin si marrédhénie juridike.

N¢ t€ drejtén romake ose borgjeze, servituti mund t€ merret si marrédhénie juridike
midis pronaréve t&€ dy ngastrave, ose, t€ themi t€ dy pronésive (t€ drejtave t& pronésisé), té
dy ngastrave pér t’iu shmangur konflikteve qé mund té€ shfagen, ngagé me emérimin e
pronaréve t€ caktuar, ata mund t€ ndérrohen dhe servituti t€ mbetet. N& két€ kuptim
servituti nuk mund t€ jet€ né pashképutshméri me pronarin, pronésing, té drejtén e
pronésisé, sepse servituti mund té shtrihet edhe né sendin g€ nuk €shté objekt i njé té drejte
subjektive t€ pronésisé dhe se titullar i servitutit mund t€ paraqitet edhe jopronari. Kjo

ndoshta mund t€ merret si njé karakteristiké pér marrédhéniet e pronésis€ private. Por, kjo

3Georgievski Pop D. (1971), “Gradansko pravo”, Skopje, fq.117.
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nuk éshté karakteristiké pér marrédhéniet né shthurjepararéndese t€ pronésisé private, si
dhe ato pasuese t€ pronésise private, kur kjo evoluon ose “bie” radikalisht né pronési

shogérore-socialiste.

Né qofté se e drejta e servitutit si e drejt€ subjektive &sht€é e lidhur
pashképutshmérisht pér njé té drejté tjetér subjektive, si¢ éshté e drejta e pronésisé, shtrohet
pyetja, si €sht€ e mundur g€ servituti té jeté formuar si njé e drejté e pavarur mbi sendin e
huaj, dhe cila Eshté “aftésia” e tij n€ raport me pronésin€ kolektive né kuadrin e s€ cilés ai u

zhvillua, ose ku e ka vendin né relacion me pronésiné shogérore me t€ cilén komunikon.

Pashképutshméria midis t€ drejtés s€ servitutit dhe té drejté€s s€ pronésisé mund t&é
ekzistoj€ vetém nén prezumimin se &shté fjala pér njé t&€ drejté t€ servitutit t€ njé titullari té
saj t& caktuar dhe pér njé t& drejté t€ pronésis€ sé njé pronari, po késhtu t& caktuar. Mirépo,
kjo nuk éshté karakteristiké e pronésis€, dhe as e servitutit. Théné né ményré metaforike
servituti krijohet midis dy tokave - ngastrave, meqé tokat nuk mund t€ jené subjekt té
drejtash dhe se marrédhéniet proné€sore ose sendore juridike krijohen vetém midis

subjekteve lidhur me njé send, né€ rastin e servituteve, né sendin e huaj.

Pér krijimin e nj€ servituti, p.sh. sendor, n€ anén e tokés dominante dhe né anén e
tokés shérbyese, mund t€ paraqitet si subjekt, jo vetém pronari dhe posacérisht, jo vetém
pronari i caktuar, por né té dy anét pronarét ndérrohen me suksesin universal ose singular™*.
Servituti, pra, i takon, ¢do pronari, por vetém pronarit t€ pérditshém por edhe ¢do
poseduesi, mé miré ndoshta, ¢do titullari t€ tokés dominante, pa pérjashtim né€ sendin e ¢do

pronari tjetér, por edhe t€ ¢do poseduesi té sendit shérbyes.

Servituti €shté i pérhershém dhe nuk lidhet me ndonjé pronar t&€ vetém. Servituti
mund t€ shpjegohet vetém e né lidhshméri me t€ drejtat sendore, si t€ drejta private

subjektive e kéto sé& bashku me veté t&€ drejtén e pronésisé, po késhtu si e drejté subjektive

S4Horvat M. (1967). “Rimsko pravo”, Zagreb, fq.156.
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private né€ kuadér t€ marrédhénieve private t€ prodhimit. Prandaj, kété “pashképutshméri”
ne e shohim né kuadrin e pronésisé private, mé sakté t€ marrédhénieve pronésore private si

térési, por jo edhe me t€ drejtén e pronésisé.

Vetvetiu, nga sa u tha mé lart, del se servituti sendor &shté i lidhur né ményré té
pandashme me sendin e caktuar té pronarit aktual, e jo pér t€ drejté€n e pronésis€, pa marré
parasysh se kujt i takon sendi né castin e dhéné. Kjo, madje, theksohet si njéra nga
karakteristikat kryesore té servituteve™.

T€ drejtat subjektive private nuk mund té€ ekzistojné jashté marrédhénieve private té
pronésisé. Kjo ndodh me té gjitha té drejtat private, pra edhe me t€ drejtén e pronésisé dhe
me t€ drejtén e servitutit. Prandaj, del pak si e véshtiré té shpjegohet dhe arsyetohet
pérpjekja, q€ servituti si e drejté€ subjektive, t&€ vihet né ekzistencé me té drejtat subjektive
jopasurore té pronésisé shogérore, me pronésiné shogérore.*®

Ligji, servitutin e trajton si t€ drejté sendore (reale), si t€ drejté subjektive sendore t&
titullarit té servitutit mbi sendin e huaj. Veté ligji flet pér servitutin si e drejté, madje edhe
veté kapitullin *’e eméron si e drejté e servitutit, kurse pérkufizimin e mbeshtet né raportin
midis dy pronaréve té sendeve té paluajtshme.

Sipas konceptit se servituti €shté rrjedhim i pronésis€, burimisht, né¢ té kaluarén e
lashté pronésia ishte ¢ vetmja ius in re. Njé pronési e tillé né vetvete pérfshinte edhe té
drejtat e tjera mbi sendin e huaj, duke nénkuptuar servitutin dhe pengun.®® Vetém mé voné
servituti si dhe t& drejtat e tjera pavarésohen duke u “shképutur” nga pronésia. Koncepti
mbi ndarjen e servitutit nga pronésia, sikundér kemi théné¢ mé lart, né teori éshté mjaft i
pérhapur. Sipas kétij koncepti lura in re Aliena éshte kuptuar si njé ndarje funksionale e

pronésisé.>

3Romac A. (1981) “Rimsko pravo”, Zagreb, fq. 184

3Ligji mbi marrédhéniet pronésore-juridike bazé i Jugosllavisé (LMPB), viti 1980.

3"Neni 49, Ligji mbi marrédhéniet pronésore-juridike bazé i Jugosllavisé.

8Diosdi G. (1970) “Ownership in Ancient and Preclassical Roman Law”, Budapest, fq.107.
¥DiosdiG. (1970). “Ownership in Ancient and Preclassical Roman Law”, Budapest, fq.107

74



Ndér autorét g¢ mé s€ shumti teoriné e pjesétimit t& pronésis€ e ka zhvilluar €shté
Kaser-i. Ai, kété teori e lidh me konceptin e tij mbi pronésiné relative®®, ndérsa Wubbe
shkon edhe mé larg n€ kété drejtim. Ai madje pjes€timin e pronésis€ dhe pavarésiné

relative i trajton si nocione té njé&jta®’.

Sipas Kaserit né té drejtén e hershme romake, pronésia ishte e drejté sendore e
vetme, madje edhe servitutet mé t€ hershme si ai i1 tokés (servituti predial), n€ até kohé ende
nuk shikohej si e drejté sui generis né sendin e huaj, por mé tepér trajtohej si njé pjesé e
pronésisé, e derivuar nga pronésia qé kufizohej né funksionin e servitutit®.

Jo vetém servituti, madje dhe pronésia dhe posedimi né kété periudhé, sipas Kaserit,
nuk ishin t& ndara dhe, bile, pronésia trajtohej vetém si e drejt€ mé e miré se posedimi.
Logjikisht, né kéto kushte pronésia pér Kaserin nuk ishte tjetér gjé, vegse njé e drejté
relative.®> Né kété kontekst nuk mund té shpétojé lidhja midis pjesétimit funksional t&
pronésisé dhe té pronésise relative. Pér derivimin e servitutit nga pronésia flasin edhe
autoré té tjeré.% Schulzi numéron frutgézimin si njé té drejté té pjesétuar nga pronésia dhe
aq sa té ekzistojé frutgézimi, pronésia do té jeté e modfikuar®. Meqé pronésia né vetvete
pérmbante t&é gjitha té drejtat e tjera mbi sendin e huaj, q¢ mé voné u shképutén nga

pronésia del se pronésia burimisht nénkuptonte té gjitha format e pushtetit mbi sendet®®.

Pérkundér faktit, g€ njé€ pjes€ e miré e teoris€é e mbeshtet konceptin mbi shképutjen
e lura in reAliena nga pronésia, askund nuk éshté vértetuar baza historike e njé koncepti t&
tillé. Dhe, me té drejté &shté vérejtur se njé koncept 1 tillé nuk ka arsyeshméri dhe

mbéshtetje historike.®” Kjo tregon pamundésiné e shpjegimit té lindjes (origjinés) dhe t&

0K aser M, (1956). “Eigentum und Besitz im alteren romischen Recht”, £q.23.
8"'Wubbe F, (1960). “Usureceptio und relatives Eigentum”, fq.22.

02Kaser M. “Roman private Law”, London 1968, fq. 93.

Po Aty.

%Nicholas B. (1972). “An introduction to Roman Law”, Oxford, fq.154.

5Schulz F. (1969). “Classical Roman Law”, Oxford, fq.334.

%Kaser M. (1956). “Eigentum und Besitz im alteren romschen Recht” Weimar, fq.17.

Diosdi G. (1970). “Ownership in Ancient and Preclassical Roman Law”, Budapest, fq.108.
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zhvillimit t€ té drejtave t€ ndryshme, qé shfagen mbi njé send t€ vetém nga subjekte té
ndryshme. Kété pamundési ata e shprehin pérmes zbérthimit té autorizimeve pronésore né

funksione, si t€ drejta t€ vecanta, si servitute etj.

Duke analizuar problemet e ndryshme lidhur me servitutet dhe duke i dhéné
pérgjigje teoris€é mbi servitutet proné€sore, mbi origjinén pronésore t& servituteve, vetvetiu
ka ndodhur zhveshja e ¢é€shtjeve t€ hapura lidhur me origjinén, natyrén juridike, zhvillimin
e servituteve.

Shprehjet via, actus, iter dhe aquaeductus, burimisht i dedikoheshin njé rripi té
tokés dhe té& ujit apo té drejtave lidhur me até veté®®, me té drejtén e kalimit, t& marrjes sé
ujit, etj. Kjo &shté njé prej fundamentumit nga i cili varet pérgjigja se e drejta e servitutit

burimisht ishte njé e drejté e pavarur apo e derivuar.

I gjithé ky diskutim teorik mbi origjinén e servitutit dikton njé pérfundim logjik,
servituti ishte e drejté, e jo send. Origjina e tij €shté burimore e kushtézuar nga njé shkall€ e
caktuar e marrédhénieve né prodhim, pér nevoja ekonomike; lindi dhe ekzistoi si e drejté e
pavarur; nuk u derivua nga pronésia, por u zhvillua né€ marrédhénie dhe né ndérlidhshméri

me pronésing, si e drejté e pavarur.

Servitutet e vjetra si, via, actus, iter dhe aquaeductus,® u dukén krahas pronésisé
private ose t€ ngjitur me t€, ose edhe njékohésisht me t€ né progesin e rénies (shthurjes) sé
pronésisé s€ pérbashkét (kolektive) dhe t€ shndérrimit té saj né€ pronési private.

E drejta zakonore shqiptare sikurse edhe t& drejtat e tjera t€ lashta, provon me saktési kété
konstatim. E drejta e servitutit nuk u lind as si rezultat i ndonjé zemérgjerésie ose fisnikérie
dhe as si rezultat i déshirés apo vullnetit t€ njé ose mé shumé pronaréve, g€ jetonin né njé
hapésiré t€ vetme, sikurse nuk u lind si rezultat i hirit t€ njé pretori ose ligjvénési. Ai u
kushtézua dhe u diktua nga domosdoshméria ekonomike dhe vullneti i kujtdoqofté, iu

nénshtrua késaj kérkese.

8Po Aty, fq.113.
®Po Aty, fq.116.
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Servituti, prandaj, nuk u lind nga pronésia me qéllim q¢ até t’a kufizojé dhe as nuk u
krijua si nj€ instrument pér té€ kufizuar pronésin€. Ai két€ veti e fitoi vetém né
domosdoshméri me nevojat e kérkesat ekonomike.

Si e drejté e pavarur, servituti erdhi né konkurrencé me pronésin€, duke kérkuar e
imponuar njé tolerancé€, bashképérmbajtje e bashkéveprirn, me géllim t€ ekzistencés sé tyre
mbi t& njéjtin send, pér interesa t&€ caktuara, parésisht. N& két€ konkurrencé shprehet cilésia
kufizuese e servitutit pér t€ kufizuar tjetrin (pronésin€) dhe pér t'u kufizuar veté (nga

pronésia).

Konkluzioni, prandaj éshté i qarté: servituti u lind, ekzistoi dhe u zhvillua si e
drejté e pavarur; ai nuk u derivua, nuk u shképut, nuk u “gjymtua” nga pronésia:

origjina e tij éshté burimore, e pavarur, por jo e nxjerreé.

Né qoftése né té€ drejtén e lasht€ né fillim nuk ekziston njé nocion unik (i
pérbashkét) pér servitutet, kjo nuk do t€ thot€ se ato nuk ekzistonin né praktiké té
diferencuara e t&€ zhvilluara, gati t€ nivelit né t€ cilin ato u “ngjitén” mé voné. Ato nuk ishin
shumé mbrapa servituteve klasike. Servitutet u bashkuan né njé nocion té vetém shumé mé
voné, vetém nga Justiniani. Mungesa e nocioneve juridike lidhur me servitutet nuk do té

thoté edhe mungesa e qénies sé€ tyre né praktiké.

E drejta e lashté nuk e ka pérpunuar e zhvilluar nocionin e servituteve. Nuk mund té
pritej nga e drejta e lashté dicka e till€, sikundér e drejta e lashté t&€ pércaktojé natyrén
juridike té tyre, t€ pércaktojé me saktési pérmbajtjen e tyre, ose t&€ saktésojé mbrojtjen dhe
mjetet adekuate t€ saj. E kuptueshme &shté edhe mungesa e ndonjé koncepti té
pérgjithshém mbi servitutet né té drejtén e lashté. Eshté e tepért t& provosh se rruga e
formimit t€ njé institucioni juridik, t€ njé nocioni, t€ pércaktimit t&€ natyrés juridike, té
pércaktimit t&€ pérmbajtjes, si dhe té€ diferencimit t&€ sakté t€ tyre, &éshté e gjat€ dhe e

véshtiré. E drejta e lashté nuk njeh njé nocion té pércaktuar e pregiz pér pronésiné. Ende
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nuk ishte véné kufiri midis pronésisé e posedimit, midis pronésis€ e pérdorimit t&€ njé sendi

ose t€ g€zimit t€ nj€ sendi etj.

Pércaktimi e pérpunimi juridiko-shkencor, né institucione t€ pavarura me vecorité,
vetité e karakteristikat e tyre adekuate, kérkon kohé, njé nivel t€ caktuar zhvillimi té
marrédhénieve private t€ prodhimit, por edhe njé nivel té superstruktur€s juridike, té

menduarit e t€ shprehjes abstrakte té asaj qé ekziston, me géllim t€ pérgjithésimit té tyre.

Formimi i nocionit t€ proné€sisé si dominium &shté varur nga formimi paraprak i
servitutit (si dhe institucioneve t€ tjera). Nocioni i pronésis€ duhej té shprehte ato
marrédhénie e pérmbajtje q€ nuk jané servitut.

N¢é kété kontekst del se nocioni abstrakt i pronésis€é mund té formohet vetém kur
gshté arritur njohuria, se pronarit nuk i takon ¢do gjé mbi sendin’, se sendi mund té
posedohet, mund té pérdoret e t€ gézohen frutat nga dikush tjetér, nga njé jopronar.
Sikundér edhe veté nocioni 1 servitutit nga ana tjetér, e pérmban t€ drejtén e atij qé nuk

&shté pronar i sendit, € nuk &éshté e drejté e pronésisé.

Nocioni 1 pérbashkét i servitutit té tokés (pediale), u formua vetém né periudhén
paraklasike, nga juristét e késaj periudhe. N¢ kété periudhé duken edhe servitutet shtépiake.
Ciceroni 1 pérmend servitutet dhe e pérdor shprehjen servitus. Nga burimet provohet se
nocioni servitus njihej qé né periudhén paraklasike. Historikisht provohet se servitutet u
dukén vetém té kushtézuara nga kushtet e caktuara ekonomike, si¢ ndodhi me servitutet

shtépiake.

Rrugé t& pavarur t€ dukjes, paraqitjes dhe t€ formimit patén edhe servitutet
personale. Ato u zhvilluan si t€ drejta té pavarura né sendin e huaj. Vetém Justiniani i futi

né kategoriné e servituteve, edhe pse nuk patén ndonjé gjé t& pérbashkét me to’".

Diosdi G. (1970). “Ownership in Ancient and Preclassical Roman Law”, Budapest, fq.133.
""Horvat M. (1967) “Rimsko pravo”, Zagreb, fq.159.
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Ndér servitutet personale, me i réndésishmi éshté usus fructus, i cili u formua si
institucion né shekullin e treté dhe t& dyté para erés sé re’?, kété e provon né tekstet e tij dhe

Ciceroni me digestet.

Usufructi, sikundér edhe institucionet e tjera, ishte njé institucion i pavarur. Bretoni
pranon se Usus frucus nuk paraqiti asnjéheré ndonjé formé té pronésisé, por u lind dhe u
formua si e drejté e pavarur’, e kushtézuar nga kushtet ekonomike té njé niveli t& caktuar
té zhvillimit. Madje, kjo shkall¢ ishte tjetér nga ajo, kur u shfaqén servitutet e tokés.
Mirépo, vlen pér t’u theksuar se formimi 1 institucionit t€ servitutit, si dhe i nocionit t€ tij,
luajti njé rol té réndésishém né formimin e nocionit t& pronésisé-dominium?,

As frutg€zimi nuk €shté rezultat i vullnetit ose 1 fisnikérisé sé ndonjé pronari, pretori
ose ligjvénési, por domosdoshméring€ e njé€ shkalle t& caktuar t&€ prodhimit, né strukturén e
ndérruar t€ sistemit t€ familjes. Frutgézimi nuk &shte rezultat i “shembjes” sé pronésisé nga
ana e pronarit né€ interes t€ njé personi t€ treté, ose si¢ do déshironte t€ shprehej Kaseri : “té
reduktimit té pronésisé sé pronarit vetém né nudaproprietas, pér shkak se né frutgézuesin
éshté bartur frutgézimi’. Edhe pse nuk ka té dhéna historike qé e mbéshtesin kété koncept,
provohet e kundérta: se lindja, ekzistimi dhe zhvillimi i frutgézimit éshté origjinal dhe 1

pavarur.

Historikisht dalim n€ pérfundimin se formimi i institucionit dhe 1 nocionit t€ servituteve, jo
vet€ém & pati réndési dhe kontribuoi né “vendosjen” e tyre mé vete, por luajti rol té
réndésishém e t€ pamohueshém edhe né€ krijimin e institucioneve té tjera. Prandaj,
konstatimi se ndérlidhja, konkurrenca dhe koekzistenca midis servitutit € pronésisé né té
nj&jtin send, doemos 1 kontribuoi formimit t€ tyre ve¢ e veg, si institucione e nocione

juridike. Servituti i kontribuoi formimit t&€ nocionit t&€ pronésisé, si dhe t&€ drejtave té tjera

ZKaser, M. (1968). “Roman private Law”, London, fq.122, Waston, fq.203; Diosdi G. (1970). “Ownership in
Ancient andPreclassical Roman Law”, Budapest, fq.134.

"3Bretone, fq.20, Diosdi, fq.134.

"Diosdi G, vep e cit. fq. 134, 136

*Kaser, M. (1968). “Roman private Law”, London, fq.122.
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mbi njé send t€ huaj, por edhe pronésia si dhe té drejtat e tjera né sendin e huaj, kontribuan

né€ krijimin e pércaktimit t€ nocionit t€ servitutit dhe t€ veté servitutit.

Sa mé sipér, mund té themi se servitutet e tokés jané produkt i sé drejtés sé
lashté’®. U formuan né té drejtén paraklasike, ku edhe u krijua nocioni i pérbashkét
(kolektiv) i tyre : servitus. Merit€ e juristéve paraklasiké €sht€ edhe krijimi i ususfructus-
it"”.

Mirépo, e drejta paraklasike, si dhe juristét paraklasiké, nuk béné bashkimin e
servituteve té tokés - servitus-it dhe té usus fructus-it, nén njé nocion té pérbashkét.

Juristét klasiké nuk gené kreativ, ata zakonisht pérdorén institucionet e krijuara né
periudhén paraklasike. Dihet se roli 1 s€ drejtés paraklasike né krijimin e institucioneve
civile pérgjithésisht, pra edhe t€ servituteve, ishte shumé mé i madh sesa i té drejtés klasike.
Ndérkaq, jo vetém nocioni, por edhe emri i servituteve pushoi té ekzistojé né periudhén

postklasike’®.

Pérfundimisht vetém né periudhén e Justinianit, pér té parén heré, u bé bashkimi
I servituteve sendore dhe i servituteve personale né njé nocion té pérbashkét dhe u
quajtén servitute. Ndérsa, nocioni i pergjithshém unik i servituteve u krijua vetém nga
shkenca pandektiste’. Prandaj mund t& themi se nocioni nuk e krijoi servitutin, por
servituti si nj€ institucion i pavarur, krijoi nocionin.

Sido qé té jeté, shkenca dhe koncepti romak mbi servitutin ushtruan njé ndikim té
madh né té drejtén dhe shkencén civile moderne, jo vetém né t&€ drejtén civile evropiane,
por edhe né até anglosaksone, madje pér t€ drejtén angleze &shté théné se servitutet

paragesin pjesén mé romake té sé drejtés angleze®.

"6Sherman Ph. Ch. (1917). “Roman Law in the Modern World”, Boston, fq. 100.

"Diosdi G. vep e cit. fq. 184.

"8Boras M. —Margetic L. (1980). “Rimsko pravo”, Zagreb, fq.238.

Romac A. (1981). “Rimsko pravo”, Zagreb, fq.182; Horvat M. (1967). “Rimsko pravo”, Zagreb, fq.154.
8Nicholas B. (1972). “An introduction to Roman Law”, Oxford, fq. 148.
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Né konkluzion, mund té themi se servituti luajti njé rol té réndésishém né kuadrin ¢
marrédhénieve private t€ pronés, megjithése si njé€ e drejté subjektive sendore né nj€ send t&
huaj, ka rolin dhe karakterin e vet, si ¢do e drejté tjetér civile.

Servituti €shté njé e drejté origjinale, e pavarur; nuk u krijua nga pronésia, lindi né
njé shkallé t€ caktuar t&€ zhvillimit t€ marrédhénieve ekonomike-shogérore, u
institucionalizua si njé institut juridik sendor, si njé e drejt€ subjektive sendore, né€ njé
shkall€ t€ caktuar t€ zhvillimit t&€ marrédhénieve private t& prodhimit dhe u kushtézua nga
to. Ai mori nocionin, pérmbajtjen dhe formén e njé shkalle t€ caktuar dhe do t€ shthuret e
transformohet deri né zhdukje, po ashtu né njé shkallé té caktuar t& zhvillimit té
marrédhénieve ekonomiko-shoqgérore.

N¢ kuadrin e ekzistencés s€ pronésisé kolektive, kishte raste servitutesh, por ato u
lindén pavarésisht n€ progesin e shthurjes sé pronésisé kolektive, njékohésisht, krahas ose

menjéheré me pronésiné private.

Né kuadrin e marrédhénieve private t€ prodhimit, né pavarési nga e drejta e
pronésisé, si dhe né ndérthurshméri dhe né lidhje t€ drejtpérdrejté dhe té€ ndérmjetme me t&,
servituti zhvillohet e ngjitet né lartésité q€ arriti duke marré edhe pérmbajtje, karakter,
ngjyré e nocion t&€ caktuar.

N¢ kuadrin e pronésise feudale, servituti mori pérmbajtje e karakter tjetér, até g€ ia
ofrojné marrédhéniet feudale té prodhimit, pér t’'u formuar, zhvilluar e pércaktuar me
saktési dhe pér t’u ngjitur n€ majén e piramides, si e drejté sendore absolute .

Me ndryshimin radikal t€ rnarrédhénieve private t€ pronésisé borgjeze, né kuadrin e
té cilave, servituti kap dhe ngritet né piedestalin mé té lart€, edhe servituti si e drejté
sendore subjektive absolute, domosdoshmérisht do t&€ pésojé ndryshime rrénjésore deri né
zhdukje.

N¢ kuadrin e marrédhénieve socialiste t&€ pronésisé shogérore, servituti nuk mund té
mbetet si e drejté private, si e drejté sendore subjektive. N& munges€ té s€ drejtés sé
pronésisé, si e drejté sendore absolute, nuk mund té ekzistojé servituti si e drejté sendore
absolute. Q& t€ dyja kéto, sikurse edhe té gjitha t€ drejtat e tjera sendore, jané t&

kushtézuara nga marrédhéniet private t€ prodhimit.
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Mund té ndodhé pérdorimi dhe shtrytézimi i sendeve shogérore né€ dobi t& njé sendi
shogéror t& subjekteve t€ ndryshme shogérore, ose né€ dobi té€ sendeve té pronésisé
personale (vetjake). Por, kjo nuk ka t€ b&jé me servitutin si njé e drejt€ sendore absolute,
sepse mbi sendin shogéror nuk mund té ekzistojné té drejta subjektive absolute private
(individuale). Eventualisht, mund té flitet pér situata servitutesh, por jo né baze t€ ndonjé té
drejte té servitutit, si e drejté sendore subjektive absolute, sepse sendi né pronésiné
shogérore socialiste nuk mund t€ jeté né pérkatésiné individuale. Ato situata servitutesh
mund t€ krijohen vetém né bazé t€ pronésis€ shogérore né njé mjet shoqéror, ngaqé nuk

mund t€ géndrojné mbi sendin shogéror, n€ lidhshméri.

Pronésia shoqérore si e drejté shogérore mbi sendin (mjetin), n€ njérén ané dhe e
drejta e servitutit si e drejté sendore subjektive absolute, né anén tjetér, nuk mund té keté
“koekzistencé” midis njé té drejte t€ pronésisé socialiste, dhe njé t& drejté subjektive té
servitutit, g€ né marrédhéniet socialiste t€ pronésis€, nuk ka vecse perspektivén e zhdukjes
pérfundimtare, ngaqé i takon sé kaluarés. Paralelizmi nuk mund té ekzistojé. Ato do e
gélltisin njéra-tjetrén, sikurse po ndodh né praktiké.

Lindja, zhvillimi, evolimi dhe zhdukja e servituteve (si dhe e institucioneve té tjera
duke e pérfshire kétu edhe pronésing), sikurse edhe vegorité e specifikat, q¢ ato marrin gjaté
kohé&s né shoqérité dhe sistemet juridike t&€ ndryshme, nuk varen nga vullneti i njerézve, por
nga zhvillimi i forcave prodhuese dhe pikérisht nga ndryshimet, g€ lindin né marrédhéniet
né prodhim dhe qé b&hen t€ nevojshme pér shoqérin€ si pasoj€ e zhvillimit t&€ métejshém té
kétyre forcave®!.

Si lindja, ashtu edhe zhdukja e servitutit €éshté njé¢ domosdoshméri, qé nuk i
nénshtrohet ndonjé vullneti, por njé ligjshméri e caktuar. Njésoj sikurse &shté ligjshméri e
domosdoshme, lidhja e drejté ose e ndérmjetme e servitutit me pronésin€ ose e vegimit té tij

nga pronésia deri n€ zhdukjen pararendése, ose t€ nj€ékohshme me té drejtén e pronésisé. Si

81Lenin, (1977). “Vepra”, véll.38, Tirané.
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rezultat, as studimi i kétij institucioni nuk mund t€ mbéshtetet mbi ndonjé vullnet, déshiré e
iluzion t€ imagjinuar e t& shképutur.

Eshté e qarté se “pérmbysja historike e madhe” e njé rendi t&¢ marrédhénieve t&
prodhimit, t€ marrédhénieve private t€ prodhimit dhe t€ s€ drejtés s€ pronésisé private, solli
edhe pérmbysjen e konceptit, t€ idesé, a t€ pérmbajtjes e t€ réndésisé sé servitutit, si¢c ndodh
edhe me institucionet dhe té drejtat e tjera sendore abstrakte, duke pérfshiré edhe té drejtén
e pronésisé private, si té drejté absolute.®?

N¢é kété kontekst del né ményré t€ pashmangshme se s€ bashku me kushtet e jetesés
s€ njerézve, me marrédhéniet e tyre shoqérore, me génien e tyre shogérore, ndryshojné edhe

botékuptimet, piképamjet dhe nocionet.

3.3. Frutgézimi

3.3.1. Pérkufizimi i frutgézimit né kohé dhe hapésiré

Veté usufructus-i éshté njé kompozité e uti - e drejta e pérdorimit t€ sendit dhe frui - ¢
drejta e gézimit (vjeljes) t€ frutave g€ sjell (prodhon) sendi, qofté kur €shté fjala pér frutat
natyrore, qofté pér frutat civile. Kjo e drejté nuk éshté e “ngjitur” pér sendin (in re), por pér
personin (persona). Kjo ishte nisma ¢ frutgézimit (uzufruktit) dhe késhtu ka mbetur.
Néqoftése fillimisht (né lashtési) dyshohej se frutgézimi ishte né lus in re Aliena, ngaqé
nuk ishte 1 lidhur pér ekzistencén e t€ drejt€s sé pronésisé né sendin, sikundér kemi paré,
meqé sendi mund té ishte né pronésiné kolektive ose t& pérbashkét, sot ajo (e drejta e
frutgézimit) éshté e drejté né sendin e huaj. Prandaj, e drejta e frutgézimit éshté e drejté e
“ngjitur” pér subjektin, né bazé t€ sé cilés, ky ka t& drejté t€ pérdoré dhe t& gézojé frutat né
sendin e huaj, mé s€ shumti pér t€ gjallé t€ tij, pa prekur substancén e veté sendit, me géllim
té sigurimit t&€ nevojave t€ tij jeté€sore, t& kénaqésis€ sé€ ploté personale ose t€ nevojave té tij.
Mbi kété bazé frutgézimi nénkupton gézimin (vjeljen) e t& gjitha frutave (produkteve) té
sendit, pa prekur (prishur) substancén e veté sendit. Né mbéshtetje t€ késaj, mund té
térhigen karakteristikat dalluese té frutgézimit, se kjo €shté e drejt€ sendore e gézimit té

sendit t€¢ huaj dhe se &shté e lidhur pér jetén e frutgézuesit; kjo pushon me vdekjen e

82 Statovcei E , (2009). “E drejta e servituteve”, Prishting, fq. 73.
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frutgézuesit. Referimi né kéto dy nocione t€ frutgé€zimit, mungonin qofté né¢ pérkufizmin
romak, qofté né pérkufizimin qé b&jné disa kode, duke u bazuar né t€ drejtén romake. Kété
mangési e pérshkonte edhe definimi i Paulus-it pér frutgézimin si ususfructus est ius alienis
rebus utendi fruendi, salva rerum substantia - frutgézimi éshté e drejté e pérdorimit dhe e
gézimit t€ frutave, n€ sendin e tjetrit, duke mos e cénuar substancén e tij. Po e njéjta vérejtje
béhet edhe pér kodet civile, qé pér pérkufizimin e frutg€zimit nisen mbi kété baze. Késhtu
thuhet pér Kodin Civil Francez, i cili frutgézimin e pércakton si t& drejté té g€zimit té
sendeve né pronésiné e tjetrit. Njé pérkufizim né€ esencé t&€ ngjashme, e béjné edhe kodet
civile i Spanjés dhe i Porto Rikos, etj. Edhe pér té drejtén romake edhe pér até moderne,
vérehet mangé€sia né pércaktmin se frutg€zimi ushtrohet mé s€ shumti pér t€ gjallé té
frutgézuesit. Frutgézimi pushon té jeté me vdekjen e frutgézuesit, megjithése mund té
krijohen edhe pér kohé té caktuar.

Frutgézimi éshté njé e drejté sendore né sendin e huaj, né bazé té sé cilés, titullari
ka té drejté personale té perdor sendin e tjetrit dhe té gézojé frutat e tij mé sé shumti, pér té
gjallé té vet, duke mos e cénuar substancén dhe destinimin ekonomik té tij.

Eshté e qarté se frutgézimi &shté e drejté sendore né sendin e huaj, né t& cilin
pronésiné e ka tjetérkush. Sendi mund té€ jet€ i paluajtshém ose i luajtshém. E drejta e
titullarit éshté personale dhe €shté e lidhur pér t€. Ai i pérdor dhe gézon frutat e sendit pér
sa t& jeté gjallé vet€. Me até rast, ai nuk mund t’a prishé substancén e sendit (t’a prishé
ndértesén) ose t’ia ndérrojé destinimin ekonomik.T€ gjitha kéto jané, sepse me vdekjen e
frutgézuesit sendi i kthehet pronarit. Sendi i kthehet pronarit edhe kur té skadojé koha, pér
té cilén €shté krijuar frutgézimi, kur krijimi €sht€ i lidhur pér kohé, pér afat té caktuar edhe
nése frutgézuesi mbetet gjallé. Frutgézuesi sendin nuk mund t’a shes€. Até mund t’a béjé
vetém pronari i sendit. Néqoftése ky i1 fundit, sendin e shet pér t& gjallé t€ frutgézuesit,
frutgézimi nuk shuhet, ai vazhdon té ekzistojé. Nga ana tjetér, n€ pérkufizim éshté théné se
frutgézimi Eshté njé e drejté personale.

Nuk ka njé zgjidhje t€ njéjt€ né legjislacione e teori me objektin e frutgé€zimin.
Parimisht, t€ gjitha sendet mund té jen€ objekt i s€ drejtés s€ frutgézimit, Por kjo nuk éshté

gjithkund késhtu, pérvec sendit edhe t€ drejtat mund t€ jené objekt i t€ drejtés sé frutgézimit

84



(p.sh. e drejta e autorit, etj.), dhe pastaj, pérve¢ sendit, t€ pércaktohet individualisht, si

objekt mund t€ jeté edhe pasuria.

Frutgézimi €shté njé e drejté e sendit mbi sendin e huaj, t€ pércaktuar individualisht.
Frutgézimi fillimisht origjinén e lidh pér njé ngastér toké, sepse nga kjo mund té béhej
vjelja e frutave, gézimi i produkteve t&€ sendeve, pér t€ siguruar ekzistencén materiale. Toka
éshté njé send tipik frutdhénés. M€ voné frutgézimi u fut edhe né sende té luajtshme, si dhe
né sende, q€ nuk prodhojné fruta natyrale, si: ndértesa, anija etj., t€ cilat mund t€ gé€zohen
me pérdorim. Karakteristiké pér frutgézimin €shté ruajtja e substancés s¢ sendit, si dhe té
destinimit t€ tij ekonomik. Nga kjo del e qgarté se substanca mund t€ ruhet vetém, néqoftése
sendi éshté trupor dhe 1 pakonsumueshem, qofté i1 luajtshém apo i paluajtshém, ky éshté
parim i frutgézimit. Pas shuarjes s€ frutgézimit, sendi duhet t’i kthehet pronarit. Por né€ raste
e situata té€ caktuara, pér objekt t&€ frutgézimit, merren edhe sende té tjera, duke pérfshiré
edhe sendet e shpenzueshme, sikurse edhe t€ drejtat. N& kété rast, nuk &éshté fjala pér
marrédhénie sendore-juridike, por pér marrédhénie detyrimi juridike. Objekt frutgézimi
mund té jeté edhe pasuria e terésishme. Mirépo, kétu objekt frutgézimi merren vetém
sendet e “afta” pér kété té drejté, kurse té tjerat vetém si quaziusfructus (gati-frutgézim).

Né t& drejtén krahasuese, ekziston njé zgjidhje e larmishme lidhur me objektin e

frutgézimit.

Sipas disa kodeve civile, objekt i servitutit mund té jeté ¢do lloj sendi i luajtshém
ose 1 paluajtshém, duke nénkuptuar, jo vetém sendet trupore, por edhe jotrupore, megjithése
definimi 1 frutgézimit, nga ana e kétyre kodeve, del se frutgézimi krijohet vetém né sendet e
pakonsumueshme. Sipas kodeve té€ tjera, frugézimi mund t€ krijohet n€ sendet e luajtshme

dhe té paluajtshme, n€ njé té drejté t€ veganté, ose n€ pasuring si térési.

Frutgézimi mund t€ krijohet edhe né€ pjesét alikuote t&€ bashképronésisé. Ndérsa, pér
disa kode, objekti 1 frutgé€zimit éshté 1 pakonsumueshém. Mé paré, madje, kéto u quajtén
frutgézime joperfekte t€ konsumueshme dhe perfekte ato t€ pakonsumueshme. Prandaj,

frutgézimin né sendet e konsumueshme nuk e njihte vetém e drejta romake por edhe ajo
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bashkékohore, e cila, shprehimisht, ndonése e drejta e hershme romake nuk njihte njé
frutgézim t€ tillé, ngaqé fillimisht sendi, qoft€ i luajtshém ose i paluajtshém, si objekt i
frutgézimit ishte vet€m i pakonsumueshém. Vetém nga fillimi i periudhés perandorake, u
nxorr njé senatus konsulte (senatus consultum), sipas té cilés objekt i frutgézimit éshté ¢do
lloj sendi, duke pérfshiré kétu edhe sendet e konsumueshme. Natyrisht, te frutgézimi né
sendet e harxhueshme, nuk mund t€ ruhet substanca e sendit, ngaqé sendi si i tillé
harxhohet, por, kétu sendi mund t€ disponohet. Sendet jané t€ zévendésueshme dhe pasi té
keté pushuar frutgézimi, kthehet vetém sasia e njéjté e sendit té té njéjtés gjini. (tantumdena
eisdem generis). Objekt i frutgézimit mund t€ jené edhe parat€. N& t& drejtén romake,
frutgézimi né sendet e konsumueshme, u quajt quazifrutgézim (quasi - ususfructus), ose, si
u quajt nga pandektistét frutgézime té parregullta. Ndérkaq, né€ t€ drejt€én moderne &éshté
théné se, néqoftése frutgézimi pérfshin gjéra q€ nuk mund t€ pérdoren pa u harxhuar, si¢
jané paraté, drithérat, pijet, frutgézuesi ato 1 pérdor (konsumon), por me té€ mbaruar
(shuarjen) e frutgé€zimit, detyrohet t€ paguajé vlerén e sendit, sipas vlerésimit qé€ &shté béré
né fillim. Ndérkaq, kur vlerésimi nuk €shté béré qé né fillim, frutgé€zuesi i kthen sendet, né
até cilési e sasi, q€ 1 ka marré ose e pagon vlerén qé kané né treg, n€ kohén kur té€ pushojé

frutgézimi.

Kodi Civil Gjerman, shprehet se frutgézuesi, b&het pronar i1 sendeve t&
konsumueshme. Prandaj, sipas té kuptuarit modern legjislativ, sendet e konsumueshme, né
té cilat éshté krijuar frutgézimi, jane ato, t€ cilat nuk mund t& pérdoren pa u béré shpenzimi

ose konsumimi, ose pa u prishur substanca e tyre.

N¢é kété rast €sht€ me interes té€ vérehet se, né disa sisteme botérore merret se “frutgé€zimi
&shté njé send jotrupor”. Késhtu thuhet shprehimisht né Kodin Civil t€ Luizianés, kété
klasifikim e hasim t€ pranuar edhe n€ Francé. Sipas té drejt€s s€ Luizianés dhe té Kodit té
Francés, sendi né€ t€ cilin krijohet frutgézimi, mund té jeté i luajtshém apo 1 paluajtshém,
natyrisht né€ varési nga natyra e tij. Ndérkaq, sipas sistemeve té€ tjera si: gjerman, grek etj.,

frutgézimi (Usus fructus) éshté njé e drejt€ dhe jo njé send.
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3.4. Usus dhe Habitatio
3.4.1. Véshtrime té pérgjithshme mbi historikun dhe nocionin

Justiniani Usus-in dhe Habitati-on 1 ka trajtuar si servitute t€ veganta personale né
sendin e huaj, né nocionin e servituteve, ndonése si t€ drejta ato jané zhvilluar mé herét.
Zhvillimin e tyre e kushtézon njé shkallé e caktuar e marrédhénieve té pronésisé private né
vecanti, e t€ prodhimit pérgjithésisht, sikurse ndodh edhe me servitutet e tjera, qofté té atyre
sendore, qofté t€ veté frutgézimit. Ligjshméria e lindjes dhe e zhvillimit té usus-it dhe e
habitatio-s duket po kaq burimore dhe e pavarur, qofté nga pronésia, qofté nga frutgézimi.
Ato nuk jan€ rezultat i ndonjé pronésie t€ cunguar, t& shthurur, sikurse nuk jané as rezultat i
ndonjé frutgézimi t€ zvogé€luar, t€ cunguar, té njé frutgézimi né miniaturé, etj., por jané té
drejta né vete, t€ pavarura, me origjin€ t€ pavarur e me pérmbajtje e natyré juridike té
vecanté, t€ kushtézuar nga njé shkallé e caktuar zhvillimore e marrédhénieve private té
prodhimit, né€ pérgjithési dhe t€ pronésis€ private né vecanti. U kushtézuan nga
domosdoshméria ekonomike dhe kushtet e jet€s né€ njé shkallé zhvillimi e periudhé té
caktuar historike.

Kuptimi nuk éshté as mé 1 vogél as mé 1 madh sesa €shté veté pérmbajtja e tyre
reale. Ato kané nocionet e tyre, jané té drejta sendore t€ vecanta mbi njé send té huaj, kané
lindur dhe jan€ zhvilluar pavarésisht nga servitutet e tjera, duke nénkuptuar kétu edhe veté
frutgézimin. Gjykuar mbi kété bazé, nuk duket shumé i gé€ndrueshérn konstatimi, se kéto
jané servitute personale t€ “shképutura” nga pronésia ose servituti, se jané frutgézim i
cunguar ose 1 “shémtuar” ose i rrjedhur nga ai, ose fraksion i tij, ose, se jané servitute
personale me pérmbajtje mé té pakta se frutgézimi, se jané servitute personale t€ kufizuara
etj.

Jané krijuar e shfaqur si té drejta nga fundi 1 periudhés sé Republikés Romake. Sido qé té
jeté kéto nuk u krijuan si version i kufizuar i frutgézimit, ose si njé frutgézim i kufizuar, por
si kérkesé e kushteve t€ jetés dhe domosdoshméri e pérdorirnit dhe e shfryté€zimit t€ sendit
t€¢ huaj né dobi dhe interes t€ personit t& caktuar, jo rezultat i ndonjé dobie e interesi té
kufizuar, por aq sa €shté e nevojshme. Né& t€ miré t&€ késaj flet edhe fakti se né€ fillim, né té

drejtén klasike pérdoruesi (Uzuari) sendin vetém e pérdorte, por nuk i vilte edhe frutat e tij.
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Mg voné, né té€ drejtén e Justinianit, jo vetém qé pérdorte sendin e huaj, por edhe i vilte
frutat e tij, sa p€r nevojat personale dhe t€ familjaréve t€ tij.

Nga zanafilla vetém e pérdorimit t€ sendit t€ huaj (cui usus relictus est uti potest,
frui non potest) u rritén e shndérruan né pérdorim e gézim té caktuar t€ sendit t€ huaj (vjelja
e frutave) jo vetém pér vete, por edhe pér familjarét, madje dhe pér rniqté: kishte té drejté,
jo vetém qé t&€ banonte né€ shtépiné e tjetrit, por edhe familjarét e tij si dhe skllevérit dhe
miqté, sipas té drejté€s romake.

E drejta krahasuese nuk ka 1éné pa iu referuar shprehimisht té ashtuquajturave
servitute personale té€ kufizuara ose servituteve personale me pérmbajtje t€ njéjt€ me
servitutet sendore, duke i rregulluar kéto posagérisht. Kéto jané€ pércaktuar si servitute t&
tilla personale, titullari i t€ cilave autorizohet q€ t€ pérdor nj€ send té paluajtshém pér njé
qéllim t€ caktuar, t€ vecanté, ose t€ ushtrojé té drejta, t&€ ngjashme me t€ drejtat e servitutit
sendor. Njé servitut i till€ personal, i kufizuar, ¢doheré e godet (affects) njé send shérbyes
dhe krijohet né dobi té njé personi t€ caktuar. N& kété kontekst, né esencé, shprehet se kéto
servitute edhe pse kané€ pérmbajte qé 1 pérngjajné pérmbajtjes s€ servituteve sendore,
trajtohen si servitute personale, sepse ushtrimi i tyre &shté 1 lidhur pér njé person té caktuar
konkret, si dhe, se servitutet e tilla personale nuk mund t€ fitohen me ané t€ parashkrimit
fitues.

Madje shkohet aq larg sa p.sh., e drejta e pérdorimit (usus) si servitut personal i
krijuar n€ dobi (favor) té€ njé personi, pércaktohet si njé pérdorirn i vecanté i njé sendi,
pérdorim mé i vogél (mé 1 pakapshém) se ¢’€shté gézimi i ploté i tij. Nga ky pércaktim, del
pérfundimi se e drejta e pérdorimit (usus) éshté¢ mé e vogél (e pakét, e mangét) sesa e drejta
e frutgézimit. Ose, servituti personal i kufizuar 1 dedikohet vetém njé dobie, e cila mund té
krijohet nga njé servitut sendor, ose te kéto servitute, pérmbajtja e s€ drejt€s mund té jeté
dobia e pérdorimit ose e gézimit, g€ mund t&é b&j€, objekti i njé servituti sendor.

Sipas t€ drejtés krahasuese, servitutet personale t€ kufizuara krijohen n€ favor té personave
fiziké dhe juridiké.

NE¢ té drejtén gjermane, servitutet personale t€ kufizuara né€ dobi t€ personave fiziké,
jané gjithmoné té patjetérsueshme, kurse servitutet e tilla né dobi t& personit juridik, mund

té tjetérsohen.
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Sipas t€ drejtés greke, servitutet personale té kufizuara jané té patjetérsueshme, nése
nuk &shté théné dicka tjetér né dispozita.

Pra, del e qart€ se né disa sisteme krahasimore, referimi dhe rregullimi i té
ashtuquajturave servitute personale t€ kufizuara, €shté evident. Teoria, madje, kéto servitute
1 pércakton si t€ drejta sendore, q€ nj€ personi i japin dobi té€ kufizuar t&€ pérdorimit ose t&
gézimit mbi njé send t€ paluajtshém, t€ huajin. Né mbéshtetje t& késaj, del se kéto servitute
krijojné njé€ kategori servitutesh, midis servituteve sendore dhe frutgé€zimit. Me frutgézimin
1 lidh “personaliteti”, kurse me servitutet sendore, pérdorimi dhe gé€zimi i1 kufizuar i sendit
té paluajtshém, i njé pronari aktual tjetér. Prandaj, pér kéto servitute &shté théné se jané
edhe personale edhe té kufizuara. Mirépo, si¢ déshmon historia e krijimit, e lindjes dhe
zhvillimit t€ servituteve, nocioni mbi t€ ashtuquajturat servitute personale t€ kufizuara, nuk
éshté 1 hershém, nuk u lind as u formua krahas lindjes sé veté kétyre servituteve. Nocioni
mbi servitutet personale té kufizuara, né esencé &shté njé konstruksion teorik, i teorisé
moderne t€ servituteve. K&t€ e pércjell véshtirésia né shpjegimin e t€ drejtave sendore, né
pérdorimin dhe gézimin e sendeve t€ huaja, n€ dobi t& njé personi t€ caktuar. Kjo dobi
éshté marré si e plot€ dhe jo e plot€. Meqé dobia &shté mé pak e ploté, si rezultat i njé
pérdorimi e gézimi t€ kufizuar t€ njé sendi té huaj, at€here kétu éshté fjala pér njé pérdorim
e gézim t€ kufizuar t€ njé sendi té huaj, at€here kétu €shté fjala pér njé servitut personal,
por té€ kufizuar.

Pér shkak té vecorive q€ i karakterizojné servitutet personale (usufructus, usus,
habitatio), té drejtat mbi sendin e huaj né dobi t€ njé personi té caktuar, mund té merren
edhe t€ trajtohen si t€ drejta mé vete, t&€ pavarura mbi sendin e huaj, pavarésisht nga nocioni
dhe kuptimi i servituteve, me pé€rmbajtje e t€ drejta t€ ushtrimit as mé t€ madh, as mé t&é
vogél, sesa ishte nevoja né njé shkall€ t&€ caktuar t€ marrédhénieve né prodhim, né€ njé fazé
t& caktuar t&€ zhvillimit shogéror né€ njé shoqéri té€ caktuar. Mirépo, megenése trajtohen si
servitute, atéheré usus dhe habitatio nuk jané as mé t€ médha, as mé té€ vogla si servitute,
sesa €sht€ e nevojshme. Kéto, prandaj, nuk jané€ servitute personale té kufizuara, por
servitute personale “normale”, t& pavarura, me pérmbajte t€ caktuar, me nocion e kuptim té
vecanté, si dhe me natyré juridike adekuate. K&t€ e déshmon edhe zhvillimi historik i tyre,

si dhe e tregon mé sé miri formimi i pé€rmbajtjes s¢ usus-it. N¢ fillim sendi 1 huaj vetém
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pérdorej pa t& drejté vjeljeje t€ frutave t€ nevojshme. Mé voné, si edhe sot, me usus, jo
vetém q¢€ pérdoret sendi i1 huaj, por béhet edhe vjelja e frutave té nevojshme pér pérdoruesin
(pér uzuarin ) dhe familjarét e tij. Né té drejtén feudale, fshati ose shtépia kishin té drejtén ¢
pérdorimit t€ tokés, t€ kullotave, t€ malit etj. Sidoqofté, njésoj si veté frutgézimi, e drejta e
pérdorimit (usus) dhe e drejta e banimit (bujtjes, habitatio) mé tepér kané vecori t& té
drejtave té vecanta sendore mbi njé send t€ huajin, sesa si servitute, qofshin ato personale
né dobi t&€ nj€ personi, e jo té€ nj€ sendi.

Né disa sisteme (shoqéri) usus dhe habitatio nuk u shfagén fare, ose u dukén vetém
né€ embrion edhe pse frutgézimi dhe servitutet sendore ishin t€ zhvilluara dhe dukshém té

diferencuara.

3.4.2. E Drejta e Pérdorimit (Usus)

E drejta e pérdorirnit (usus) €shté e drejté sendore e njé personi né sendin e huaj, né
baz¢ té sé€ cilés, ai ka té drejtén t’a pérdori dhe t’i vjel€ frutat e sendit t& tjetrit, vetém né
masén sa &shté e nevojshme pér até veté€ dhe pér nevojat e familjaréve té tij, duke e ruajtur
substancén e sendit. Ky pérkufizim, né vetvete pérmban esencén dhe elementét qé e
karakterizojné t& drejtén e pérdorirnit.

E drejta e pérdorimit €shté njé e drejté sendore, por né sendin e njé personi tjetér
aktual; pra, sendi €sht€ i1 huaj dhe 1 caktuar.

Mbi sendin e huaj personi i caktuar ka t€ drejtén e pérdorirnit ose, kur sendi &shté
frutdhénés, edhe t’i vjelé frutat e tij. Pérdorimi dhe vjelja e frutave béhet vetém né até masé
dhe aq, sa €shté e nevojshme pér plot€simin e nevojave t€ tij personale, si dhe t€ nevojave
té familjaréve t€ tij, teprica éshté e pronarit aktual.

Edhe me rastin e pérdorimit, edhe me até t€ vjeljes s€ frutave, substanca e sendit
duhet t€ ruhet. Del e qarté se, e drejta e pérdorimit Eshté njé e drejté€ thjesht personale, e
lidhur pér nj€ person té caktuar dhe si e till€ ajo nuk bartet n€ personat e tjeré. Zgjat mé sé
shumti pér t€ gjall€ t€ subjektit, n€ dobiné e t&€ cilit &shté krijuar e drejta e pérdorimit,

megjithése e drejta e pérdorimit t€ sendit t€ huaj, mund té krijohet edhe pér kohé té€ caktuar.
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Nga pérkufizmi del se, e drejta e pérdorimit sot nuk konsiston vetém né pérdorimin
e sendit t€ huaj, por edhe né vjeljen e frutave t€ sendit né fjalé. Pérmbajtja e késaj t& drejte
éshté zgjeruar, jo vet€ém né pérdorimin e sendit, por edhe né marrjen e frutave, natyrisht né
até suazé€ dhe né€ até masé, q€ €shté e nevojshme pér titullarin dhe familjen e tij.

N¢ té drejtén romake, e drejta e pérdorimit (USuS), titullarit i jepte vetém té drejtén e
pérdorimit t€ sendit té huaj n€ njé drejtim t& caktuar, sipas natyrés dhe qéllimit, por jo edhe
té drejtén pér marrjen edhe t€ dobive té tjera, ose q€ sendi té pérdorej pér t€ ardhura, si
burim ekonomik;®® frutat (t& ardhurat) i mbeteshin pronarit té sendit®. Madje, kjo e drejté
ishte rigorozisht personale, e lidhur pér pérdoruesin (uzuarin)®.

Mirépo, nevoja dhe kushtet e jetés béné g€, gradualisht t€ zgjerohet pé€rmbajtja e
késaj t€ drejte. Késhtu Adriani, i1 lejonte pérdoruesit e malit g€ t€ mernin frutat, t& prisnin e
t& shisnin dru®.

Né t& drejtén klasike shihej mundésia qé, jo vetém t€ pérdoret toka si send
frutdhénés, por pérdoruesi edhe t€ mblidhte frutat pér vete e pér familjarét e tij. Pé€rdoruesi i
njé tufe, kishte t& drejté t& pérdorte plehun e tyre, t& milte, t& merrte quméshtin e tyre etj.?’
Kuptimi 1 usus-it, u zgjerua né té drejtén e Justinianit, i cili nénkuptonte, jo vetém
pérdorimin e sendit te huaj, por edhe mbledhjen (vjeljen) e frutave deri né njé masé té
caktuar, pér nevojat e pérdoruesit ose pér nevojat e familjaréve té tij.

Mirépo, kjo piképamje &shté e diskutueshme né teori dhe né legjislacion, se ¢'€shté
genésore, apo thelbésorja e usus-it, vetém pérdorimi apo edhe marrja e fruteve té
nevojshme. Ka pasur mendime se pérdorimi e jo edhe vjelja e frutave, qoft¢ edhe pér

t88

nevojat ¢ domosdoshme, e pérbén génésoren e usus-it*°. Ajo g€ e karakterizon usus-in éshté

e drejta e shtrytézimit (Benutzunsrecht) pér nevojat e titullarit, té€ ngjashém me servitutet

8 Pfaf — Hofman, vep e cit, fq. 445.

8 Horvat M, vep e cit. fq.161

8 Po Aty.

8 Buckland “The Main Institutions of Roman Law”, fq. 149.
87 Planiol, Ripert, “Traite elementaire de droit civil”, fg. 693.
8 Pfaf — Hofiman, vepe cit. fq.447.
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sendore. Kjo €shté ajo qé e karakterizon usus-in, njéherésh si servitutin e vérteté, té¢ vetém
dhe mé t& vjetér personal, meqé frutgézimi i tejkalon suazat e njé servituti®’.

Njé pérpjekje tjetér shkon edhe mé tej, duke théné se usus-i, n€ vetvete nénkupton
pérjashtimin e fitimit té frutave né pronési, por jo edhe konsumin e tyre’®. Megjithaté, t&
gjitha kéto nuk ofrojné njé zgjidhje t& kénaqshrne té ¢éshtjes, ndonése nése Usus-i trajtohet
si servitut personal, si¢ veprohet pérgjithésisht, at€heré ka gjasa qé té merret si servituti mé
tipik personal dhe mé i vjetri, me supozim se frutgézimi €shté njé e drejté sendore mbi
sendin e huaj. Kjo &shté ana teorike e ¢éshtjes, qé€ ka pretendime té tregojé se usus-i éshté
pikérisht njé servitut personal i vérteté.

Ususi konsiston né t€ drejtén e titullarit qé, duke e ruajtur substancén e sendit,
sendin e huaj “t’a pérdoré vet€ém pér nevojat e tij” me fjalé€ t& tjera, ai q€ ka pérdorimin e
nj€ sendi t€ huaj, t€ rnbledhé vetém aq fruta, sa mjaftojné€ pér nevojat e veta dhe pér até té
familjes sé€ tij; qé pérdoruesi t& pérdoré sendin e huaj dhe, kur sendi &éshté frutdhénés
(prodhues), t€ mund t€ mbledhé aq fruta, sa t€ jet€¢ e nevojshme pér t& dhe familjen e tij;
(nevojat pércaktohen varésisht nga kushtet sociale t€ titullarit t& s€ drejtés); se titullari ka
njé t&€ drejté t€ pérdorimit t&€ sendit t€ huaj mé t€ pakét se ¢’€shté gézimi (shfrytézimi) i
ploté. Duke 1éné anash qasjet dhe nuancat né pércaktimin e pérmbajtjes sé usus-it’!, del e
qarté se usus-i pérmban t€ dy elementét qé u inkorporuan me koh€ né€ nocionin e tij,
pérdorimi 1 nj€ sendi t€ huaj, si dhe mbledhja (vjelja) e frutave, shtrytézimi i té ardhurave té
kétij sendi, vetém aq dhe vetém né até masé, sa €shté e nevojshme pér veté pérdoruesin dhe
pér nevojat e familjaréve. T€ gjitha t€ ardhurat qé jep sendi pér kété€ nevojé, i takojné
pronarit t& sendit. Sesa &shté nevoja (dobia) dhe sa &shté masa e pérdorimit dhe gézimit t&
sendit nga pérdoruesi, pércaktohet né¢ kohen e krijimit (usus-it), varet nga kushtet dhe
gjendja shoqérore-ekonomike (sociale) etij. Kétu mund té pérfshihen edhe nevojat (té
drejtat) e mévonshme, qé¢ mund t€ jené t€ domosdoshme, si¢ ndodh me nevojat e fémijéve
té lindur ose t€ adoptuar, pas krijimit t& sé drejt€s sé pérdorimit. Sidoqofté, prodhimet

(frutat), q€ jep sendi mbi nevojat e pércaktuara pér pérdoruesin dhe familjarét e tij, si¢ jané

8 Po Aty.
% Po Aty.
° Planiol, Ripert, vepe e cit. fq. 692.
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drithi, vera, quméshti, nafta, kripa etj, i takojné pronarit t€ sendit e jo titullarit t€ sé drejtés
sé pérdorimit. Del e qarté se kriteri pér t€ pércaktuar nevojén e pérdoruesit, pérkatésisht té
pérdorimit dhe t€ g€zimit té€ sendit t€ huaj éshté gjendja e veté pérdoruesit t€ familjes sé tij
dhe nuk merret personi tjetér pér t€ pércaktuar nevojat e pérdorimit e t€ shfrytézimit té
sendit n€ bazé t& sé drejtés s€ pérdorimit. Mbi kété bazé, pérdoruesi nuk mund t€ japé
sendin me qira dhe as nuk mund t’i shesé frutat, por ato mund t’i pérdoré sipas déshirés

edhe duke i konsumuar®?.

Objekt i té drejtés sé pérdorimit mund té jeté sendi i luajtshém, i paluajtshém, trupor
ose jotrupor, por vetém send i pakonsumueshém.”?

E drejta krahasuese e merr t€ drejtén e pérdorimit, si njé t&€ drejté sendore thjesht
personale, t€ lidhur rreptésisht pér titullarin e kétij servituti personal. Mbi kété bazg, e
drejta e pérdorimit, si dhe ushtrimi i saj nuk tjetérsohen, nuk mund té cedohen, as té jepen
me qira, megjithése kur €shté fjala pér ushtrimin e t€ drejtés, e drejta krahasuese lejon
tjet€rsimin e saj n€ njé€ person tjetér, kur kjo éshté e lejueshme. Madje, edhe veté e drejta e
pérdorimit mund té tjetérsohet pérvec¢ kur éshté e ndaluar me ligj, ose me kontraté. Ose,
tjetérsimi 1 t€ drejtés s€ pérdorimit t&€ njé personi té treté, mund t& b&éhet vetém né bazé té
dispozitave formale ose pér arsye serioze.

E drejta e pérdorimit, sipas t€ drejt€s krahasuese, krijohet vetém né baz¢ t€ vullnetit
té njeriut, me veprim juridik mortis causa, me veprim juridik inter vivos, me vendim

gjyqésor, me parashkrim fitues, kurse shuarja e té drejtés sé pérdorimit™

, sipas t€ drejtés
krahasuese, béhet né t€ njéjtén ményre, sikurse edhe frutgézimi.

E drejta krahasuese kérkon shprehimisht qé, pérdoruesi i sendit té pérdoré e té
gézojé sendin, bonus paterfamilias.

Sipas Kodit Civil t&¢ Austrisé, rregullave té tij juridike, barrét dhe shpenzimet bien (i
heq) mbi pronarin e sendit. Arsyeja éshté se t€ gjitha fitimet (dobité, prodhimet) g€ i jep

sendi dhe g€ nuk prekin té drejtat e pérdoruesit (uzuarit) i takojné pronarit té€ sendit. Pronari

%2 Pfaf — Hofman, vep. e cit. fq. 447.
% Cupelic , vep e cit. fq. 257.
% Planiol, Ripert, vep e cit. fq. 692.
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€shté 1 detyruar t’1 heqé té gjitha barrét g€ kané t€ b&jné me sendin, si dhe me shpenzimet e
tij, t’a mbajé€ sendin né gjendje t€ mir€. Vetém kur shpenzimet tejkalojné dobité (fitimet),
g€ 1 mbeten pronarit, pérdoruesi i sendit duhet t€ heqé tepricén, ose t€ heqé doré nga
pérdorimi. Teoria e ka arsyetuar njé zgjidhje t€ till€, me faktin e réndésis€ praktike, sepse
kjo zgjidhje €shté mé pak e konfliktueshme sesa té€ kérkohej, q¢ shpenzimet dhe barrét apo
ngarkesat t’i heqin pérpjestimisht, varé€sisht nga dobité proporcionale, edhe pronari edhe
pérdoruesi i sendit. Mirépo, pjesa dérrmuese e kodeve civile né té drejtén krahasuese kané
zgjidhje e qasje tjetér. Zgjidhja n€ esencé€, qéndron né até q€ shpenzimet dhe ngarkesat 1
heqin pérpjestimisht, madje varésisht nga dobité (fitimet) q¢ kané nga sendi, si pronari
ashtu edhe pérdoruesi i1 sendit. N& kodet civile, kjo ¢éshtje Eshté zgjidhur né két€ ményré,
nése pérdoruesi 1 sendit, 1 mbledh veté t€ gjitha frutat, ky edhe ngarkohet me heqjen e
shpenzimeve t€ punimit (kultivimit), me riparimet, si dhe me pagimin e tatimeve. Ndérkaq,
kur pérdoruesi mbledh vetém njé pjesé té frutave, kontribuon (merr pjes€) né até shpenzim,
né proporcion me pjesén g€ gézon.

N¢ té drejtén feudale ose zakonore, fshatrat ose shtépité, komunat kishin té drejté té
prisnin (merrnin) dru né€ pyjet e feudaléve, manastireve etj. Mirépo kéto nuk merren si usus,
por si servitut sendor i llojit t&€ vecanté, sepse krijohen né favor té€ fshataréve, familjaréve,
etj, si térési e jo vec e veg, nuk krijoheshin né dobi t& njé personi té vecanté®. Ndérkaq,
merret se e drejta e gjahut dhe e peshkimit mund t€ krijohen si t€ drejta sendore né€ favor té
njé€ personi. K&to nuk krijohen si servitute sendore, por si njé lloj i vecanté 1 t€ drejtés sé
pérdorimit pér té gjallé té personit’®.

3.4.3. E Drejta e Banimit (Habitatio)

Mendohet qé habitatio té jeté krijuar né Perandoriné Romake”’. Né t& drejtén

klasike, ishte e diskutueshme nése habitatio éshté njé servitut personal mé vete apo jo, a

duhej shikuar si njé usufructus ose si njé usus. Papiniani thoshte se pérmbajtia e habitatio-s

%Po Aty, fq.693.
% Planiol, Ripert, vep e cit. fq. 692.
°7 Buckland, vep e cit. fq. 145.
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ishte e ngjashme me pérmbajtjen e usus-it’, dihet se né realitet dallimi midis tyre
ekzistonte. Kryesorja &shté se pér dallim nga usufructus-i dhe usus-i, habitatio nuk shuhe;j
kurré me mosushtrim (non-use) ose capitis demiminutio.

Vetém Justiniani e béri kété njé t& drejté t€ pavarur né kuadér té servituteve
personale, njé servitut personal t&€ pavarur. Né két€ ményré u krijua nj€ e drejté rigorozisht
(thjesht) personale me pérmbajtje té njé servituti sendor. Habitatio i jepte té drejté titullarit
té sé drejtés, q€ t&€ banoj€ (n€ banesén ose shtépiné e pronarit tjetér aktual. Del e garté se e
drejta e banimit (bujtjes, habitatio) éshté njé e drejté mbi njé send qé éshté i afté pér banim
(bujtje) - sht€pia ose njé pjesé (banesa) e shtépisé¢ (ndértesés). T€ drejtén e banimit né

sendin e huaj, si té drejté sendore e pércakton edhe e drejta moderne.

Habitatio &shté nj€ institucion dhe si e drejté mé vete, relativisht 1 voné, kété e
kushtézoi njé shkallé e caktuar e zhvillimit t&€ marrédhénieve private t€ prodhimit,
kondicionuar nga kushtet e jetés. Si e till€ habitatio do te jet€ zhvilluar pavarésisht n€ sende
té caktuara pér té€ plotésuar nevoja t€ caktuara té jetes€s. Pér kaq, kjo e drejté edhe e ka
marré ngjyrén dhe pérmbajtjen e nj€ institucioni mé vete. K&été€ pérmbajtje nuk e ka marré té
shképutur, as nga usufructus-i dhe usus-i, si dhe as nga ndonjé institucion tjetér juridik.
Pérveg t€ tjerash, ¢éshtjet dalluese, g€ u pérmendén pér shuarjen e habitatio-s déshmojné
pér pavarésiné e tij. Ngjashmérité me usus-in ose usufructus-in, ose me ndonjé tjetér
institut, nuk jané argument pér té€ konkluduar se habitatio nuk genka vegse njé usus i

kufizuar ose i modifikuar.””

Pérmbajtja e habitatio-s nuk €shté as mé e gjeré e as mé e ngushté sesa duhet, sesa
kérkohet, sesa &shté e nevojshme. Né kété lidhshméri, as natyra e saj juridike nuk &shté as
mé e pakét, e as mé€ e shumté sesa kérkohet, pérderisa sipas t€ s¢ drejtés romake, mund té
bartej me pagesé né personin e treté, sipas t€ drejt€s moderne as nuk mund t€ bartet, e as té

lihet me qira'®. Pavarésiné e origjinés sé saj, e provon dhe fakti se ajo éshté edhe e

% Po Aty, fq.150.
9 Markovic “Gradansko pravo”, fq. 487.

100 Planiol, Ripert, vep e cit. fq. 692.
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mévonshrne se ¢’éshté usufructus-i ose usus-i. Nevojitej njé shkallé tjetér e kushteve té
jetés pér t’u lindur habitatio. Varésisht nga kushtet dhe nevojat ¢ jetesés edhe pérmbajtja e

habitatios pasurohet, precizohet e formésohet.

Pra, nuk n’a del se habitatio ka ndonjé origjin€ e p&rmbajtje t&€ dalé¢ nga usus-i,
usufructus-i, servitutet sendore ose edhe nga veté pronésia, por &shté njé institut me origjiné
mé vete, me vegori pércaktuese, me pérmbajtje t€ vetén dhe me njé natyré juridike mé vete,
té pércaktuar.

Né mbéshtetje té késaj, mund té nxjerrim dy pérkufizime:

Pérkufizimi i paré: E drejta e banimit (habitatio) €shté njé e drejté sendore né njé
send t€ huaj, n€ baze té sé€ cilés titullari 1 saj ka t& drejté g€, pér q€llime banimi, t€ pérdoré
nj€ shtépi (ndértesé) banimi, t€ njé tjetri ose nj€ banesé, si pjes€ e vecanté e saj, né masén e
nevojshme pér t&€ dhe pér nevojat e familjaréve té tij, duke e ruajtur substancén e sendit.
Pérkufizimi i dyté: E drejta e banimit éshté njé e drejté sendore e njé personi, qé t€ banojé
veté ose me familjarét e tij, n€ njé sht€pi (ndértes€) banimi t€ nj€ tjetri ose né€ njé pjesé té
saj (banesg).

Habitation e pércakton si t€ drejté sendore, njé send t&€ huajin; sendi €shté 1 kufizuar
vetém né shtépi (ndértesé) banimi, ose né banesé, si pjesé e saj, dedikuar banimit, duke
nénkuptuar kétu edhe lokalet ndihmése pér pérdorim té€ pérbashkét, duke pérfshiré edhe
tavanin e bodrumin. Mirépo, me shtépi banimi ose banes€, nuk nénkuptohen edhe lokalet e
biznesit. Personi n€ dobiné e t€ cilit krijohet habitatio, ka t€ drejté t€ pérdoré shté€piné e
banimit, ose banesén e njé tjetri, me qéllim t€ banimit n€ até masé, qé €shté e nevojshme
pér ploté€simin e nevojave t& veté personit, titullarit t€ s¢ drejtés s€ banimit dhe té nevojave
té familjaréve té tij.

E drejta e banimit synon pérdorimin pér banim té shtépisé s€ banimit ose t&€ banesés
s€ njé pronari aktual, por pérdoruesi nuk mund t€ mbledhé (vjel€) frutat nga sendi.
Natyrisht, kétu mendohet né€ frutat civile, meqé shtépia - banesa, nuk prodhojné fruta
natyrore.

Megenése as e drejta e banimit dhe as ushtrimi i saj, nuk mund té tjetérsohen e

jepen me qira, vetvetiu del se mbledhja dhe fitimi i frutave civile me ané té s¢ drejtés sé
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banimit, jané t& pérjashtuar krejtésisht. Kodet civile, madje né pérkufizimin e s¢ drejtés sé
banimit, e pérfshijné edhe patjetérsueshmériné e késaj té drejte. Vetvetiu del se e drejta e
banimit €shté njé e drejté thjesht (rigorozisht) personale, e lidhur me titullarin, pér personin
e tij. Si e tillé, ajo éshté e patjetérsueshme dhe ekziston mé sé shumti pér té€ gjallé t&
personit, por mund té jeté edhe e kufizuar né€ kohé.

Objekt i t€ drejtés s€ banimit né sendin e huaj, sipas sé drejtés krahasuese, €shté

sendi 1 paluajtshém, pikérisht shtépia (ndértesa) ose pjesa e saj (banesa).
N¢ té drejtén krahasuese, e drejta e banimit, krijohet vetém né bazé t€ vullnetit té njeriut,
me veprim juridik inter vivos, me veprim juridik mortis causa (testament), me vendim
gjyqésor, ose, parashihet g€ e drejta e banimit té krijohet né t€ njéjtén ményré, sikurse edhe
frutgézimi, duke nénkuptuar kétu edhe parashkrimin fitues, kur i referohet vetém fitimit té
servitutit t€ banimit, por jo edhe t&€ pronésis€é mbi sendin, megjithése &shté vérejtur se e
drejta e banimit nuk mund té krijohet me ané té parashkrimit fitues.

Madje, disa kode ndalojné shprehimisht fitimin ¢ habitatio-s me ané té parashkrimit
fitues. E drejta e banimit nuk mund t& krijohet me ligj.'"”! E drejta e banimit mund t&
krijohet vetém né dobi t€ personit fizik, kurse sipas t€ drejtés gjermane, e drejta e banimit
krijohet, si né dobi t& personit fizik, ashtu edhe né dobi té personit juridik.

Ndérkaq, shuarja e té drejtés s€ banimit béhet né té njéjtén ményré, si¢ shuhet edhe
veté e drejta e frutgézimit, megjithése edhe shprehimisht parashihet se e drejta e banimit
shuhet me vdekjen e titullarit, pérve¢ kur habitatio éshté krijuar pér njé kohé té caktuar.
Mendohet se e drejta e banimit, né t€ drejtén moderne, shuhet edhe me parashkrim shues,
102 (mosushtrim, gjé qé né té drejtén romake, shuarja e habitatios nuk mund té béhej me
parashkrim shues).

Sé fundi, si edhe lidhur me servitutet e tjera, shtrohet ¢éshtja se kush i bart barrét
dhe kush i heq shpenzimet lidhur me mirémbajtjen e sendit shérbyes, pronari i sendit apo

titullari 1 s€ drejtés s€ banimit?

101 Planiol, Ripert, vep € cit. fq. 692.

102 Benussi “Sendet, zoténimi dhe modifikimet e tija”, fq. 178.
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Pjesa dérrmuese e kodeve civile né té drejtén krahasuese kané béré njé zgjidhje, qé
né€ esencé géndron né at€ se, shpenzimet dhe barrét i heqin pérpjestimisht me pjesén qé
pérdoruesi pérdor (gézon).

Kur titullari 1 s€ drejtés s€ banimit ka t€ drejtén e pérdorimit t€ shtepis€ sé banimit,
né térési ai veté, ngarkohet me shpenzimet pér riparimet e brendshme dhe me pagimin, si
dhe pér punét e tjera normale.

Kur titullari 1 s€ drejtés sé banimit ka té drejté pérdorimi vetém t€ njé pjese té
shtépis€ (banesés), ai ngarkohet me shpenzimet pér riparimet, me shpenzime té tjera dhe
me ngarkesa t€ tjera, vetém né proporcion me pjesén q€ e gézon.

Nése titullari i t€ drejt€s s€ banimit, ka t€ drejté ekskluzive né perdorimin e shtépisé
(ndértesés), banesé€s, ai veté 1 heq shpenzimet e brendshme pér mirémbajtje. Nga ana
tjetérm né qofté se, t& drejtén e banimit e ushtron s€ bashku me pronarin e sendit,
shpenzimet e pérditshme t€ mirémbajtjes 1 heq veté pronari.

Ndérkaq, sipas praktikés gjyqésore jugosllave, me shpenzimet ¢ administrimit dhe
t¢ mirémbajtjes s€ shtépisé (ndértesés) ose t€ banesés, ngarkohet titullari 1 t€ drejtés sé
banimit. Arsyeja €sht€, ngaqé ky pérdor banesén pa pagesé, kurse pronari 1 sendit, nuk heq

dobi ekonomike, nése né t& banon edhe pronari, edhe ai ngarkohet me shpenzimet e tilla.
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KAPITULLI IV: TE DREJTAT REALE MBI IURA IN REA ALIENA
SIPAS KODIT CIVIL TE MBRETNISE SHQIPTARE (1929)

4.1. Instituti i Uzufruktit sipas Kodit Civil té vitit 1929
4.1.1. Pérkufizimet e uzufruktit

Fjala“uzufrukt” e ka origjinén nga latinishtja “uti” dhe “frui”, t€ shqipéruara do t&
thoné “mepérdoré” dhe“me gézu”.Sipas kuptimitté vetétermave,uzufruktuarika té
drejtén té pérdoré(uti)sendin e zotéruar prejtjetrit dhe té pérvetésojédobiné e tij(frui).
Nga kjo kuptojmé se uzufrukti ka dy elementé€: njéri éshté pozitiv, qé 1 pérket vullnetit
pér t& gézuar sendin e tjetrit dhe elementi negativ konsiston né kufizimin e kétij
pushteti, i cili ésht€ detyrimi pér té ruajtur substancén e sendit “Usufruktus est jus

alienis rebus utendi fruendi salva rerum substantia’’1%3

Neni 832 1 Kodit civil pérkufizon t€ njéjtin parim romak, pavarésisht se ky
pér uzufruktin, nuk pérfshin elementét si mé poshté:

1. Nuk pérfshin format e ndryshme t& uzufruktit;

2. Nuk pércakton faktin se &shté€ njé e drejté qé né dallim nga enfiteoza, humbet
me vdekjen e uzufruktarit;

3. Nuk pércakton se objekt i uzufruktit jané edhe sendet e luajtshme, ndértesa e
prona;

4. Nuk tregon se uzufrukti €shté€ njé e drejté reale, n€ ményré gé t€ dallohet nga

giradhénia.

Né lidhje me pikén katér sqarojmé se dallimet mes uzufruktit dhe giradhénies
jané si mé€ poshté:
a) N& uzufrukt pronari ka pér detyré pér té Iéné té lir€ uzufruktuarin pér t€ pérdorur

té drejtén etij, por nuk &shté i detyruar pér t’i dorézuar me uzufruktuarit sendin,

103Neni 832 i K.Civil. Uzufrukti éshté e drejta pér té pérdorur dhe pér té gézuar sendet e t€ tjeréve duke ruajtur

substancén e tyre.
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b)

g)

jané:

objekt té uzufruktit né gjendje sa mé té mir€, duke i béré ndreqgjet e tij, si dh as
detyrohet g€ pér sa kohé sa vazhdon uzufrukti, t€ mundet t’ia leht€sojé uzufruktarit,
g€zimin e miré t€ sendit.

Pronari 1 sendit nuk ka t€ drejt€ mbi asnjé dobi té sendit gjaté kohés sé uzufruktit.
Uzufruktuari ka té€ drejté t€ prapésojé té gjitha pretendimet mbi sendin e dhéné né
uzufrukt nga té tretét, pa gené nevoja q€ né gjykaté té thérras edhe pronarin si palé,
pér mbrojtjen e s€ drejtés sé€ uzufruktit.

Mund t€ japé té drejtén pér ushtrimin e uzufruktit, vet€ém ai q€ gézon té drejtén e
disponimit mbi sendin.

Uzufruktuari duhet té jap garanci se do té€ gézojé sendin si njé pater familias i miré.
Uzufrukti shuhet me vdekjen e t€ uzufruktuarit.

Uzufruktuari nuk mund té cedojé té drejtén e uzufruktit, por vetém ushtrimin e asaj

té drejte.

N¢ pérfundim mund té themi se karakteristikat e natyrés juridike t€ uzufruktit

Uzufruktuari ka t& drejté pér t€ shfrytézuar sendin e njé tjetri
(karakteripozitiv).

Pushteti shfrytézues 1 uzufruktuarit €shté i kufizuar (karakter negativ) dhe
konsiston né€ ruajtjen e substancés dhe formés sé€ sendit.

Uzufrukti éshté njée drejté reale gézimie pérkohshme dhe jo e pérhershme, e
cila shuhet me vdekjen e uzufruktuarit.

Uzufrukti €shté njé e drejté reale, dmth ka vlefshméri kundrejt ¢do personi
(ergaomnes).

Pushteti i uzufruktuarit pér té€ shfrytzuar dhe disponuar dobiné ekonomike
té sendit.

Pronari 1 sendit nuk mund té€ pengoj€ gézimin e uzufruktuarit mbi sendin
dhe uzufruktari nuk mund té€ prish funksionin ekonomiko-shogéror té

sendit.
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7. Nuk mund té ushtrohet dhe t€ jepet né uzufrukt, njé send i cili, pér shkak t&

natyrés s€ tij t€ pérdorimit, prishet dhe humbet né két€ ményré vlerén

ekonomike.

4.1.2. Ményrat e krijimit té uzufruktit

Nga kuptimi 1 Nenit 833 t€ Kodit civil kuptojmé se katér ishin ményrat e krijimit té

uzufruktit:

Ligj;

Kontrata;
Testament;
Parashkrim fitues

Uzufrukti i krijuar nga ligji, pa konkuruar né kété rast vullneti i njeriut, né Kodin

Civil shfaqej né kéto forma:

Uzufrukti né favor té bashké&shortit mbi pasuriné dotale t€ bashk&shortes. Dota &shté

pasuria gé€ sjell bashkéshortja, e cila mbetet vetém pasuri e bashkéshortes dhe vetém
né tre raste pérjashtimore kalon né pronési t€ bashkéshortit: kur objekti i pajés
pérbéhet prej sendeve t& konsumueshme, midis té€ cilave hyjné dhe t&€ hollat; kur
objekti i pajés pérbéhet nga sende té luajtshme,té cilat jan€ vlerésuar me ¢mimin
pérkatés né kontratén e martesés pa deklaruar se ky ¢mim nuk ka pér efekt shitjen e
tyre; kur objekti i pajés pérbéhet nga pasuri té€ paluajtshme dhe pércaktimi i ¢mimit
éshté béré g€ pronésia do t’i kalojé bashkéshortit. N& kéto tre raste bashkéshorti
béhet pronar i pasurisé dhe bashkéshortja ka t€ drejté vetém mbi vlerén e késaj
pasurie. Né rastet e tjera kur pronésia e pasuris€ 1 mbetet bashkéshortes,
bashké&shorti gézon vetém té drejta administrimi mbi to.

Uzufrukti né favor té prindit gé ushtron pushtetin kujdestar mbi pasuriné e t€ miturit

dhe uzufrukti né favor t€ bashké&shortit pas-jetues. Prindrit kujdestar i akordohen t&

drejta reale gézimi mbi pasuring e f€mijéve derisa t€ arrijné moshén madhore. Kjo e
drejté e ka bazén né€ shpérblimin qé 1 takon prindit pér shpenzimet qé ka béré pér
ushqimin dhe miré-edukimin e fémijéve, si dhe €shté mjet pér t€ administruar

pasuring e t€ miturve. Nuk i nénshtrohen uzufruktit rastet ¢ méposhtme:
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5.

pasurit€ qé i jan€ 1€né n€ trashégim fémijés, me kushtin qé kujdestari
(ati/néna) t& mos g€zojé uzufruktin;

pasuria e trashéguar nga f€mija, kur prindi nuk 1 trashégon pér shkak té
padenjésisé;

pasuria g€ i €shté 1én€ apo dhuruar fémijés, né ményré qé ky té fitojé njé
mjeshtri apo profesion;

pasuria q€ ka ardhur si pasoj€ e trashégimisé€, legut apo dhurimit dhe €shté
eméruar nj€ kujdestar kundra déshirés sé€ prindrit;

pasuria qé€ ka fituar fémija si pasoj€ e njé pune, profesioni apo mjeshtérie.

Gjithashtu né referim té dispozitave té Neneve 217, 222, 285, 288, 289 dhe 1891 t&

Kodit civil parashikohen dhe rastet e shuarjes s€ kétij uzufrukti:

1.

A T

6.

mbushja e moshés madhore té t€ miturit;

me rimartesén e prindrit

kur prindi abuzon me pushtetin e tij si kujdestar;

kur kundér bashké&shortit uzufruktar €shté vendosur vegimi personal

né rast shkurorézimi, kujdestaria n€ kété rast kalon né€ favor té atij ndaj té
cilit &shté vendsour shkurorézimi;

né t€ gjitha ményrat e tjera t€ shuarjes sé uzufruktit.

- Uzufrukti n€ favor té bashké&shortit bashkéjetues.Bashkéshorti pasjetues pér pjesét e

uzufruktit gézon po ato t& drejta dhe garanci, qé gézojné rezervatarét'® dhe ruan té

drejtén e uzufruktit mbi t€ gjithé pasuriné trashégimore derisa t€ mos i jéné

shpérblyer té drejtat e tij. Me vdekjen e bashké&shortit pasjetues, uzufrukti shuhet

dhe e gjithé pasuria 1 kalon trashégimtaréve té bashkéshortit t€ paravdekur.

Uzufrukti i krijuar me kontraté shfaqej né kéto forma :

1. Uzufrukti i krijuar mbi sendet e pronarit. Pronari i sendit mund té transferojé vetém

uzufruktin, duke rezervuar si té drejté€ t& tij zotnimin e zhveshur, transferim, i cili

ngjan me shitjen dhe dhurimin.

104
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2. Uzufrukti i krijuar si pasojé e rezervimit prej pronarit. Pronari mund té€sheséoseté

falé pronésiné€ enjé senditévet,duke rezervuarpér veten etijuzufruktin.

Uzufrukti i krijuar me testament, ¢ cila ndodh né rastin kur dikush déshiron
g€ pas vdekjes t’isjelli njé dobiekonomike njé miku apo kushériri té€ largét, pa ua hequr

té drejtén e pronésis€ mbi sendin trashégimtaréve té tij.

Uzufrukti i krijuar me parashkrim. Pavarésisht se ka dy ide t€ kundérta né
doktrin€, kjo ményré e krijimit t& uzufruktit éshté parashikuar n€ nenet 782, 2034, 2037
té Kodit Civil me nj€ afat nga 10-30 vite, sipas natyrés s€ uzufruktit, ku kuptohet se
fitimi 1 t€ drejt€s sé€ uzufruktit me nj€ afat parashkrimi prej 30 vitesh, ndodh shumé

rrall€, pér shkak té natyrés s€ pérkohshme té uzufruktit.

4.1.3. Té drejtat e uzufruktarit dhe llojet e Uzufruktit sipas Kodit Civil té 1929

Uzufruktuari ka t€ gjith€ ato tagre q€ pérkasin pronarit n€ ushtrimin normal té sé
drejtés s€ pronésisé€, pérve¢ detyrimit pér t€ ruajtur sendin dhe pér t’a kthyer né mbarim
té uzufruktit. Kéto té drejta jané: e drejta pér t& marré sendin né€ posedim, e drejta pér t&é
gézuar sendin, e drejta pér t€ ceduar ushtrimin e t€ drejtés s€ tij dhe e drejta pér té
administruar sendin.

- Llojet e uzufruktit:

Uzufrukti mbi drurét (pemét) lidhet me té drejtén e uzufruktarit pér t€ gézuar
frutat e sendit, si pér mbledhjen e frutave natyrale dhe ato civile t& sendit né uzufrukt,
duke sqaruar se frutat natyrale béhen proné€ e uzufruktarit me képutjen e tyre, ndérsa
frutat civile fitohen dité pér dit€. N¢€ referim t€ Nenit 835 t€ Kodit Civil pércaktohen dhe
momentet delikate t€ fitimit t€ tyre. K&shtu pér frutat natyrale, té cilat né€ fillim té
uzurfruktit nuk jané kuputur jané t&€ uzufruktuarit, pavarésisht se ato mund té jené pjekur
dhe té kené gené gati pér vjelje pérpara fillimit t€ uzufruktit. Me t€ nj&jtén logjiké, edhe
pér frutat q€ nuk jané vjelé n€ kohén e ushtrimit t€ s€ drejtés s€ uzufruktit, né mbarimin

e uzufruktit, i pérkasin pronarit.
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Kodi Civil i Zogut bén njé€ dallim té detajuar t€ llojeve té drunjéve dhe dallimi

mes tyre, pasi n€ varési té llojit té tyre, ngrihen dhe té drejtat e uzufruktarit mbi to.

Né kété ményré€, né referim t€ Neneve 840-846 sipas Kodit Civil, kemi kéto 1loj

uzufruktesh!0:

1.

Uzufrukt mbi drurét frytdhénés, t€ cilat konsiderohen si kapital i pronés dhe jo si

fruta, rrjedhimisht uzufruktari nuk ka t€ drejt€ t’i presé, porgézon vetém t&
drejtén pér té pérfituar nga frutet e tyre.

Uzufrukti mbi drurét zbukurues si dhe ato gé prodhojné gjethe e filiza té

destinuara pér képutje dhe prerje, né kété rast kéto druré nuk mund t€ pérdoren

vegse pér zbukurim, ose jepen me gera dhe né rastin kur ndonjé prej kétyre
druréve thahet, uzufruktari €shté 1 detyruar t’a z€vendésojé.

Uzufrukti mbi pyjet e ulta, té cilét jané pyjet q€ priten periodikisht dhe Neni 840

1 ka konsiderua si fruta dhe qé priten sipas njé rendi dhe kohe té caktuar.
Pavarésisht se pronari mund t€ keté preré pyllin n€ ményré jo té rregullt dhe té
ket€ démtuar pyllin, uzufruktuari nuk mund t€ vazhdojé t€ njéjtén méyre, pasi
ndalohet nga detyrimi i1 pérgjithshém qé té¢do uzufruktuar, pér t€ gézuar sendin
si at familjeje 1 miré. N€ rastin kur uzufruktari nuk ka kryer prerjet e duhura té
druréve, apo ka ruajtur disa drur€ pér t’u rritur, ai nuk gézon t&€ drejt€ shperblimi.

Uzufrukti mbi pyjet e larta (Neni 841),né kété uzufrukt drurét mund té priten,

por me kusht qé t€ respektohet stina pérkatése e vitit dhe ményrat e administrimit
nga pronari, duke lejuar prerjet periodike mbi njé sipérfaqe t€ caktuar ose mbi
njé sasi t€ caktuar, por pa u dalluar sipérfaqgja e tokés. N¢€ rastin e mosprerjes s€
druréve nga ana e uzufruktuarit, ky 1 fundit nuk ka té drejté shpérblimi. Raste t&
prerjes sé druréve nga uzufruktari:
a) kur jané t€ pandame né vende t&é hapura dhe sipas zakonit té vendit jané té
destinuara pér t’u preré periodikisht (Neni 842);
b) kur drurét jan€ shkulur ose rrézuar aksidentalisht dhe uzufruktari ka
nevojé t’i pérdoré pér riparimet e tij pér ushtrimin e uzufruktit (Neni

843);

105 Nenet 840-846 te Kodit Civil(1929).
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¢) kur i nevojiten kunj vreshtash qé pérfshihen né uzufrukt apo pér té béré
riparimet € nevojshme (Neni 843).

5. Uzufrukti mbi fidanat. Né kété rast vlejné té€ njéjtat rregulla té sipércituara, pra

g€ duhet t€ respektojé zakonet e vendit pér ményrén e shkuljes dhe té€ vendosjes
sé t€ rejave, si dhe né kohén kur shuhet uzufrukti, detyrohet t’i kthejé pronarit

njé vivar, fidan né po até€ gjendje q¢ ekzistonte mé pérpara.

Uzufrukt mbi prodhimet e néndheut, (Neni 849) né thelb prodhimet e nji
miniere ose guroreje nuk jané fruta pasi lénda e minierés nuk shtohet periodikisht pasi
me kalimin e kohés s€ pérdorimit ajo pakésohet, por pér shkak té sasisé¢ s¢ madhe té
prodhimeve minierare, zakonisht kéto prodhime konsideron si fruta, dhe ligji 1
konsiderohen t€ tilla duke ia atribuar uzufruktuarit, me kushtin q€ miniera apo gurorja té
kené gené t& hapura né kohén e fillimit t€ uzufruktit. Ndérsa né rastin kur minierat qé
nuk jané t& hapura pér punime pér privatét, zotéuesi i pron€s nuk ka té€ drejté, as t’i

shfrytézojé dhe as t’1 jap né uzufrukt.

NE rastin e thesarit, kodi citon se meqé nuk &shté as frut dhe as produkt i tokés
apo pronés né t& cilén éshté fshehur, si rrjedhim dhe e drejta e gézimit t€ uzufruktarit
nuk shtrihet né thesarin. Si pasoj€, né€ rastin kur zbulohet njé thesar né pronén e
ngarkuar me uzufrukt, gjysma e vlerés sé€ tij 1 pérket pronarit dhe jo uzufruktarit, por
uzufruktari mund t€ marré gjysmén e thesarit si gjeté€s né referim t€ Nenit 1071, jo si

uzufruktar.

Uzufrukti mbi bagéti té vecanta, sipas Nenit 867 t€ Kodit Civil, uzufruktuari

ka t& drejté t€ pérdoré kéto bagéti dhe €shté i detyruar t’ia kthejé pronarit me shuarjen e
uzufruktit ose &sht€ i detyruar té paguaj ¢mimin e tyre kur humbin pér faj té
uzufruktarit, ndérsa né€ rastin kur kéto humbje t€ bagétive shkaktohen jo me faj té

uzufruktarit, ky 1 fundit nuk €shté i detyruar t€ paguajé ¢mimin e tyre.
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Uzufrukti mbi njé kope, né referim té Nenit 868 té Kodit Civil, uzufruktari mund

té disponojé jo vetém leshin, quméshtin dhe plehun e bagtive por edhe bagétité dhe té
paslindurit e tyre, me kusht gé n€ mbarim té uzufruktit t&€ kthejé grigjén apo kopené né
até gjendje q€ do ndodhej sikur t€ mos kishte shitur asnjé bagéti mbas paké&simit té
numrit t€ tyre, dmth uzufruktuari ka t€ drejté né shtesat e grigj€s, por detyrohet té&
plotésojé kokat e bagétive qé kané humbur, pér shkak t& detyrimit qé ka si uzufruktuar

pér t€ rujtur gé€zuar sendin.

4.1.3.1. E drejta e uzufruktarit pér té administruar sendet né uzufrukt
Megenése kjo e drejté €shté trajtur konkretisht né Kodin Civil né Nenet 835, 837, 848,
853, 871, 879, 1570, e drejta e uzufruktarit pér t&€ administruar pérfshin:

1. Qeradhéniet.té cilat ndahen né :

- Qeradhénie té lidhura nga pronari i tokés, sipas Nenit 1570 té Kodit Civil,
blerési i njé prone nuk mundet t€ nxjerré geramarrésin qé gjendet né€ posedim,
por detyrohet t&€ vazhdojé geradhénien duke zéné vendin e shitésit né€ t&€ drejtat
dhe detyrat qé€ vijné€ nga kontrata. N&é két€ ményré dhe qeradhéniet e lidhura pre;j
pronarit para fillimit t& uzufruktit do té vazhdojné té kené fuqi, me kusht qé té
ken€ marr€ daté€ té sakt€ para fillimit t€ uzufruktit.

- Qeradhénie té lidhura prej uzufruktarit, né kété rast Neni 848 i Kodit Civil bén
njé€ dallim duke ndaré€ né:

a. Qeradhénie té kontraktuar prej uzufruktuarit pér njé kohé mé tepér se

pesé vjet, né rast pushimi t€ uzufruktit jané t€ vlefshme vetém pér pesé
vitet qé jané duke ecur né kohén kur pushon uzufrukti, duke llogaritur
pesé vitet e para prej dit€s kur ka filluar qeradhénia dhe té€ pesé vitet e
tjera prej dit€s s€ mbarimit té pesé€ viteve t€ méparshme.

b. Qeradhéniet e kontraktuara pér pes€ vjet ose pér mé pak, jané té

vlefshme pér kohén e kontraktuar, pra geraté e lidhura njé vit e mé pak,
6 muaj ose mé pak para ekzekutimit te tyre, jané t&€ vlefshme pér gjithé

kohén e kontraktuar edhe sikur para pushimit t& uzufruktit t€ mos keté
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filluar ekzekutimi i tyre. Né rastin kur uzufrukti ka njé€ daté t€ caktuar né

té cilin pushon, geradhéniet e kontraktuara.

2. Mbledhja e kapitaleve. Uzufruktuari ka té drejté t& kérkojé me marréveshje apo

me rrugé gjyqésore rimbursimin e kapitaleve qé vazhdojé sa kohé vazhdon
uzufrukti ose ¢mimin e riblerjes sé rantave. Debitorét lirohen nga detyrimi i
pagimit né€ dyert e uzufruktuar pa pasur nevojé pér t€ hetuar né€se uzufruktari i ka
dhéné garanci pronarit ose jo, pasi obligimi i uzufruktuarit pér t€ dhéné garanci

nuk ka ndonjé influencé né raportet e kétij me té tretét.

3. Shitja e frutave t€ pambledhura. Bazuar n€ argumentimin né lidhje me Nenin

848, 1 cili autorizon uzufruktuarin t€ japé me gera sendet q€ ka né uzufrukt duke
e konsideruar kété kontraté geraje té€ kundrejtueshme pronarit: kur ligji lejon kété
a fortiori, lejon edhe shitjen e frutave dhe té€ drunjéve t€ pambledhura dhe
respektivisht t€ paprera, kur kané€ arritur kohén e mbledhjes apo t€ prerjes.
Ndérsa ¢mimi 1 shitjes rregullohet sipas Nenit 835 t€ Kodit Civil né té cilin
theksohet se pronari dhe jo uzufruktari kané t& drejtén e marrjes s€ pjes€s né
¢mimin e shitjes sé frutave qé jané¢ edhe pa mbledhé né kohén e pushimit t&

uzufruktit.

4. Ndarja e gézimit nga administrimi.Né uzufruktin testamentar diskutohet nése

testatori mundet t’i ngarkojé administrimin e uzufruktit njé té treti pér t& gjithé
kohén e vazhdimit t€ ké&tij dmth deri sa té€ rrojé legatari (uzufruktuari).
Pavarésisht diskutimeve té€ shumta né kété rast, &shté pranuar q€¢ administrimi 1

uzufruktit mund t’u lihet té tretéve.
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4.1.3.2. Detyrimet e uzufruktarit

Detyrimet e uzufruktarit né var€si t€ momentit t€ marrjes né posedim t€ sendeve
ndahen né dy grupe t&€ médha:

1. Detyrimet e uzufruktarit para marrjes n€ posedim té sendeve, t€ cilat jané: inventari
dhe garancia.

Inventari. (Neni 851) Né lidhje me inventarin mund té themi se uzufruktuari, para
se t€ marré gézimin e sendit t€ ngarkuar me uzufrukt, ka dy detyrime kryesore: t& bé&jé
inventarin ose pérshkrimin e pronave dhe t€ japé garanci. Uzufruktari €shté idetyruar
t€ béj€é me shpenzimet e tij inventarin e sendeve t€ luajtshme dhe pérshkrimin e
gjendjes s€ pronave g€ formojné objektin e uzufruktit nén praniné e pronarit t€ sendit.
N¢ rastin kur pronari i sendit e pérjashton uzufruktarin nga detyrimi pér t€ béré
inventarin, e cila duhet t€ béhet vetém me akt noterial ose me marréveshje té€ shkruar
nga palét dhe qé detyron pronarin e sendit, i cili né€se déshiron mé pas t€ kryejé njé
inventor duhet t’a b&jé me shpenzimet e tij. Moskryerja e inventarit nuk sjell si efekt
humbjen e uzufruktit as nuk 1 heq t€ drejtén uzufruktuarit mbi frutat q€ ka prej dit€s né té
cilén ka fillua uzufrukti. 1 vetmi sanksion né kété rast éshté refuzimi 1 dorézimit té sendit,
pra pronari mund té kundérshtojé marrjen e sendit né posedim nga uzufruktuari derisa ai té
mos bé&j€ inventarin. Gjithashtu pronari i sendit qé ka 1€né sendin né€ uzufrukt pa inventor,
mund t€ kérkojé n€ ¢do kohé gjaté uzufruktit, kryerjen e inventarit, si dhe sekuestron
konservative t€ sendeve qé formojné objektin e uzufruktit derisa uzufruktari t€ mos

plotésojé detyrimin e inventarit.

Garancia. Uzufruktuari do t€ jap garanci (reale apo personale) se do t’i gézojé
sendet e dhéna né uzufrukt, si at-familjeje i miré (pater familijas) dhe se né mbarim té
uzufruktit do t’i kthejé sérisht t€ papakésueshme dhe té paprishura.

Mund té ndodh g€ uzufruktuari té haset né véshtirési né gjetjen e garancisé: kur ka vetém
vonesé n€ dhénien e saj, Neni 855 i Kodit Civil parashikonte se koha e humbur prej
uzufruktuarit né€ kérkime t€ garancis€é, nuk i cénon té drejtat e tij mbi uzufruktin,
rrjedhimisht frutat e mbledhura prej pronarit gjaté késaj kohe, duhet t’i jepen uzufruktuarit,

sikur garancia t€ ishte dhéné qé né fillim t€ uzufruktit.
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2. Detyrimet e uzufruktarit pas marrjes n€ posedim t€ sendeve sipas Kodit Civil ishin:

a) Uzufruktuari do t€ gézojé sendet e ngarkuara né uzufrukt si nji at - familjeje 1 miré,
duke ruajtur substancén dhe formén e tyre;

b) Detyrimi i uzufruktarit qé t€ adminsitrojé sendet sipas ményrés s¢ g€zimit t&
ushtruar nga pronari;

¢) Detyrimi i uzufruktarit t& b&j€ riparimet e réndésishme té sendit;

d) Detyrimi i uzufruktarit t€ heqé/pérmbush té gjitha barrét qé€ réndojné mbi sendin;

e) Detyrimi i uzufruktarit pér t€ paguar shpenzimet e padive q€ i pérkasin uzufruktit
dhe t€ vuajé dénimet relative mbi kéto padi;

f) Detyrimi i uzufruktarit t€ lajmérojé pronarin pér grabitjet apo démet g€ ndonjé 1

treté bén né pronén né uzufrukt.

4.1.3.3. Té drejtat dhe detyrimet e pronarit té sendit

- Té drejtat

Pronari i sendit t€ dhén€ n€ uzufrukt gézon té gjithé ato veprime q€ nuk cé€nojné té
drejtat e uzufruktuarit. Sipas nenit 851 dhe 986 t€ Kodit civil, pronari ka t& drejté t&€ shesé
apo t€ dhurojé t€ drejtén e tij, t&€ japé né hipoteké pasuriné né uzufrukt, mundet qé dhe pa
miratimin e uzufruktarit t€ ngarkojé pronén me servitute, qé nuk prekin interesat dhe té
drejtat e uzufruktarit dhe té sendit t&€ dhéné né€ uzufrukt, t€ kryej€ c¢do riparim jo t&
réndésishém mbi sendin, q€ é&shté i nevojshém mbi sendin, edhe sikur té shkaktojé
pakésimin e sendit t€ dhéné né uzufrukt; pra, pérfundimisht mund té themi se pronari i
sendit n€ uzufrukt mund té disponojé si t€ dojé mbi sendin né pronési t€ tij, por me kusht qé
t€ mos c€nojé té drejtén e uzufruktarit.

- Detyrimet

Né referim t&€ neneve 799, 808, 912 dhe 945 pronari i sendit éshté i ngarkuar me
detyrime si: kontributi né kohén e luft€s dhe huaté né kohé pushtimi, shpenzimet pér
caktimin e kufijve midis pronave fqinje, zhdémtimet pér ndértimet ose ndérhyrjet e kryera

nga njé 1 tret€ né€ pronén né uzufrukt, shpenzimet e ndértimeve dhe t€ riparimeve t€ mureve
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rrethuese t€ shtépive, oborreve té kopshteve fginje, pagimi i shpérblimeve pér té fituar

servitude ligjore dhe zhdémtimet pér bonifikimet e urdhéruara nga shteti.

4.1.3.4. Shuarja e uzufruktit
Shkaget e shuarjes s€ uzufruktit sipas Kodit Civil t€ 1929 ishin:

1. Vdekja e uzufruktuarit.

2. Mbarimi 1 kohés pér té cilén uzufrukti €shté krijuar, sipas Nenit 872 ky rregullon
faktin né rastin kur uzufruktari vdes para mbarimit té afatit t€ uzufruktit dhe né kété
rast ai vazhdon dhe shuhet me mbarimin e afatit. Njé rast tjetér éshté kur uzufrukti
mbaron deri kur njé person (pronari minoren) té arrijé njé moshé té caktuar,
uzufrukti vazhdon deri né€ at€ kohé, edhe kur ky person vdes para moshés sé
caktuar. Ndérsa né rastin e personave juridik sipas doktrinés romake dhe Kodit Civil
té Zvicrés né Nenin 873 té tij citon se uzufrukti i caktuar né favor t& bashkive,
komunave apo personave juridik nuk mund t€ vazhdojé mé shumé se njéqind vjet.

3. Bashkimi i cilésive t€ pronarit dhe t€ uzufruktuarit n€ njé€ person.

4. Mos pérdorimi i uzufruktit pér njé kohé prej tridhjeté vitesh (parashkrimi shuajtés)
né€ két€ rast mospérdorimi duhet t€ jet€¢ vazhdues dhe né€nkupton njé mungesé té
ploté t& ushtrimit t€ t€ drejtave t€ uzufruktarit.

5. Parashkrimi fitues (Usucapio)'® i njé personi té treté.

6. Humbja plotésisht e sendit n€ uzufrukt, n€ kété rast flitet pér humbjen materiale dhe
juridike t€ sendit n€ uzufrukt. N€ rastin kur sendi n€ uzufrukt humb materialisht me
fajin e njérés nga palét ose t&€ njé t& treti, uzufrukti nuk shuhet, por transformohet né
objekt do me théné, ka pér objekt démshpérblimin. Sipas Nenit 874 né rastin kur
humb vetém njé pjesé t€ sendit t&€ ngarkuar n€ uzufrukt, uzufrukti ruhet dhe vazhdon
pér pjesén tjetér.

7. Renoncimi (heqja dor€) nga ana e uzufruktuarit. Kjo heqgje doré mund té béhet me

dy ményra:

106ysucapio éshté titull i fitimit t& pronésisé duke e mbajtur sendin né posedim pér njé kohé té caktuar. Pra,

me kalimin e kohé&s, poseduesi né mirébesim béhet pronar i sendit.
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a) Me renoncim abdikativ ose unilateral, pér t€ cilin nuk ndiget ndonjé formé e
posacme dhe €shté i parevokueshém, pavarésisht nga ¢do pranim i pronarit.
b) Me renoncim traslativ (me konvencion) kur b&het né favor té€ pronarit
kundrejt nj€ shpérblimi.
Né rastin kur renoncimi béhet mbi prona té paluajtshme, duhet t€ redaktohet né
formé té shkruar, sidheduhetté transkriptohet pér t€ gené i vlefshém.

8. Realizimi i kushtit zgjidhés, vepron sipas parimit romak “resoluto jure dantis,
resolvitur et jus accipientis’1%’

9. Humbja e té drejtés sé uzufruktit pér shkak t€ abuzimit t& uzufruktarit. Né referim té
Nenit 871 té Kodit Civil, uzufrukti mund t€ pushojé dhe kur uzufruktuari abuzon té
drejtén e tij, duke tjetérsuar sendet né uzufrukt, duke i 1€né t€ humbin, ose duke i
ceduar ato. Ky nen mbronte dhe interesat e kreditoréve t& uzufruktuarit, t€ cilét jo
vetém mund kérkonin gjyqésisht mbrojtjen e t&€ drejtave t€ veta, por mund té
z€vendésonin edhe uzufruktuarin né administrimin e sendit n€ uzufrukt. Si¢ vérejmé
humbja e uzufruktit n€ kété rast si pér kushtet dhe pér efektet e tij ngjané me até té
zgjidhjes s€ kontratés dhe se shuarja e uzufruktit pér shkak té abuzimeve té

uzufruktarit vendosej vetém me ligj.

4.2. Pérdorimi (Usus) dhe banimi (Habitatio) sipas Kodit Civil té vitit 1929

Kodi francez, italian dhe ai shqiptar konsideronin Ususin dhe Habitation té
vlefshme vétém pér titullarin dhe familjen e tij (Neni 877) dhe nuk mund t& cedohen apo té
jepen me gera.

E drejta e pérdorimit (Usus) éshté njé ¢ drejté reale, e pérkohshme, mbas té cilés,
titullari 1 saj ka t€ drejté t€ pérdoré sendin dhe t€ mbledhé frutat, vetém pér aq sa i nevojiten
pér t&€ dhe familjen e tij (Neni 876). Pra €shté njé e drejté e ngjashme me uzufruktin, por me
nj€ shtrirje mé t€ vogél té kompetencave, né két€ ményré nése prona e dhéné né pérdorim
prodhon gruré€, pérdoruesi ka té drejté t& pérdoré vetém aq gruré sa ké nevojé pér vete dhe

familjen e tij dhe tepricén duhet t’ja kthejé pronarit té€ pronés.

107 Po u zgjidh e drejta e dhénésit zgjidhet dhe ajo e marrésit.
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E drejta e banimit (Habitatio) té njé shtépie, éshté njé e drejté e pérdorimit té
shtépis€, né t& cilén titullari ka té drejté t€ banojé né até shtépi s€ bashku me familjen e tij
(Neni 879). Kodi Civil 1 1929 ndonése nuk i quan si uzufrukte, por si institute mé vete, i
trajton t€ marra s€ bashku, késhtu né€ trajtimin e t€ drejtave dhe detyrimeve dhe shuarjen e
kétyre té drejtave reale, ai vijon si mé poshté:

- Teédrejtat dhe detyrimet

Megénése jané té drejta t€ ngjashme me uzufruktin, e drejta e pérdorimit dhe
banimit nuk mund té ushtrohet, né qoftése nuk &shté dhéné paraprakisht njé garanci dhe
nuk &shté kryer inventari i sendeve té€ luajtshme apo pérshkrimi i sendevé té paluajtshme,
me pérjashtim té rastit kur lejohen nga gjykata me arsyetimin se krijohen pér géllime
bamirésie. (Neni 880).

Neni 882 rregullon shpenzimet e nevojshme pér sendin dhe dallon dy raste:

- Néqoftése ai q€ ka pérdorjen e njé prone mbledh gjithé frutat, ose ai q¢€ ka té drejtén

e bujtjes pushton téré shtépin€, ngarkohet me shpenzimet e punimit, me riparime té

réndésishme dhe me pagimin e tatimeve, njésoj si uzufruktuari;

- Ng€ rastin kur mbledh vetém njé pjes€ té frutave apo pushton vet€ém njé pjesé té
shtépisé€, kontribuon né ato shpenzime, n€ proporcion me pjesén qé gézon.
- T& drejtat e pérdorimit dhe t&€ banimit nuk mund t€ cedohen, prandaj titullarét ose do

t’1 g€zojné veté kéto t€ drejta, ose do t€ heqin doré prej tyre. (Neni 883).
- Shuarja e té drejtés sé pérdorimit dhe té banimit

TE drejtat e pérdorimit dhe t&€ banimit shuhen né até ményré qé shuhen t& drejtat e

uzufruktit (Neni 884), si rrjedhim ato mund t€ shuhen dhe me parashkrim.
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4.3. Servitutet sipas Kodit Civil té vitit 1929
4.3.1. Pérkufizimet e pérgjithshme té uzufruktit

Servitute quhen té gjithé ato té drejta reale gézimi, né bazé té€ t& cilave prona
shérbyese i nénshtrohet njé prone tjetér (prona dominuese) pér njé shérbim ose njé dobi. %
Servitutet jané krijuar pér t’1 shtuar dobiné disa pronave dhe pikérisht kjo shtesé dobie éshté
karakteristika kryesore e servituteve.!” Cilésité kryesore qé n’a béjné t& kemi njé servitut
jané: servituti t’i ngarkohet njé prone né€ favorin e njé prone tjetér dhe g€ servituti t€ mos
jeté n€ kundérshtim mé rregullin publik (Neni 967).

Mund té ngarkohen me servitut vetém pronat, dmth ndértesat dhe tokat qé kané
natyré t€ paluajtshme si: pemét apo drurét, sendet e paluajtshme prej destinacionit dhe

sendet e paluajsthme prej objektit té cilit i referohen (t€ drejtat).

4.3.2. Klasifikimi i servituteve
I.  Nga piképamja e origjinés servitutet dallohen né:

a) Servitute t€ imponuara nga ligji, té cilat ndahen n€ dy nénkategori:

- Servitute gé rrjedhin nga situata e vendeve (servitute natyrale). Kodi civil
pérfshin tre grupe servitutesh:

1. Rrjedhja natyrale e ujérave (Neni 890), né té cilin citohet se ujérat mé té uléta
duhet t€ pranojné ujérat g€ rrjedhin né ményré t€ natyrshme nga pronat mé té
larta. Pronari 1 pron€s mé t€ ulét nuk mundet né€ asnjé ményré té ndalojé kété
rrjedhje. Pronari 1 pronés mé té€ larté nuk mundet t€ béjé asgjé q€ mund té
réndojé mé tej servitutin né pronén mé t&é ulét. Pra, ujérat duhet t€ rrjedhin sipas
drejtimit dhe volumit qé i ka caktuar natyra, por nuk do t€ thoté qé pronari i
pronés mé t€ lart€ nuk mund t€ béjé anjé veprim g€ té rregullojé rrjedhén, me
kusht g€ nga ndryshimet mos t’i shkaktojé ndonjé dém mé t€ madh pronés mé té
ulét. Duhet theksuar se pronari i pronés mé té larté ka té drejtén dhe jo detyrimin

qé té lejoj€ rrjedhjen e ujérave natyrale n€ pronén mé té ulét.

108Benussi B. vep e cit. , fq. 153 .
109pg Aty.
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Servituti i mbrojtes sé ujrave. Né referim t€ Neneve 890-893, pronari i pronés
mé t€ ulét mund t€ marré pérsipér ndértimin e mbrojté€save t€ prishura qé
ndodheshin né€ pronén mé t€ larté dhe pronari 1 pronés mé té lart€ detyrohet té
lejojé kéto punime. Kurdoheré kéto marrédhénie rregullohen me mirékuptim pér
ndarjen e shpenzimeve dhe né rast mosmarréveshje mund t’i drejtohen gjykatés
pér cdo fazg t€ veprimeve.

Pérdorimi i ujérave dhe i burimeve (Nenet 894-899), né referim té€ Nenit 894 ai
qé€ ka nj€ burim né pronén e tij, mund t’a pérdoré sipas 1éndés, por pa cénuar té
drejtén g€ mund té keté fituar me parashkrim ose né bazé té njé titulli, pronari i
pronés mé t€ ulét. Sipas Nenit 897 pronari 1 pronés n€ ané té s€ cilés apo pérmes
sé cilés kalon uji q€ rrjedh natyralisht dhe pa vepra té€ ndértuara, mund té
pérdoré két€ ujé pér nevojat e tij bujgésore dhe industriale, n€ intervalin né té
cilin kalon uji.

Servitute ligjore, né kuptimin e ngushté, té cilat ndahen né katér kategori:
Servituti i kalimit t& forcuar (Nenet 943-948). Kur lind nevoja pér téndértuar
ose me ndreq njé mur ose t€ kryesh njé vepér té veté ose té pérbashkét dhe nuk
mundesh t’a realizosh pa hyré né pronén e tjetrit, fqinji detyrohet té lejojé
kalimin né pronén e tij. Kuptuar dhe nga Neni 943 kushtet pér t€ ushtruar kété té
drejté jané: ndértimi dhe ndreqja e njé vepre t€ veté ose té€ pérbashkét dhe nevoja
e hyrjes dhe e kalimit pér ndértimi ose riparime.

Servituti i marrjes sé ujit né favorin e banoréve té njé qyteti/fshati apo té njé
pjese té tyre(Neni 896). Né rastin kur banorét ¢ njé fshati, qyteti, apo njé pjese té
tyre nuk kané fituar me parashkrim fitues t€ drejtén e servitutit t€ marrjes s€ ujit,
mund g€ pér nevoja t€ jetes€s s€ popullatés t& ndérrojné drejtimin e njé burimi,
kundrejt shpérblimit ndaj pronarit t€ burimit.

Servituti i shkruarjes té forcuar té ujrave (Neni 949), sipas té cilit ¢do zotérues
pronash €shté€ i detyruar té lejojé kalimin pérmes pronave t€ tij t€ ¢do lloj uji qé

kérkon t’i shkojé atij té cilit ka pérgjithmoné apo pérkohésisht t& drejtén t’i
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pérdoré pér nevojat e tij té jetesés, pér bujqesin€ apo industrin€. Por qé t&

realizohet ky dérgim i ujit duhet t€ ekzistojné t€ paktén njéri nga kéto kushte :

a. ai q€ do té marré ujérat detyrohet t€ provojé se ka té drejté t’i pérdoré kéto
ujéra pérgjithmoné ose t€ paktén pérkohésisht;

b. wuji té jeté i mjaftueshém pér pérdorimin pér té cilin destinohet;

c. pamundésia absolute apo relative pér t€ shkuar ujérat né pronén e tij;

d. Uji duhet t€ shkojé né ményrén qé té jet€ mé e volitshme dhe mé pak té
démshme pér pronén shérbyese. NE Nenin 954 citohen dhe rastet e
démshpérblimeve pér démet qé mund té shkaktohen.

Servituti i zbrazjes sé forcuar té ujérave (Neni 957) ka t&€ b&jé me rregullat pér

zbrazjen e ujérave t€ tepérta dhe tharjen dhe pérmirésimin e tokave, konkretisht

té pércaktauar né€ nenet 958, 960-963 té Kodit Civil.

Mbéshtetja dhe ngulja e pritave né anébregje, sipas Nenit 964 : “ai gé ka té

drejté té sjellé ujéra nga lumenj, pérrenj, kanale, ligene apo depozita uji, kur

éshté e nevojshme mund té nguli njé prité né anébrigje, por detyrohet té paguajé
démshpérblimin dhe té ekzekutojé si dhe té mbajé veprat gé sigurojné pronat

nga ¢do dém”.

b) Servitute vullnetare (servitute t€ krijuara vet€ém nga njeriu) dmth. Me kontraté,

testament, parashkrim fitues, ose né bazé t€ destinimit t€ atit t€ familjes

(paterfamilias). Kodi civil njeh njé larmishméri servitutesh vullnetare, aq sa citon se

nuk &shté e mundur trajtimi 1 t& gjitha kétyre servituteve. Duke paré réndésiné e

madhe g€ kané ujérat né ekonominé kombétare, jané trajtuar vetém dy format e

servitutit vullnetar:

1.

Servituti i marrjes sé ujit, ky servitut éshté i dukshém dhe vijues me kusht qé
uji t€ merret népérmjet njé kanali, ose t€ njé vepre t€ dukshme dhe t&
géndrueshme (pérhershme) dhe si ményré né t€ cilén mund té caktohet sasia e
ujit, n€ referim t€ nenit 971, 973 mund té jet€ masura (njési matjeje e rrjedhés sé
ujit) ose caktimi nga veté palét i1 sasis€ t€ ujit si dhe grykés apo godin€s nga

rrjedh ai.
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II.

I1I.

IV.

2. Servituti i zbrasjes ose té kullimit té ujit. Me kullim t€ ujit kuptojmé ato ujéra,
té cilat pasi kané shérbyer pér ujitjen e njé prone, dalin nga prona. Kullimet ¢
ujérave 1 pérkasin zotéruesi t€ ujrave nga té cilat teprojné, sipas parimit “meum
est quod ex re mea superest” (éshté i imi ajo ¢ka tepron prej sendit tim). Né
lidhje me kullimet Kodi civil flet né shumé nene si : Neni 988, 989, 1003, 1004,
1005, 1006. Kullimet e njé prone mund té formojné objektin e dy servituteve té

ndryshme :servitutin aktiv té€ kullimeve dhe servitutin e kthimit t€ kullimeve.

Nga piképamja e pérmbayjtjés s€ tyre sipas Kodit civil ishin:

a) Servitute pozitive, jané ato servitute t& cilat i akordojné titullarit té tyre t€ drejtén

pér t&€ pérdorur né ndonjé€ ményré pronén e tjetrit (pér t€ kaluar, pér t&€ mbushur ujé

etj.).

b) Servitute negative jané ato servitute té cilat e autorizojné titullarin vetém pér té

b)

b)

ndaluar pérdorimin e lir€ t€ pronés shérbyese (servitus alius non tollendi — servituti

pér t€ ndaluar lart€simin e ndértesés s¢ tjetrit).

Nga piképamja e ményrés sé ushtrimit té tyre sipas Kodit civil ishin:

Servitute vijuese, né referim té Nenit 968 t€ Kodit Civil, servitutet vijuese jané ato,
ushtrimi 1 t€ cilave éshté, ose mund té jeté vijues, pa gené nevoja pér njé veprim té
tanishém t& njeriut, té tilla si: pikat e strehéve, shtratet e lumenjve, pamjet et;.
Servitute jovijuese jané ato servitute, pér ushtrimin e t€ cilave kérkohet njé veprim i
tanishém 1 njeriut, t€ tilla si: e drejta pér t€ kaluar, pér t€ mbushur ujé€, pér té kullotur

baggétité etj.

Nga piképamja e shfagjes, manifestimit té tyre sipas Kodit civil ishin:

Servitute t& dukshme, jané ato servitute t& cilat shfagen me shenja té jashtme qé
tregojné ekzistencén e tyre si njé porté, njé dritare, nj€ shtrat lumi.

Servitute t&€ padukshme jané ato té cilat nuk shfaqin shénja té jashtém pér té treguar
ekzistencén e tyre, si: servituti i ndalimit pér t€ ndértuar mbi njé proné, apo ai i

ndalimit t&€ nd€rtimit tej lartésive t€ caktuara.
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V. Sipas neneve 968 dhe 969 t€ Kodit Civil, tipet e servituteve g€ rezultojné nga

kombinimi i kétyre neneve jané:

a) Servitute vijuese dhe t& dukshme, psh: servitutet e pamjes dhe t€ pikave té strehéve
etj.

b) Servitutet vijuese dhe t& dukshme, si: servituti i korités té€ néndhshme dhe ai pér té
mos ndértuar.

c) Servitutet jo vijuese dhe té dukshme, si: servituti i kalimit kur ekzistojné shenja té
dukshme t€ rrugés.

d) Servitute jo vijuese dhe t&€ padukshme, si: servituti i kullotjes, i mbushjes sé ujit etj.

4.3.3. Parashkrimi i servituteve

Sipas Kodit Civil pér realizimin e parashkrimit fitues t€ servituteve duhet té
plotésohen tre kushte:
1. Servituti té jeté njékohésisht i dukshém dhe vijues, kjo nénkupton se vetém servitutet

vijuese dhe t€ dukshme mundet té fitohen me parashkrim.

2. Posedimi i kétij servituti té jeté legjitim.

3. Posedim té vazhdojé pér tridhjeté vjet. né referim dhe t€ doktrinés italiane, si dhe té
Neneve 980, 2037 té Kodit Civil, servitutet vijuese dhe t€ dukshme mund té fitohen
me parashkrim dhjetévjecar, kur éshté fituar mbi bazén e njé titulli té vesuar, por jo
nul, t€ transkriptuar. Ndérsa né€ referim t&€ Nenit 981 t€ Kodit Civil éshté parashikuar
parashkrimi fitues mbi servitutet jovijuese dhe t&€ padukshme. Momenti prej té cilit
fillon t€ ecé parashkrimi pér servitutet varet nga fakti nése ato jané servitute
pozitive apo negative (Neni 982), né két€ ményré pér servitutet pozitive, megenése
jané té dukshme, afati 1 parashkrimit fillon t€ ecé€ g€ prej momentit né t€ cilin
pronari i pron€s dominuese ka kryer mbi pronén shérbyese veprimet e nevojshme
pér ushtrimin e servitutit. Ndérsa né rastin e servituteve negative, posedimi fillon
prej dit€s s€ ndalimit qé ka béré me kérkesé gjyqésore apo me protesté noteriale
pronari i pronés dominuese, pronarit t€ pronés shérbyese, pér té kundérshtuar

pérdorimin e pronés né fjal€, pra prej dités s€ kundérshtimit formal.
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4.3.4. Efekti i pjesétimit té pronés shérbyese ose té pronés dominuese

Kur pjesétohet pasuria shérbyese, servituti vazhdon t€ qéndroj€ né até gjendje g€ ka
gené para pjestimit. Prandaj problemi né€se pas pjesétimit mbetet e ngarkuar me servitut:
secila pjesé ose vetem njéra prej tyre, zgjidhet duke patur parasysh natyrén dhe ményrén e
ushtrimit t€ servitutit, psh. Servituti pér t€ mos ndértuar mbi nji copé toké/vend té caktuar,
nuk péson asnjé modifikim me pjestimin e kétij vendi. Gjithashtu, nuk péson modifikime
nga pjestimi, servituti pér t€ marré njé sasi metro-kubesh réré ose gurésh, né njé gurore,
secila pjesé e gurores €shté e ngarkuar pas pjesétimit pér t€ kontribuar proporcionalisht.
Ndérsa, kur servituti ka gené i lokalizuar né€ njé pjesé té pasuris€ shérbyese si psh: servituti
i pérdorjes sé njé rruge, njé furre, njé pusi, njé burimi, etj., pjesétimi i pronés shérbyese ka
pér efekt lirimin nga servitudi 1 t€ gjitha atyre pjeséve, né té cilat nuk ndodhet rruga, furra,
pusi dhe burimi.

NEé rastin e pjesétimit t€ pasurisé dominuese, servituti do t’i shérbejé secilés pjesé,
me kusht g€ barra e pronés shérbyese t€ mos réndohet. Né két€ ményré né rastin kur
servituti €shté njé€ e drejté kalimi, secili pronar i njé pjese t€ pasuris€ dominuese duhet t’a
ushtrojé até servitud po né njé vend (Neni 994). Sidoqofté, pjesétimi i pronés dominuese
nuk mund té keté pér efekt réndésimin e barrés s€ pasuris€é shérbyese: késhtu p.sh kalimi
duhet t&€ ushtrohet né njé vend dhe sasia e ujit ose e druréve me t€ cilén detyrohet prona
shérbyese nuk mund té shtohet pér shkak té ndértimeve ose shtépive té reja, q€ béhen

népasuriné dominuese me rastin e pjestimit té saj.

4.3.5. Pozita e pronarit té pronés shérbyese

Pronari 1 pronés shérbyese nuk €shté parimisht i detyruar, vegse né rastin e ndon;jé
detyrimi pasiv. Pérjashtimisht mund t€ detyrohet t€ béjé ndonjé gjé kur titulli i vendos pér
barré njé detyrim aktiv. Pronari i pronés shérbyese ruan t&€ gjitha té drejtat e lidhura me
pronésiné dhe €shté i autorizuar t€ béjé né€ pasuriné e tij, ¢farédo pune dhe vepre g€ ai e
quan té vlefshme, me té€ vetmin kusht qé t€ mos b&jé asnjé gjé qé mund t€ pakésojé
pérdorimin e servitutit ose q¢ mund t’a b&jé ushtrimin e tij mé t€ véshtiré (Neni 995 pr. |
dhe IT). N€ kété€ ményré€ pronari i pron€s shérbyese mund t€ ndértojé pérsipér rrugés sé

destinuar pér kalim, me kushtin g€ ushtrimi 1 servitutit t&€ mos béhet mé i v€shtiré, néqofté

118



se prona &shté e ngarkuar me njé servitut kalimi, marrjeje uji, kullotje, etj, pronari i pronés
shérbyese mund t€ pérdori edhe pér dobiné e tij, t€ drejtén qé formon objektin servitutit,
derisa ky pérdorim nuk ndalon ose véshtiréson plotésimin e nevojave t&€ pasurisé
dominuese; vetém né kété rast pronari 1 pasuris€ shérbyese duhet té€ kontribuojé né
proporcion me gézimin e tij, né shpenzimet dhe riparimet q€ jané t&€ nevojshme prej kétij
pérdorimi té pérbashkét. Pronari i pasurisé shérbyese ka t€ drejté t€ ndértojé n€ pronén e tij
¢do vepér, e cila nuk pakéson dhe as véshiréson servitutin, por vetém lehtéson barrén e
pasuris€ shérbyese. Nga ana tjetér, pronari i pasurisé€ t€ ngarkuar me njé servitut kalimi, nuk
mund t€ punojé dhe kultivojé copén e vendit né t& cilén ushtrohet kalimi; pronari i pronés
s€ ngarkuar me njé servitut kullotje, nuk mund té mbjellé pemé dhe t&€ kryejé€ vepra t€ tjera
g€ pengojné gqarkullimin e liré t& bagétive etj. N& referim t& Nenit 995 té Kodit Civil , ligji i
akordon té drejtén pronarit t€ pron€s shérbyese pér t€ transferuar té drejtén e servitutit né
njé vend tjetér dhe pronari i1 pasurisé dominuese nuk mund t’a refuzojé nése vendi i ofruar

€sht€ mé 1 volitshém pér ushtrimin e t€ drejtés s€ servitutit sesa i méparshmi.

4.3.6. Shuarja e servitueteve

Meényrat e shuarjes s€ servituteve jan€ si mé poshté vijon:

Pamundésia pér t€ pérdorur servitutin. (Neni 1012). Nérastin kur né pasurité
ndodhin ndryshime t€ atilla g€ e b&jné t€ pamundur ushtrimin e servitutit, themi se servituti
pushon. N¢ rastin kur servitutet pushojné sipas kushteve t€ Nenit 1012, né referim t€ Nenit
1013, ato rilindin sé€rish, kur punét stabilizohen né ményré t€ till€ qé servituti mund té
ushtrohet.

Konfondimi. N¢ respektim t€ parimit “nemini res sua servit”, kur né njé person té
vetém bashkohen cilésité e pronarit t€ pasurisé shérbyese me até t€ pronarit t& pasurisé
dominuese, servituti shuhet.

Mospérdorimi. Sipas Nenit 1016, servituti shuhet si pasojé e mospérdorimit prej
tridhjeté vitesh, pasi e konsideron mospérdorimin si parashkrim shuajtés. Shuarja e
servituteve me mospérdorim aplikohet edhe pér servitutet vijuese ose jo vijuese, té
dukshme apo té€ padukshme, si dhe pér servitutet ligjore krijimi i té cilave supozon pagimin

e njé shpérblimi n€ favor té pronarit té pronés shérbyese. N& kété rast duhet theksuar fakti
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se parashkrimi ecén pér cfarédo lloj shkaku &shté shkaktuar mospérdorimi, qofté ky

vullnetar, i detyruar apo pér forca madhore.

Humbja e sendit. Servituti shuhet kur, sendi mbi té cilin ishte krijuar, ka
humbur,pér shkak se asnjé e drejté nuk mund té€ ekzistojé pa objekt, kjo ndodh kur
pasuria shérbyese zhduket pér shkak t€ njé shpronésimi publik. Pé&rcaktimin e
shpérblimit q€ duhet t’1 jepet pronarit t€ pronés dominuese duhet patur parasysh
vlera g€ do t€ kishte prona nése nuk do t€ ishte lidhur servituti dhe ajo q¢€ kishte me

servitutin, duke i dhéné diferencén midis dy shumave.

Skadimi 1 afatit t€ servitutit dhe verifikimi i kushtit zgjidhés. Pavarésisht se
servitutet jan€ prej natyrés té€ pérhershme, palét jané t€ lira té krijojné€ servitute pér njé kohé
té caktuar dhe me mbushjen e kétij afati, servitutet shuhen. E njéjta gjé ndodh kur servitutet
lidhen gé né fillim me kushte zgjidhése dhe me p&rmbushjen e kushtit zgjidhés, servituti

shuhet.

Anullimi i t€ drejtés sé atij q€ ka krijuar servitutin. Sipas parimit “resoluto jure
dantis, resolvitur et jus accipientis”, servituti shuhet kur e drejta e pronésisé t¢ atij q€ ka
servitutin, anullohet. Prandaj servitutet qé 1 jané ngarkuar pasurisé nga enfiteosmarrési apo

burri, shuhen si pasojé e shuarjes sé enfiteozés ose t€ zgjidhjes s€ martes€s. (Neni 1015).

Renoncimi i pronarit t€ pronés dominuese. Né referim t€ Neneve 115 dhe 1864 té
Kodit Civil, servituti mund t€ shuhet me renoncim nga pronari i pasuris€ dominuese, me
ané té njé deklarimi t€ njéanshém né formé shkresore dhe me lejimin e pronéri t€ pasurisé

dominuese, si dhe pér t€ patur efekt ndaj té tret€ve €shté e detyrueshme t€ transkriptohet.

4.3.7. Padité pér mbrojtjen e servituteve
- Padia Actio Confessoria (padia Pohuese)
Titullari i njé servituti ka t& drejté t€ ushtrojé kundér pronarit t& pronés shérbyese

nj€ padi analoge me padiné e rivendikimit, qé ka pér objekt njohjen e servitutit. Kjo padi ka
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pér qéllim té sjellé pohimin, njohjen e s€ drejtés reale t€ servitutit dhe t€ ndalojé ndaj t&
treté€ve ushtrimin e liré t€ saj. Kjo padi mund t€ ushtrohet nga pronari i pronés dominuese,
né€ rastin kur ajo ndodhet né pronési t€ shumé personave né pjes€ t€ pandara, secili
bashképronar ka t& drejt€é t€ ushtrojé kété padi. Kjo padi mund t€ ushtrohet prej
enfiteozmarrésit, prej uzufruktarit, por edhe nga bashkéshorti né¢ lidhje me pasurité e
bashkeshortes, né kushtet e Neneve 1015, 1540, 849, 865, 866 dhe 1342 té Kodit Civil.

Kjo padi ngrihet kundér autorit t& 1éndimit t€ ushtrimit té t€ drejtave reale, qofté ky
pronari apo poseduesi i pasurisé shérbyese. Nése pronarét e pronés shérbyese jané mé
shumé se nj€, padia pohuese duhet t€ ngrihet kundra t€ gjithéve, pasi servituti €shté i
pandashém. Kur kérkohen dhe démshpérblime, ato duhet t€ kérkohen vetém ndaj atij q€ 1
ka shkaktuar (Neni 1149), pasi démi i shkaktuar nga njéri bashképronar, nuk mund t’u
ngarkohet dhe té tjeréve.

Ai qé ngre padiné pohuese duhet t& provojé :

1. Ekzistencén e servitutit aktiv né€ favor t€ pasuris€ sé zotéruar pér tij, duke paraqitur
titullin e tij, ose duke e provuar destinimin e atit t€ familjes ose posedimin tridhjeté
vjecar né rastin e njé servituti vijues dhe t€ dukshém;

2. Démin q¢ ka pésuar servituti nga pala e paditur, kur ky mohohet.

- Actio Negatoria (padia mohuese)

Pér ushtrimin e késaj padie vlejné rregullat e padis€ pohuese qé i1 pérkasin
legjitimimit aktiv dhe pasiv. Né lidhje me provueshméring, ai qé e ushtron kété padi,
mjafton té provojé se éshté pronar i pasuris€ dhe nuk éshté i detyruar té provojé se pala e
paditur nuk ka té drejtén e servitutit q¢ pretendon, pér shkak té prezumimit se pronat jané té

lira, mjafton vetém provimi i pronésisé.

- Padia e denoncimit té njé vepre té re dhe démi i kércénuar

Denoncimi i njé vepre t&€ re mund té béhet edhe prej titullarit t€ servitutit (Neni 1056
1 Kodit Civil), psh: kur pronari i pasurisé shérbyese ngre njé ndértesé kundrejt dritares sé
pasuris€ dominuese, né favor té sé cil€s ekziston njé€ servitut pamjeje. Denoncimi i veprés

s€ re mund t€ ushtrohet edhe prej atij q€ €shté titullar i njé servituti jo vijues ose t&
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padukshém, por né kété rast mbas ndalimit, ai nuk mund té ushtrojé padin€ posedimore t&

dorézanies, por vetém até té rivénies.

- Padi posedimore e dorémbajtjes'® dhe e rivénies

Kéto padi shérbejné pér mbrojtjen e servituteve, konkretisht padia e rivénies mbron
¢do posedim té servituteve, ndésa padia e dorémbajtjes nuk mund t&é ngrihet vegse prej
titullarit té€ atyre servituteve, t€ cilat mund t€ posedohen me kété lloj posedimi. Prandaj,
padia e dorémbajtjes nuk mund t& ushtrohet prej njé€ titullari t€ nj€ servituti jo vijues dhe jo
té dukshém, por kur posedimi i kétij servituti, mbéshtetet né njé titull, i cili duhet té&
paraqgitet né gjyqin posedimor vetém pér té justifikuar posedimin (ad colorandam

possessionem).

19Dorémbajtja nénkupton institutin e sé drejtés — né té cilin me kalimin e kohés e drejta ushtrohet, pavarésisht
se subjekti g€ e ushtron kété t€ drejté €shté bartés i s€ drejtés, dmth. pronar formal i pronés, pérvec se &shté

bartés faktik, ai b&€het edhe pronar formal, pra fiton njé té drejté té cilén nuk e ka pasur mé paré.
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KAPITULLI V: TE DREJTAT REALE MBI SENDET E HUAJA DHE
ZBATUESHMERIA E TYRE SIPAS LEGJISLACIONIT AKTUAL
SHQIPTAR

5.1. Té drejtat, detyrimet dhe rastet e shuarjes e mbarimit té uzufruktit

Né referim t€ Ligjit Nr. 7850, daté 29.7.1994 “Pér Kodin Civil té Republikés sé
Shqipérisé”!!'!, Uzufrukti trajtohet né Titullin IV, pérkatésisht Nenet 232-206. Sipas Nenit
232 uzufrukti éshté e drejta e njé personi (uzufruktari) pér t€ gézuar njé send qé &shté né
pronési t€ njé€ tjetri, me detyrim g€ ta ruajé e t’a mirémbajé até. Kodi Civil njeh si ményré té
krijimit t€ uzufruktit me ligj, veprim juridik apo me parashkrim fitues, duke mos harruar
detyrimin pér regjistrim t€ tij né regjistrat e pasurive té paluajtshme sipas Neneve dhe
kushteve t€ Ligjit Nr. 33/2012 dat€ 21.3.2012 “Pér regjistrimin e pasurive té
paluajtshme™!!2.

Uzufrukti mund té jeté me ose pa afat, por né€ ¢do rast nuk mund t€ kalojé jetén e
uzufruktarit. N€ rastin kur e drejta e uzufruktit gézohet nga njé€ person juridik, nuk mund té
zgjas€ mé shumé se tridhjeté vjet. Kodi civil i RSH njeh dhe t€ drejtén e bashkéuzufruktit,
si dhe ményrat e rregullimit t€ tij (Neni 236). Uzufruktari gézon sendin e véné né uzufrukt,
por nuk mund t€ ndryshojé destinimin ekonomik qé ka patur ai né fillim t€ uzufruktit, pa
pélgimin e pronarit ose pa autorizimin e gjykatés sé rrethit, kur pronari dhe uzufruktari nuk
merren vesh. Gjaté vazhdimit té uzufruktit ose né mbarimin e tij, uzufruktari mund té heqé
shtesat q€ 1 jané béré sendit, n€ kushtet e paragrafit t€ paré t€ kétij neni, q¢ mund t&
shképuten pa e démtuar até, duke e kthyer né€ gjendjen e tij fillestare, pérvec¢ kur
parashikohet ndryshe né€ aktin e krijimit.

Uzufruktari né mbarim t€ uzufruktit nuk ka t&€ drejté t& kérkojé shpérblimin pér
pérmirésimet e béra né send gjaté pérdorimit edhe sikur té jeté shtuar vlefta e tij, pérveg kur
éshté parashikuar ndryshe né aktin e krijimit t€ uzufruktit. Shtesa e vleftés mund té

kompensohet me démet qé¢ mund t’i jené shkaktuar sendit pa fajin e uzufruktarit. Kur nuk

I (Ndryshuar me Ligjin nr. 121/2013 daté 18.4.2013, Ligji nr. 17/2012 daté 16.2.2012, Ligji nr. 8781 daté
3.5.2001).
12 Ligjit Nr. 33/2012 daté 21.3.2012 “Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme”.
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ka vend pér kompensim, uzufruktari mund té heqé shtesat e béra, pa u démtuar sendi,

pérveg kur pronari pranon t€ paguajé vleftén e tyre, si té ishin t€ ndara nga sendi.

Né lidhje me pérkatésiné e frutave sipas Nenit 239 uzufruktarit i takojné frutat
natyrore dhe ato civile q€ prodhon sendi gjaté kohévazhdimit t€ uzufruktit. Frutat natyrore
gé nuk jané€ ndaré nga sendi né kohén e fillimit t€ uzufruktit, i pérkasin uzufruktarit dhe
anasjelltas, kur ato nuk jané ndaré nga sendi kur mbaron uzufrukti, i pérkasin pronarit.
Uzufruktari mund t’ia kalojé njé tjetri kété t&€ drejt€ pér njé kohé ose pér gjithé kohén e
génies s€ saj, pérve¢ kur né aktin e krijimit éshté parashikuar ndryshe. Kalimi duhet t’i
njoftohet me shkrim pronarit, pérndryshe uzufruktari i méparshém dhe personi q¢ ka fituar

njé té drejté t€ tillé pérgjigjen solidarisht ndaj pronarit.

Gjithashtu uzufruktarit i njihet e drejta e tjetérsimit t€ sendit/sendeve objekt
uzufrukti n€ masén g€ ato destinohen t€ tjetérsohen dhe né pérputhje me natyrén e tyre. Né
raste t€ tjera uzufruktari nuk mund t€ tjeté€rsojé sendet n€ uzufrukt pa pélqimin e pronarit
ose pa autorizimin e gjykatés s€ rrethit, pérve¢ kur né aktin e krijimit &shté parashikuar
ndryshe. Autorizimi nuk duhet té jepet kur preken interesat e pronarit, uzufruktarit ose té
personave t€ tret€. Kur sendet né uzufrukt jané tjetérsuar ose jané zévend€suar me sende té
tjera, kéto 1 pérkasin pronarit dhe njékohésisht jané objekt 1 uzufruktit. Rregulli i mésipérm
vlen pér gjith¢ka qé sigurohet nga vjelja e detyrimeve objekt uzufrukti, nga kompensimi pér
shpérblimin e démeve ose nga zhvlefté€simi 1 pasuris€, kur z€vendésojné€ ose pérmirésojné
sendet objekt uzufrukti. Jané gjithashtu objekt uzufrukti, sendet q€ vilen nga pérfitimet e
tjera q€ jep uzufrukti, por qé nuk jan€ fruta. N€ lidhje me investimet, Neni 243 citon se
pronari dhe uzufruktari duhet t€ merren vesh qé paraté objekt uzufrukti t€ investohen né

ményré frutdhénése ose t€ shpenzohen né interes té pasurisé tjetér né uzufrukt.

Uzufruktari ka té drejté t€ jap€ me qira sendet né uzufrukt pérve¢ kur é&shté
parashikuar ndryshe né€ aktin e krijimit t€ tij. Kur mbaron uzufrukti, pronari duhet té
respektojé qgirané e filluar normalisht mé paré, pérveg¢ kur zgjatja e afatit t€ saj €shté béré pa

pélgimin e tij. Kur uzufruktari ose qiramarrési i kané kérkuar pélqimin pronarit pér
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giradhénien dhe ky nuk éshté pérgjigjur né€ afatin e caktuar, quhet se pélqimi éshté dhéné.

Kur pushon uzufrukti, giradhéniet pér njé afat mbi pesé vjet, kané vleré vetém pér pesé vjet

nga dita g€ ka filluar qiradhénia.

Uzufruktari gézon té drejtat e servituteve t€ lidhura me pronén mbi té cilén ka

uzufruktin dhe t€ drejtat e tjera reale qé€ do t’i gézonte veté pronari, pérvec kufizimeve té

parashikuara né aktin e krijimit apo né ligj.

Sipas Neneve 246-254 uzufruktari ka kéto detyrime:

1.

TE shpérblejé vleftén e sendit t€ humbur ose t€ démtimit t€ tij, pé€rve¢ kur

provon se nuk jan€ shkaktuar pér fajin e tij.

Merr né dorézim sendet né gjéndjen qé ndodhen para fillimit t€ uzufruktit.
Sendet né uzufrukt merren né dorézim me inventar té béré me akt noterial, né
prani t& pronarit, pasi té jeté njoftuar né njé afat t& pérshtatshém. Eshté e drejté e
paléve g€ né inventar té€ shénohen té€ gjitha hollésit€ qé kané lidhje me
pércaktimin dhe gjéndjen e sendeve qé merren né uzufrukt. Inventari mund té
kryhet edhe me akt privat, kur bien né marréveshje t&€ dy palét, qé jané té
pranishém gjaté kryerjes s€ tij. Shpenzimet pér kryerjen e inventarit jané né

ngarkim t€ uzufruktarit, pérve¢ kur parashikohet ndryshe né aktin e krijimit.

Duhet t’i dérgojé pronarit né fund t€ ¢do viti njé njoftim t€ hollésishém me
shkrim té nénshkruar prej tij, pér sendet qé nuk ekzistojné mé ose pér sendet q¢ i
kané z€vendEsuar ato, si dhe pérfitimet e tjera nga sendet né uzufrukt, g€ nuk
hyjné né kategoriné€ e frutave. Shpenzimet pér kryerjen e deklaratés vjetore, jané
né ngarkim té uzufruktarit, pérve¢ kur né aktin e krijimit éshté parashikuar

ndryshe.
Jep garanci me shkrim pronarit shkrim pér pérmbushjen e detyrimeve té

rrjedhura nga uzufrukti, pérve¢ kur né aktin e krijimit éshté shkarkuar nga njé

detyrim 1 till¢ ose kur interesat e pronarit mbi sendet né uzufrukt jané siguruar
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né ményré t€ mjaftueshme nga njé institut i ngarkuar me kété puné. Prindérit qé
kan€ uzufruktin ligjor mbi sendet né pronési t€ fémijéve t&é tyre, pérjashtohen
nga dhénia e njé garancie té tillé. Kur uzufruktari €shté shkarkuar nga detyrimi
pér dhénien e garancisé, pronarit i lind e drejta t€ kérkojé prej tij q€ t’1 tregohen
¢do vit sendet qé 1 jané dhéné né uzufrukt ose té njihet me njoftimin e njé

institucioni krediti pér paraté apo letrat me vleré t& depozituara.

Uzufruktari nuk mund té fitojé posedimin e sendeve t€ véna né uzufrukt, pa
plotésuar detyrimet qé rrjedhin nga ky nen. N& rastin kur uzufruktari nuk jep
garanci, merren masa pér administrimin e sendeve né uzufrukt. Sendet e
paluajtshme jepen me qira ose i besohen njé administratori t€ zgjedhur me
marréveshje ndérmjet pronarit e administratorit dhe kur nuk arrihet njé
marréveshje e till¢, administratori caktohet nga gjykata e rrethit. Uzufruktari ka
té drejté€ t€ mbajé pér banim té tij dhe té familjes sé€ tij, njé banesé qé€ pérfshihet
né€ uzufrukt. Paraté qé pérfshihen né€ uzufrukt investohen me kamaté. Sendet e
luajtshme qé€ vjetérohen ose démtohen nga pérdorimi ose sendet ushqimore qé
rrezikohen té prishen, shiten dhe vlefta e tyre jepet me kamaté ose pérdoret pér
sendet n¢ uzufrukt. Uzufruktari mund t€ kérkojé t’i lihen sende té€ luajtshme té

mjaftueshme pér pérdorim vetjak.

Shpenzimet g€ nevojiten pér ruajtjen, mirémbajtjen, administrimin e sendit si dhe

ndregjet jo t€ zakonshme, kur ato jané rrjedhim i mospérmbushjes sé detyrimeve t€ tij ndaj

sendit né uzufrukt, jané n€ ngarkim t€ uzufruktarit.

Sigurimi 1 sendeve né uzufrukt né favor té t€ pronarit pér rreziget q¢€ zakonisht ato

duhet t€ sigurohen ose q¢ jané t€ detyrueshme nga ligji. N€ rast d€émtimi uzufrukti shtrihet

mbi shpérblimin e paguar. Kur uzufrukti nuk pérmbush njé detyrim t€ till€, pronari ka té

drejté t€ béj€ veté sigurimin e pronés dhe uzufruktari detyrohet t’i paguajé shpenzimet

Tatimet, taksat, shpérblimet, rentat tokésore dhe detyrimet e tjera vjetore qé€ kané

lidhje me t€ ardhurat gjaté uzufruktit jané né ngarkim t€ uzufruktarit.
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N¢ rastin e shpronésimeve publike, sipas Nenit 253 t€¢ Kodit civil kur sendi né

uzufrukt shpronésohet pér interesa publike, uzufrukti kalon mbi shpérblimin pérkatés.

- Rastet e mbarimit té uzufruktit (Neni 255):

1. me vdekjen e uzufruktarit ose me mbarimin e personit juridik uzufruktar;
me mbarimin e afatit t€ caktuar n€ aktin e krijimit;

me bashkimin e cilésive t€ pronarit e t€ uzufruktarit né njé person t€ vetém,;

me shkatérrimin té€résisht ose humbjen e sendit t€ dhéné né uzufrukt;

A

me mospérdorimin e uzufruktit radhazi pér njézeté vjet.

Uzufrukti mund t€ pushojé kur uzufruktari shpérdoron té drejtat ose nuk pérmbush
detyrimet qé rrjedhin nga uzufrukti. Megjithaté gjykata, sipas rrethanave qé do té rezultojné
mund té urdhérojé qé uzufruktari t’i jap€ garanci, né rast se ka qéné shkarkuar nga njé
detyrim 1 till¢, ose me kérkesén e pronarit t’1 lihet atij administrimi i1 sendit né uzufrukt ose
njé personi tjetér ose dhe dhénia me qira e sendit. Uzufruktari mund té kérkojé qé me
shpenzimet e tij, t€ heqé doré nga uzufrukti pér shkak té barréve e detyrimeve qé€ rrjedhin
prej tij. Kur mbaron uzufrukti, uzufruktari ose trashégimtarét e tij detyrohen té véné né

dispozicion té pronarit sendet e véna né uzufrukt.

Pérdorimi (Usus) dhe banimi (Habitatio) trajtohen bashkérisht si tek Kodi Civil i
Zogut n€ Nenet 259 dhe 260 t€ Kodit Civil t€ RSH. Personi g€ ka njé té drejté thjesht
pérdorimi mbi nj€ send, e pérdor até dhe gézon frutet e tij n€ masén g€ ka nevojé pér vete e
pér familjen e tij. Kur objekti i té€ drejtés sé pérdorimit Eshté njé banesé, personi ka té drejté
té banojé atje sipas nevojave té tij e t€ familjes sé tij. Sendi ose banesa qé pérdoret sipas
késaj dispozite nuk mund té tjetérsohet, t€ réndohet dhe as té pérdoret nga persona t€ tjeré.
Dispozitat g€ kané lidhje me uzufruktin zbatohen dhe pér t€ drejtén e pérdorimit dhe t&é

banimit, pér aq sa pérputhen me kéto té€ drejta.
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5.2.Té drejtat, detyrimet, klasifikimi dhe shuarjes e mbarimit té uzufruktit sipas
Kodit Civil

Servitutet né Kodin Civil t€ RSH rregullohen me Nenet 261-293, konkretisht sipas
Nenit 261 té Kodit Civil, servituti &€shté barra q€ i ngarkohet njé prone, pér pérdorimin dhe
dobiné e njé€ prone té njé pronari tjetér. Servituti vendoset me ligj ose me vullnetin e njeriut.
Pronari 1 pronés shérbyese nuk €shté i detyruar té kryejé ndonjé veprim pér t€ béré té
mundur ushtrimin e servitutit, pérve¢ kur né€ ligj ose nga titulli, parashikohet ndryshe.
Pronari, né favor té t€ cilit €shté véné servituti, detyrohet t’i shpérblejé pronarit t& pronés
shérbyese démin g€ i1 shkaktohet nga krijimi i servitutit.

Legjislacioni i1 sotém ligjor i ndan servitutet n€ dy grupe t€ médha, konkretisht né:

l. Servitute detyruese. Pronari i njé prone g€, né bazé té ligjit, ka té drejté t&
kérkojé nga pronari i nj€ prone tjetér krijimin e njé servituti, né mungesé
té nj€ marréveshjeje, mund t’i drejtohet gjykatés. Servituti detyrues mund té
krijohet edhe me akt té€ organit shtetéror, né rastet e parashikuara me
ligj.Vendimi duhet t&€ pércaktojé rregullat e ushtrimit t€ servitutit dhe
shpérblimin e démit pérkatés. Ndér servitutet vijuese mé té spikaturat né

jetén e pérditshme dhe me interes ekonomiko-shogéror jané:

Rrjedhja e ujérave. Pronari €shté€ i detyruar t€ pranojé né tokén e tij ujérat e shiut, té

borés ose t€ burimeve t€ pashfrytézuara, qé€ rrjedhin natyrshém nga njé toké me nivel mé té
larté. Pronari nuk mund t€ ndryshojé kété rrjedhé natyrore né dém té€ njé€ tjetri. Uji q€ rrjedh
mbi njé toké t€ méposhtme mund té€ mbahet nga pronari i tokés s€ mésipérme, vetém né
masén g€ ésht€ e domosdoshme pér até toké. NE rastet kur anébrigjet dhe shpatet e njé
prone qé shérbenin pér t€ ndaluar ujérat, jané shkatérruar ose démtuar, si dhe kur del e
nevojshme qé nga shkaku i ujérave té ndértohen mbrojt€sa dhe pronari i asaj prone nuk
pranon t’i ndértojé ose t’i riparoj€, pronarét e démtuar ose qé rrezikohen t€ démtohen,
mundet g€ me shpenzimet e tyre t’i ndértojné ose t’i riparojné ato. Kéto ndértime e riparime
duhet té kryhen pa iu shkaktuar pronarit té pronés shérbyese ndonjé dém, duke respektuar
rregullat e posagme, kur ka té tilla. Kur pronari i pronés shérbyese ka kundérshtime,

mosmarréveshja zgjidhet nga gjykata. Dispozitat e nenit t€ mésipérm zbatohen edhe kur del
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e nevojshme t& higet njé pengesé€ 1€ndEsh t€ formuara n€ njé proné tjetér ose n€ njé hendek,
rrjedhé uji ose vijé€ kulluese, té cilat démtojné pronat fqinje. Pronari qé ka njé burim uji né
pronén e vet &shté€ 1 lir€ n€ pérdorimin e tij, por pa cénuar t& drejtat q¢ mund té keté fituar
pronari i pronés mé t€ ulét né baze t€ njé titulli ose me parashkrim. N¢ rast se nj€ rrjedhé uji
u ndalon pronaréve t€ pronave ngjitur, hyrjen né kéto ose vazhdimin e vaditjes apo té
kullimit t€ ujérave, ata qé pérdorin kété rrjedhé, detyrohen g€ né proporcion me pérfitimin
g€ nxirret prej tij (ujit) t€ ndértojné e t€ mirémbajné urat e mjetet e tjera té kalimit, né
ményré t€ volitshme e t€ sigurt, si dhe gypat e néndheshém ose vepra té tjera té késaj natyre
pér vazhdimin e ujitjes e t&€ kullimit. Pronari i njé toke detyrohet t&€ pranojé pa shpérblim
ujérat qé vijné nga drenazhimi i nj€ toke t€ mésipérme, kur ato rrjedhin natyrshém né tokén
e tij. Kur nga kjo rrjedhé i1 shkaktohet dém, ai ka té drejté t€ kérkoj€ shpérblimin e démit

dhe marrjen e masave pér ménjanimin né t&€ ardhmen.

Servitutet qé rrjedhin nga ndértimet. Rregullat pér ndértimin e banesave e té

ndértimeve t€ tjera, largésia ndérmjet tyre, marrja e drit€s dhe e pamjes, nxjerrja e
ballkoneve e ndértime t€ tjera t€ késaj natyre, rregullohen me ligj t€ vecanté duke

respektuar t€ drejtat e pronarit t€ parashikuara né kété Kod e né ligje té veganta.

Servitutet g€ rrjedhin nga marrja e ujit. Kalimi 1 ujérave népér pronén e tjetrit duhet

té kryhet né ményrén mé t€ volitshme e mé t€ pérshtatshme me mé pak déme, por pa
penguar ushtrimin normal té servitutit. Kur kalimi i1 ujérave kérkohet pér njé kohé jo mé té
gjaté se nénté vjet, pagimi i vleftés dhe i shpérblimit t€ démeve t€ pérmendura né dispozitén
e mésipérme béhet n€ gjysmén e késaj vlefte, me detyrimin q€ me mbarimin e afatit t&
rivihet gjithcka né gjendjen e méparshme. Ky servitut mund té€ béhet i pérhershém kur kjo
kérkohet para mbarimit t& afatit, népérmjet pagimit t€ gjysmés tjetér, t€ vleftés s¢ bashku
me kamatat ligjore, nga data qé ka filluar kalimi. Kur kérkesa béhet pas mbarimit t& afatit,
nuk merren parasysh pagesat pér dhénien pérkohésisht t€ késaj t€ drejt€. Kur kalimi 1
ujérave duhet té€ kryhet duke pérshkuar rrugé publike ose lumenj e ndértime té tjera publike,
zbatohen rregullat e parashikuara n€ dispozita t€ vecanta. Kur n€ njé shtépi ose né mjediset

e tjera té saj mungon uji i nevojshém pér jetesén e njerézve ose té kafshéve dhe nuk mund
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té sigurohet ndryshe, ose nevojiten shpenzime té médha, pronari i tokés fqinje duhet té
lejoj€ qé nj€ sasi uji tepricé t€ pérdoret né masén e domosdoshme pér nevojat e mésipérme,
duke pérballuar pala tjetér vleftén e ujit qé kérkohet dhe shpenzimet qé duhet t€ kryhen pér
kété géllim, si dhe kur &shté rasti t€ shpérblejé démin q€ mund t€ shkaktohet.

Servituti i kalimit. Pronari qé nuk ka dalje né rrugén publike dhe nuk mund ta

sigurojé até pérve¢ se me shpenzime t€ médha e me véshtirési, ka té drejté t€ keté rrugé
kalimi nga toka fqinje, pér pérdorimin e pérshtatshém té pronés s¢ vet. Kalimi duhet té
perbéjé rrugén mé t€ shkurtér pér né rrugén publike dhe me mé pak déme pér pronén
shérbyese. Kjo dispozité zbatohet edhe kur pronari, q€ i shté njohur e drejta e kalimit né
pronén e tjetrit, kérkon zgjerimin e arsyeshém té€ rrugé-kalimit pér mjete, duke pérfshiré
edhe kalimin e mjeteve mekanike. Pronari duhet t€ lejojé fqinjin t€ hyjé€ e té kalojé né€ tokén
e tij sa heré ka nevojé t€ ndértojé ose t€ ndreqé njé mur apo njé vepér tjetér. Ai duhet té
lejoj€ personin qé té kérkojé e t& marré gjéné e gjallé e ¢do send tjetér té tij, g€ ndodhen aty
rastésisht ose si rrjedhim 1 erés, ujit, orteqeve dhe forcave t€ tjera madhore, ndodhen né
tokén e tij apo jané€ bashkuar me sende t€ tij. Pronari mund t€ mos lejojé hyrjen kur merr
pérsipér té€ dorézojé veté sendin e ndodhur né tokén e tij. Kur &shté rasti pronari i tokés
shpérblehet pér démin e shkaktuar. Personi q€ do t€ kalojé n€ tokén e tjetrit, duhet t&
paguajé vleftén e tokés q¢€ zihet, pa zbritur tatimet e barrét e tjera q€ lidhen me tokén, si dhe
shpérblimin pér démin q€ shkaktohet duke pérfshiré edhe démin g€ vjen nga ndérprerja e
tokés, nga mospérdorimi i saj, nga depozitimi i léndéve té nxjerra e hedhja e mbeturinave.
Pronari i tokés shérbyese ka t& drejté t€ largojé kéto t€ fundit dhe ta pérdoré sipérfagen e

tokés, por gjithnjé pa démtuar ushtrimin normal t& servitutit.

Servituti pér vendosjen e gypave, kabllove e telave. Pronari duhet té lejojé persona

té tjeré g€ t€ ndértojné né€ pronén e tij t€ paluajtshme kanale ose té vendosin gypa pér
kalimin e ujit ose té gazit, si dhe kabllo e tela telegrafiké ose elektriké dhe instalime té tjera
té késaj natyre, por vetém kur kéto vepra nuk kané mundési t€ kryhen ndryshe ose pa u béré

shpenzime t€ médha. Pronari, kur 1 shkaktohet dém, ka t€ drejté t€ shpérblehet.
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1. Servitutet Vullnetare. Pronari mund té krijojé mbi pronat e veta ose né
dobi t€ tyre, ¢do lloj servituti, me kusht qé t€ mos jeté né¢ kundérshtim me

rendin juridik. Servitutet vullnetare krijohen me kontraté ose me testament.

I1l.  Njé ndarje tjetér éshté bashkimi i servituteteve té sipércituara dhe duke

ndjekur shembullin e Kodit Civil t&€ Zogut kemi:

Servitutet vijuese kur ushtrimi i1 tyre béhet pa qené nevoja pér veprime té herépas-

heréshme té njeriut, si¢ jané€ vijat e ujit, pikat e strehéve e té tjera t&€ késaj natyre.

Servitutet jo vijuese, kur né ushtrimin e tyre kérkohet kryerja e veprimeve t€ tashme

té njeriut, si¢ jané e drejta pér t€ marr€ ujé, pér kullotjen e bagétive e té tjera té késaj natyre.

Servitute t€ padukshme dhe t€ dukshme jané servitutet pér té cilat nuk nevojiten

punime t€ dukshme ose té pérhershme, g€ jané€ t€ nevojshme pér ushtrimin e tyre. Servitutet
vijuese e t€ dukshme krijohen me titull ose me parashkrimin dhjeté vjecar. Servitutet
vijuese t€ padukshme dhe servitutet jo vijuese, t&€ dukshme ose jo, nuk mund té krijohen

vegse me titull.

N¢ referim t€ Nenit 284, kur dy prona pushojné sé qéni n€ pronésiné e njé personi,
servituti konsiderohet se ekziston né ményré aktive apo pasive né dobi ose kundér secilés
nga pronat e veguara, pérve¢ kur ka marréveshje t&€ kundért.

E drejta e servitutit pérfshin ¢do gjé q€ €shté e nevojshme pér ta pérdorur até.

Pronari, pa pélqimin e uzufruktarit, nuk mund t€ ngarkojé pronén me servitute qé
cenojné té€ drejtat e uzufruktarit.

Servituti mbi njé proné€ g€ u pérket disa personave né bashképronési mund té
krijohet vetém me miratimin e gjithé bashképronaréve. Servituti i krijuar nga vetém njé ose
disa bashképronaré, hyn né€ fuqi kur bashképronarét e tjeré bashkarisht apo ve¢mas, kané
dhéné miratimin pér krijimin e tij. Personi q€ ka njé t&€ drejté servituti, duhet ta pérdoré até

sipas titullit t& tij ose t€ posedimit té tij. Kur ka dyshime rreth shtrirjes dhe ményrés sé
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ushtrimit té tij, quhet se servituti €shté krijuar né ményré té tillé qé té plotésojé nevojat e

pronés dominuese, duke rénduar sa mé pak pronén shérbyese.

E drejta e servitutit duhet t€ ushtrohet né kohén dhe né ményrén qé sjell mé pak
véshtirési e shqeté€sime pér pronarin e pronés shérbyese.

Kur prona né dobi t&€ sé cilés €shté krijuar njé servitut pjestohet, servituti do t’i shérbejé
secilés pjesé, me kusht q€ barra e pronés shérbyese t€ mos réndohet.

Pronari nuk duhet q¢ me veprimet ose mosveprimet e tij t€ pakésojé pérdorimin e
servitutit ose ta béjé até mé t& véshtiré. Megjithé kété, né qofté se kané ndryshuar kushtet
dhe pronari i pronés shérbyese réndohet ose pengohet né ushtrimin e té drejtave t&
pronésisé, mund t’i kérkojé pronarit, né dobi té té cilit &shté véné servituti, ndérrimin e
vendit t€ servitutit. Kété t& drejté e ka edhe pronari i pronés tjetér, kur provohet se ky

ndérrim sjell dobi dhe nuk démton pronén shérbyese.

Ashtu si¢ citohet n€ Nenin 292, Personi q€ ushtron njé servitut, ka té€ drejté té
kérkojé gjyqésisht nga kushdo qé kundérshton kété té drejté, duke kérkuar sipas rastit
rivendosjen e ploté té saj, pushimin e cenimit q€ i béhet si edhe shpérblimin e démit té

shkaktuar.

Sipas dispozitave t€ Kodit Civil t€ RSH, konkretisht Nenet 293, 294, servitutet
shuhen:

- Kur né njé person té vetém bashkohet pronésia e pron€s mbizotéruese me até té
pronés shérbyese.

- Kur nuk pérdoret pér mé shumé se dhjeté vjet. Afati i parashkrimit pér servitutet jo
vijuese fillon t€ ecé nga dita kur servituti ka pushuar s€ pérdoruri, ndérsa pér
servitutet vijuese nga dita kur €shté kryer njé vepér ose €shté vértetuar njé fakt qé
pengon ushtrimin e servitutit.

Pér efekt t€ shuarjes s€ servitutit, llogaritet edhe koha qé ai €shté ushtruar nga

titullari i méparshém.
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- Kur sendet démtohen ose konsumohen deri né njé shkall€ sa nuk mund t€ pérdoren
pér géllimin e tyre. Rikthimi né njé gjéndje q¢ mund t€ pérdoren sjell si rrjedhim
edhe rivendosjen e servituteve, pérveg kur kjo e drejté éshté parashkruar.

- NE rastin kur prona mbizotéruese €shté n€ bashképronési, pérdorimi i servitutit nga
njéri prej bashképronaréve, ndérpret parashkrimin edhe ndaj bashképronaréve té
tjeré.

- Pezullimi ose ndérprerja e parashkrimit né favor té njérit nga bashképronarét, ka

efekt edhe né favor té té tjeréve. (Neni 295).

Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme né€ Kodin Civil u referohemi Neneve 199
dhe 193, sipas té ciléve sendet e paluajtshme dhe faktet qé kané€ lidhje me gjéndjen juridike
té tyre regjistrohen né regjistrin e pasurive t€ paluajt€éshme. Ky regjistrim b&het né bazé té
njé akti publik, t&€ njé vendimi gjykate apo té njé organi tjetér shtetéror kompetent, si dhe né
rastet ¢ tjera t€ parashikuara nga ligji.Duhet t€ regjistrohen né regjistrin e pasurive té
paluajtshme kontratat pér kalimin e pronésis€é s€ sendeve té paluajtshme dhe aktet pér
pjestimin vullnetar t€ tyre dhe kontratat me t€ cilat krijohen, njihen, ndryshohen ose
pushojné t& drejta pronésie mbi sendet e paluajtshme, té drejta uzufrukti, pérdorimi e

bujtjeje, emfiteoze e servituti e t€ drejta té tjera reale.

5.3.Analizé e Ligjit Nr. 33/2012 daté 21.3.2012 “Pér regjistrimin e pasurive té
paluajtshme”

Né Nenin 32 té tij, parashikon procedurén dhe rregullat q¢ duhet t& ndigen pér
regjistrimin e gertifikatave t€ pérdorimit, uzufruktit, enfiteozes, servitutit dhe t& drejtave té
tjera reale. Sipas kétij neni kjo proceduré nis me kérkesén e pérfituesit t€ njé t€ drejte reale, té
ciléve nuk u &shté Iéshuar asnjé ¢ertifikaté pronésie a qiraje, pérdorimi, uzufrukti, emfiteoze,
hipotekimi e servituti pér pasuriné e paluajtshme, regjistruesi i 1éshon pronarit njé certifikaté
pronésie dhe personit pérfitues t€ njé t€ drejte reale i 1€shon njé certifikaté t€ pérdorimit,
uzufrukti, hipotekimi, emfiteoz€ e servituti, sipas rastit, né formé té shkruar ose elektronike,
duke pasqyruar t€ gjitha informacionet qé ndodhen né kartelén e késaj pasurie dhe qé kané

efekt mbi pasurin€ e paluajtshme apo mbi té drejtat reale t€ saj. Pér ¢do pasuri t& paluajtshme,
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té regjistruar n€ kartelén pérkatése, pér t€ vértetuar t€ drejtat e pronésisé apo t& drejtat e tjera
reale, té€ krijuara n€ baz¢ té akteve t€ ndryshme ligjore, Iéshohet vetém njé gertifikaté. Kjo
certifikaté¢ i léshohet pronarit t€ vetém t€ pasuris€é ose njérit prej pronaréve né rastet e
bashképronésisé t€ autorizuar rregullisht sipas legjislacionit né fuqi. Data e 1€shimit t&
certifikatés s€ pronésisé, t€ pérdorimit, uzufrukti, emfiteoz€, hipotekimi e servituti shénohet
né kartel€.

Pronari i njé pasurie t€ paluajtshme regjistron njé servitut, duke 1 paraqitur
regjistruesit aktin e krijimit t€ servitutit, n€ formén e kérkuar nga ligji, i cili duhet té
pérmbajé: natyrén e servitutit, periudhén pér té cilén ka efekt ky servitut, si dhe ndonjé
kusht apo kufizim g€ ka efekt mbi t&; dhe pasuriné e paluajtshme ose pjesén e saj, qé preket
nga ky servitut.Dokumenti, me ané t&€ té cilit zbatohet njé servitut, vendoset n€ dosje. Ai
pérmban njé plan rilevimi, g€ nevojitet pér t€ pércaktuar vendndodhjen dhe shtrirjen e
servitutit. Servituti regjistrohet né Seksionin D té Kartelés s¢ Pasurisé t&€ Paluajtshme. Me
paraqitjen e kérkesés dhe dokumenteve t€ nevojshme nga personi, né dobi t& t& cilit Eshté

véné servituti, béhet regjistrimi pérkatés n€ seksionin e kartel€s sé pasurisé sé paluajtshme.

5.4. Analizé e Ligjit Nr. 107/2014, daté 31.07.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e
territorit” dhe aktet plotésuese té tij

N¢é referim t€ Nenit 19 pércakton se ndér t€ tjera se planet sektoriale né nivel qarku
té cilat pércaktojné zhvillimin strategjik t& sektoréve t€ ndryshém kané objekt edhe rregullimin e
vendndodhjes dhe programeve pér infrastrukturat publike e servitutet publike, sipas
legjislacionit n€ fuqi. Gjithashtu si ndér objektivat e Planit t€¢ Pérgjithshém Vendor (PPV)
€sht€ dhe rregullimi i vendndodhjes dhe programeve pér infrastrukturat publike e servitutet
publike, sipas kétij ligji. Né Seksionin II, “Instrumentet pér drejtimin e zhvillimit”, Neni 34,
ndalet gjerésisht né pércaktimin e konceptit té servitutit publik, duke e konsideruar si barrén
qé€ 1 ngarkohet njé prone né dobi t€ njé prone tjetér pér interes publik. Ai nuk pérjashton
pérdorimin e pasurisé sé paluajtshme ose t€ njé pjese t€ saj qé nuk cénon realizimin e
servitutit publik. Ky servitut mund t€ pércaktohet nga dokumenti vendor apo kombétar i
planifikimit ose t&€ diktohet nga njé kérkes€¢ pér ndértim. Kur servituti bazohet né njé

dokument planifikimi né fuqi ai zbatohet ndaj njé kérkese ndértimi. Cdo servitut publik, i
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vendosur mbi parcela té caktuara, transferohet né parcelat e reja t€ krijuara né t€ njéjtén
vendndodhje fizike, si pasoj€ e njé progesinéndarjeje dhe/ose bashkimi t& parcelave pér géllim
zhvillimi. Servituti publik géndron né fuqi pa afat né€ rast se akti qé e krijon até nuk pércakton
nj€ afat pérfundimi. T€ drejtat dhe detyrimet mbi servitutin publik jané ato t& pércaktuara né

Kodin Civil e legjislacionin né fuqi pér servitutet.

Né Vendimin e Késhillit t¢ Ministrave, Nr.481, daté 22.6.2011, “Pér miratimin
e rregullores uniforme té instrumenteve té planifikimit”, né Seksionin “Planifikimi
Vendor” t€ késaj rregullore citohet dhe fakti se projektplani i planeve vendore i cili
pérmban ndér t€ tjera dhe planin e propozuar té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té,
pérfshin dhe propozimet pér zonat e preferimit, zonat e pezullimit t& zhvillimit, zonat e
rezervimit publik dhe zonat pér kategori t€ caktuara servitutesh publike, dhe kushtet
pérkatése pér zbatimin e tyre, sipas rastit. (Neni 20)''°.

Sipas Vendimit té Késhillit t¢ Ministrave, Nr.502, daté 13.7.2011, “Pér
miratimin e rregullores uniforme té kontrollit té& zhvillimit té territorit”''* | ndér té
tjera jep dhe pérkufizimin e termit “Plani i vendosjes s€ ndértimit” €shté parcela ose térésia
e parcelave, t€ cilat t&€ vendosura né harté tregojné se €shté vendosur struktura né lidhje me
kufirin e pronés ose t€ pronave, me strukturat rrethuese, me rrjetin rrugor dhe
infrastrukturat e tjera n€ zon€, dhe me servitutet publike nése kéto ekzistojné paraprakisht
né€ zoné ose né parcelé. Sa i1 pérket rasteve né té cilat nuk &shté e detyrueshme té hartohet
plani i detajuar vendor sqaron se njésia e geverisjes vendore pércakton nése njé, nénnjési
strukturore nuk €shté subjekt pér hartimin e PDV-s€, ku nj€ nga rastet &shté :

- kur njésia vendore planifikon té zbatoj€ servitutin publik, t€ ndértojé ose t& kryejé
punime pér mirémbajtje t€ pjeséve t€ rrjetit t€ infrastrukturés publike, dhe né secilin
prej kétyre rasteve nuk ndryshon treguesit e planifikimit dhe t&€ zhvillimit,
funksionet, aktivitetet apo pérdorimet e tokés dhe té strukturave né zonén e

pérzgjedhur.

113 Vendimin e Késhillit té Ministrave, Nr.481, daté 22.6.2011, “Pér miratimin e rregullores uniforme té
instrumenteve t€ planifikimit”,

114 Vendimit té Késhillit t& Ministrave, Nr.502, daté 13.7.2011, “Pér miratimin e rregullores uniforme té
kontrollit t& zhvillimit té territorit™.
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Progedura e uniformizuar pér hartimin, miratimin dhe zbatimin e instrumenteve té
vecanta t€ kontrollit t& zhvillimit, pércaktohet sipas dispozitave t€ nenit 70, t& ligjit
nr.10119, daté 23.4.2009, “Pér planifikimin e territorit”. Studimi 1 pérgatitur sipas
pércaktimit t&€ gérmés “a”, pika 1 (nj€) e nenit 70 t& ligjit nr.10119, daté 23.4.2009 “Pér
planifikimin e territorit”, pérmban:

- qéllimin e studimit dhe pércaktimin e territorit administrativ qé preket nga ky
studim dhe propozimi 1 tij;

- pércaktimet e posagme nga instrumentet e planifikimit n€ fuqi t€ miratuara mé paré,
té cilat lidhen me géllimin e studimit, dhe listén e kritereve, rregullave,

- analizén e nevojave pér investime né interesa publiké,

- caktimin té zonave pér servitut publik, rezervim ose preferim dhe pércaktimi i

kushteve té zbatimit pér ¢do rast, mbéshtetur né pércaktimet e gérmave “a” deri né

“¢c” té késaj pike, sipas rastit.

5.5. Analizé e Ligjit Nr. 8518, daté 30.07.1999, Ligjit Nr. 8709 daté 06.12.2000, Ligjit
Nr. 9231 daté 13.5.2004 dhe VKM Nr. 314 daté 21.5.2014

Ndérsa Ligji Nr. 8518 daté 30.07.1999, “Pér ujitjen dhe kullimin”*® pércakton
detyrimin e regjistrimit té servituteve dhe detyrimin e regjistrimit t€ servituteve nga
shoqgata, federata dhe bordi i1 kullimit kur ato pérfitojné servitut n€ pérputhje me Kodin
Civil. Sipérfagja mbi té cilén &éshté vendosur sistemi ujités dhe kullues, sébashku me
strukturat pérkatése, regjistrohet n€ zyrén e regjistrimit té pasuris€ se paluajtshme, ku béhet
dhe regjistrimi i servituteve t€ krijuar né bazé té kétij neni. Ndryshime kryhen né rastet e
transferimit t€ infrastrukturés né bazé t& urdhrit t€ Ministrit t&€ Bujqésis€ dhe Ushqimit.
(Neni 52).

Ligji Nr. 8709, daté 06.12.2000 “Pér miratimin e kontratés pér shitjen e aseteve
té Ndérmarrjes sé prodhimit té cimentos, Fushé- Krujé”'!6, nuk éshté gjé tjetér vegse
njé kontraté pér shitjen e aseteve t&€ ndérmarrjes s€ prodhimit té cimentos né Fushé —Krujé,

e lidhur ndérmjet Késhillit t&€ Ministrave dhe “Fushé-Kruja Cement Factory” Shpk, né té

1S Ligji Nr. 8518 daté 30.07.1999, “Pér ujitjen dhe kullimin”.
116 1 igji Nr. 8709, daté 06.12.2000 “Pér miratimin e kontratés pér shitjen e aseteve t&€ Ndérmarrjes sé
prodhimit t€ ¢cimentos, Fushé- Kruj&”.
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cilén shitet toka, ndértesa dhe té gjitha pajisjet e 1évizshme dhe té fiksuara si dhe ¢cdo mjet
tjetér 1 ndodhur né t€ si dhe t& gjitha té drejtat, titujt dhe interesat e shitésit mbi t& gjitha
servitutet, servitutet e kalimit, privilegj dhe ¢do t&€ drejté tjetér mbi pasuriné.

TE drejtat reale mbi sendet e huaja, pér shkak té natyrés sé tyre, 1 gjejmé t€ aplikuara
gjerésisht né legjislacionin pér dhénien e kongesioneve té natyrave t&€ ndryshme. Ligji i paré
shqiptar g€ i hapi rrugén kongesioneve, né té cilat pérfshihen dhe té drejtat reale mbi sendet
¢ huaja mbi to, ishte Ligji Nr. 9231, daté 13.5.2004, Pér ratifikimin e “Marréveshjes sé
koncesionit té formés “BOQO” pér ndértimin dhe shfrytézimin e terminalit bregdetar,
pér depozitimin e naftés dhe té nénprodukteve té saj né Gjirin e Vlorés”, si dhe pér
Ratifikimin e “Marréveshjes sé kongesionit té formés “BOT”, pér ndértimin dhe
shfrytézimin e infrastrukturés portuale, né shérbim té terminalit bregdetar né Gjirin
e Vlorés”. Mbi bazé t€ kétij ligji né té cilén palét e kontratés ishin geveria shqiptare dhe
shoqgéria “La Petrolifera Italo Rumena”, S.p.A., e cila merrte pérsipér t€ ndértonte dhe
shfryté€zonte nga terminali bregdetar pér nafté, nénproduktet e saj dhe produktet t€ tjera né
Gjirin e Vlorés, né njé sipérfaqge prej 183,000 metra katrore dhe ku geveria shqiptare i
shiste pasuring e sipércituar pér ndértimin e terminalit, ndér té tjera 1 njihte dhe njé€ servitut
kalimi pér rrugén automobilistike dhe pér hekurudhén dhe i siguron Blerésit, i cili e pranon,
té gjitha t€ drejtat ligjore té nevojshme pér pérdorimin e ploté t€ tyre, né pérputhje me

nevojat e terminalit.

Me Vendimin e Késhillit t¢ Ministrave Nr.314, daté 21.5.2014, Pér miratimin e
marréveshjes, ndérmjet Késhillit t¢ Ministrave té Republikés sé Shqipérisé,
pérfaqgésuar nga Organi Shtetéror i Autorizuar, 1 p&rbéré nga Ministri i Energjisé dhe
Industris€, Ministri 1 Zhvillimit Ekonomik, Tregtisé dhe Sipérmarrjes, Ministri i Financave,
Ministri 1 Transportit dhe Infrastrukturés dhe Ministri i Mjedisit, si dhe shoqérive “La
Petrolifera Italo - Rumena” Spa dhe “La Petrolifera Italo - Albanese” sha”, K&shilli i
Ministrave vendosi:miratimin e marréveshjes sé mirékuptimit, ndérmjet Késhillit té
Ministrave t& Republikés sé Shqipérisé, pérfagésuar nga Organi Shtetéror i Autorizuar dhe

shogérive “La Petrolifera Italo -Rumena”, S.p.A. dhe “La Petrolifera Italo — Albanese” sh.a..
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Me qéllim qé té zhvillojé dhe té zgjerojé Terminalin dhe Infrastrukturén Portuale me
njé investim t€ lidhur me eksportin e naftés krudo g€ do té kushté€zohet nga njé rritje e
konsiderueshme e kétij eksporti, geveria shqiptare merr pérsipér t’i shesé PIA-s me ¢mimin
3,773,833 euro, dhe PIA merr pérsipér té blej€ tokén, si¢ parashikohet dhe sipas kushteve té
specifikuara né€ pikén 3 mé sipér. Cmimi u vendos duke marré€ parasysh ekzistencén e

servitutit permanent dhe angazhimin e PIA-s té investojé 10,000,000.00 euro.

5.6. Analizé e Ligjit Nr. 9312, daté 11.11.2004,“Pér ratifikimin e marréveshjes sé
kongesionit, ndérmjet Késhillit t¢é Ministrave té Republikés sé Shqipérisé dhe
shogérisé kongesionare “Tirana Airport Partners” shpk, pér ndértimin, vénien né
puné, operimin dhe mirémbajtjen e aeroportit ndérkombétar “Néné Tereza”, Tirané
dhe pér dhénien e disa stimujve késaj shogérie kongesionare”.

Njé ligj tjetér, 1 cili €shté marré gjerésisht me té drejtat reale mbi sendet e huaja dhe
konkretisht me uzufruktin éshté Ligji Nr. 9312, daté 11.11.2004,“Pér ratifikimin e
marréveshjes sé koncesionit, ndérmjet Késhillit t¢ Ministrave té Republikés sé
Shqipérisé dhe shoqgérisé koncgesionare “Tirana Airport Partners” shpk, pér
ndértimin, vénien né puné, operimin dhe mirémbajtjen e aeroportit ndérkombétar
“Néné Tereza”, Tirané dhe pér dhénien e disa stimujve késaj shoqgérie kongesionare”.

E lidhur ndérmjet K&shillit t&€ Ministrave té Republikés sé Shqipérisé dhe shoqérisé
kongesionare “Tirana Airport Partners”, shpk, e cila i bashkélidhet kétij ligji, pér ndértimin,
vénien né€ puné, operimin dhe mirémbajtjen e aeroportit ndérkombétar “Néné Tereza”,
Tiran€ dhe pér dhénien e disa stimujve késaj shoqérie kongesionare; duke ngarkuar
Ministrité e Transportit dhe Telekomunikacionit dhe Ministrin€ e Ekonomisé me detyrimin
té ndihmojné shoqériné né dhénien e t€ drejtave, autorizimeve dhe lejeve, té cilat jepen
falas me hyrjen né fuqi té ligjit, dhe n€ pérfitimin nga t& drejtat e uzufruktit dhe té drejtat e
servitutit t€ kalimit n€ zonén e kongesionit, t€ pércaktuara né kontrat€. N& brendési té
Kontratés s¢ Kongesionit t€ lidhur mes paléve, ndér té tjera citohet se Qeveria e Shqipérisé 1
akordon té drejtén shoqéris€ ndér té tjera dhe t€ drejtén e g€zimit t€ uzufruktit mbi
Terminalin Ekzistues, Sheshin e¢ Terminalit Ekzistues, Aktivet Pérkatése dhe Zonén e

Kongesionit dhe ¢do pasuri t€ paluajtshme, té trupézuar dhe pasuri t€ luajtshme, pér té
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paktén njézet (20) vjet. Uzufrukti jepet né ményré t& rregullt pa pagesé, té regjistruar dhe
kompletuar né€ favor t€ Shogéris€, qé konfirmon se Shoqérisé 1 &shté dhéné pa pagesé. Kur
Shogéria nuk ka hequr doré€ (t€résisht ose pjesérisht) me shkrim; Qeveria e Shqipéris€ do té
keté garantuar se Shoqérisé i jepen pa asnjé shpenzim dhe detyrim té gjitha té drejtat e
kalimit, servitutet dhe t&€ gjitha t&€ drejtat reale dhe t€ pronésisé, té€ cilat mund té kérkohen
nga Shoqéria pér pérmbushjen e detyrimeve t€ saj né két€ Marréveshje. Pas datés sé
fillimit, asnjé person tjetér pérve¢ Shoqéris€é nuk do té kété t€ drejtén e Uzufruktit mbi
ndértimet ekzistuese.

Qeveria e Shqipérisé detyron Organin e Autorizuar Shtetéror t&€ lidhé marréveshje
né formén e Shtojcés 1 (Akti Uzufruktit) pér krijimin dhe vendosjen e Uzufruktit n€ favor t&
Shoqérisé mbi t€ gjithé zonén e kongesionit dhe ndértimet ekzistuese, dhe do t€ ndérmarré
té gjitha hapat e nevojshme pér t€ siguruar krijimin dhe vendosjen e menjéhershme dhe
regjistrimin e Uzufruktit mbi zonén e kongesionit, ndértimet ekzistuese dhe té gjitha
ndértimet e reja, ndértimet, instalimet dhe pasurité e tjera té paluajtshme (“Shtesat e
Uzufruktit”) para datés s¢ fillimit dhe né pérputhje me ligjin e zbatueshém. Shogéria do té
lejohet t&€ vendosé barré siguruese mbi uzufruktin e dhéné, né€ lidhje me zonén e
kongesionit, terminalin ekzistues, aktivet e lidhura dhe shtesa t&€ Uzufruktit n€ pérputhje me
ligjin e zbatueshém.

Shogéria si uzufruktare, do té jeté pérgjegjése pér, dhe do t€ mbajé t€ gjitha kostot
dhe shpenzimet né lidhje me, marrjen, ruajtjen dhe ushtrimin e Uzufruktit.

Me mbarimin e afatit t€ kongesionit ose me zgjidhjen e késaj Kontrate, uzufrukti do
té pérfundojé automatikisht dhe do té pushojé efektet. Ndérsa Qeveria e Shqipérisé do té
marré né€ zotérim té gjitha pasurit€ e dhéna né€ uzufrukt (sé bashku me shtesat e uzufruktit)
dhe do té€ gézojé té gjitha t&€ drejtat e pronésisé dhe posedimit kéto pasuri, pa pagesé té
cfarédolloji dhe pa barré siguruese, detyrime, qera dhe t€ drejta té tjera t€ ushtrueshme nga
palét e treta.

Shoqérisé do t’i akordohet uzufrukti mbi pajisjet (ndértimet) e reja, né rastin kur
nuk mund té jeté pronare e tyre. Organi Shtetéror i Autorizuar cakton dhe krijon né favor té
shoqérisé té gjitha servitutet e nevojshme dhe t€ drejtat e detyrueshme té€ kalimit té lidhura

me projektin dhe zonén e Kongesionit.
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Shtojca 1 Akti i Uzufruktit
SHTOJCA 1

KONTRATA E UZUFRUKTIT
REPUBLIKA E SHQIPERISE
DHOMA E NOTERISE TIRANE
NR. REP.

NR. COL.

KONTRATA E UZUFRUKTIT

Sot mé [e] né praniné time [emri] Noteri Publik, me seli n€ [adresa] jané paraqitur:

(1) Ministria ¢ Ekonomisé¢ dhe Ministria e Transportit dhe Telekomunikacionit, té
QEVERISE SE SHQIPERISE (Organi Shtetéror i Autorizuar) e pérfagésuar nga
[emri]lme kompetencén [e tij/ e saj] [titulli/autoriteti] (pérfagésuesi i autorizuar i
organit kompetent) né emér té Qeverisé sé Republikés se Shqipérisé (Qeveria e
Shqipéris€), dhe

(2)  [te dhéna pér shogériné], (““Shogéria”), me seli né [adresa], Tirané, Republika e
Shqipérisé, e pérfagésuar nga [emri]né kompetencén [e tij/ e saj] si [titulli/autoriteti].

Palét mé kané kérkuar q€ ky Akt 1 Krijimit t€ t& Drejtave t&€ Uzufruktit t€ jeté si mé poshté:

Duke patur parasysh gé:

Qeveria e Shqipérisé dhe Shoqéria kané nénshkruar Kontratén e Kongesionit daté [] e vitit

2004, (Kontrata e Kongesionit)

(B) Neni 15.4 (Plotésimi dhe Krijimi i Uzufruktit) i Kontratés s€¢ Kongesionit parashikon

qé Qeveria e Shqipéris€ duhet t€ mundésojé q€ Organi Shtetéror i Autorizuar té

nénshkruajé marréveshjen pér krijimin dhe themelimin e uzufruktit pérkatés, dhe té¢ marré
té gjitha masat e nevojshme pér té€ siguruar krijimin, themelimin dhe regjistrimin e ploté té
té drejtave t€ uzufruktit lidhur me Zonén e Kongesioneve, lehtésité ekzistuese dhe lehtésité

e reja (t€ pércaktuara si mé poshté).
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(C) Sipas Nenit 9 té Ligjit shqiptar or. 7973 “Pér Kongesionet dhe pjesémarrjen e
Sektorit privat né Shérbimet Publike dhe Infrastrukturén™ daté 26 Korrik 1995, vendimi i
Késhillit t&¢ Ministrave t€ Republikés se Shqipérisé (Ké&shilli 1 Ministrave) 1 titulluar “Pér
miratimin e Programit dhe Dokumentacionit té Projektit pér Zbatimin e Kontratés se
Kongesioneve pér Aeroportin Ndérkombétar “Néné Tereza” Rinas, Tirané, daté 5 Korrik
2003 dhe vendimi i Késhillit t¢ Ministrave Nr. 48 i titulluar “Pér pérzgjedhjen e Ofruesve té
preferuar pér realizimin e Kontratés sé Kongesionit pér Aeroportin Ndérkombétar “Néné
Tereza™ Rinas, Tirané, daté 27 Janar 2004, Organi Shtetéror i Autorizuar Eshté ngarkuar té
zbatojé két€ marréveshje né emér t€ Republikés s€ Shqipérisé.

(D) Me [ ] titulli i dokumentit qé ngarkon Pé&rfagésuesin e Organit Shtetéror té
Autorizuar t€ kryejé t€ gjitha veprimet qé duhet t&€ ndérmerren nga Organi Shtetéror i
Autorizuar né lidhje me krijimin e Uzufruktit] daté [e] 2004, Organi Shtetéror 1 Autorizuar
ka autorizuar Pérfaqésuesin e tij t€ krijojé, themelojé, dhe regjistrojé Uzufruktin (si¢
pércaktohet mé poshté) né favor té Shoqgérise.

(E) Pérfagésuesi 1 Organit Shtetéror t€ Autorizuar dé€shiron té krijojé Uzufruktin mbi
Pronésiné né favor t€ Shoqérisé mbi kushtet dhe afatet e pércaktuara n€ krijimin e Aktit té

té Drejtave t& Uzufruktit.

KONTRATA E UZUFRUKTIT PARASHIKON SA VIJON:

1. INTERPRETIME
Pérveg se kur pérkufizohen ndryshe né kété Akt pér Krijimin e t€ Drejtave t& Uzufruktit, té
gjitha termat e pérdorura né kété Kontraté do té€ kené t€ njéjtin kuptim me até t&€ dhéné né

Kontratén e Kongesionit, dhe termat e méposhtém kané kété kuptim:

“Organ shtetéror i Autorizuar” ka kuptimin e dhéné né paragrafin (1) t&

parathénies s¢ Aktit.

“Pérfagésuesi i Organit Shtetéror ka kuptimin e dhéné né paragrafin (1) t&

té Autorizuar” parathénies sé Aktit.
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“Shoqgéri” ka kuptimin e dhéné né paragrafin (2) t&

parathénies sé& Aktit.

“Kontrate e Koncesionit” ka kuptimin e dhéné né Pérshkrimin (A) té

Aktit

“Késhilli i Ministrave” ka kuptimin e dhéné né Pérshkrimin (C) t&

Aktit.

“Akti i Krijimit té té drejtave té nénkupton, aktin e krijimit t€ té drejtave té

Uzufruktit” Uzufruktit, i ndryshuar dhe/ ose i rishpallur

nga koha né kohé.

“Pronésia” ka kuptimin e dhéné né seksionin 2(a) t& Aktit

“Uzufrukt” ka kuptimin e dhéné€ né€ seksionin 2 (a) t& Aktit

2. KRIJIMI | UZUFRUKTIT

(a) Pérfaqésuesi i Organit Shtetéror t€ Autorizuar krijon né favor t€ Shoqéris€ t€ drejtat
e Uzufruktit (“Uzufrukti”) [vendos listén e pronave mbi té cilat Uzufrukti éshté
dhéné] (“Prona”) dhe Shoqéria bien dakord pér krijimin dhe themelimin e
Uzufruktit mbi Pronésing.

(b) Pérfaqésuesi i Organit Shtetéror t€ Autorizuar krijon dhe themelon Uzufruktin mbi
Pronén pa ndonjé pengesé€ si garanci pagese, detyrim, gira, barré apo pretendim té
pronaréve t€ méparshém dhe té drejta t€ tjera t& ushtruara nga ndonjé palé€ e treté
gjaté Periudhés sé¢ Kongesionit.

3. REGJISTRIMI | UZUFRUKTIT

Pérfagésuesi 1 Organit Shtetéror té€ Autorizuar pranon t€ pérfundojé té gjitha
veprimet dhe t€ marré té gjitha masat e nevojshme pér regjistrimin e Uzufruktit mbi
Pronén né€ Zyrén e Regjistrimit t& Pasuris€ s€ Paluajtshme né [Kruj€] brenda dy

javéve nga data e Aktit t€ Krijimit t€ t& Drejtave t€ Uzufruktit, sipas ligjit Nr. 7843,
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daté 13 Korrik 1994, “Pér regjistrimin e Pasurive té Paluajtshme” (i ndryshuar heré
pas here)

4, PERFUNDIMI | UZUFRUKTIT

(a) Pérfundimi 1 Uzufruktit duhet t€ pérkojé me pérfundimin e Kontratés sé
Kongesionit, né qofté se palét nuk kané vendosur ndryshe.

(b) Né mbarim t€ Uzufruktit, Organi Shtetéror i Autorizuar siguron qé fakti i mbarimit
t¢ Uzufruktit t&€ jet€ regjistruar si duhet n€ Zyrén e Pasurive t€ Paluajtshme né
[Kruj]

5. DEKLARIMET DHE GARANCITE

(a) Pérfagésuesi 1 Organit Shtetéror t€ Autorizuar pérfaqéson dhe garanton Shoqériné
pér sa me poshté:

(1) Pérfagésuesi 1 Organit Shtetéror t€ Autorizuar ka t&€ drejté té€ krijojé dhe
themelojé Uzufruktin mbi Pronén né favor t€ Shoqéris€ sipas kushteve t€ vendosura
né Aktin e Krijimit té t€ Drejtave t€ Uzufruktit.

(2) Pjes€émarrja dhe pérmbushja nga Pérfagé€suesi 1 Organit Shtetéror té Autorizuar,
dhe veprimet e parashikuara nga Akti i Krijimit t€ t€ drejtave t€ Uzufruktit nuk duhet té
jené n€ kundérshtim me asnjé ligj Shqiptar aktualisht t¢ zbatueshém ose me ndonjé normé,
urdhér, marréveshje, dokument ligjor ose sipérmarrje e lidhur me ndonjé Subjekt Shtetéror;
dhe

(3) Prona g€ zotérohet nga Republika e Shqipéris€é nuk i nénshtrohet asnjé barre
(duke pérfshiré pa asnjé kufizim ndonjé privilegj, peng, qira, t€ drejta Uzufrukti, lehtésira,
té drejtat e kalimit dhe te drejta te tjera reale) ose ndonjé marréveshjeje ose angazhimi pér
té krijuar ndonjé heqje dore nga té drejtat gjaté Afatit t& Kongesionit.

(b) Shogéria deklaron dhe i1 garanton Qeverisé s€¢ Shqipérisé dhe Pérfagésuesit té
Organit Shtetéror t€ Autorizuar se ka té drejtén té€ hyjé né Aktin e Krijimit té t€ drejtave t&é
Uzufruktit.

6. SIPERMARRJET

Palét kané réné dakord gé:

(a) Pavarésisht nga Neni 240 i1 Kodit Civil Shqiptar, Shoqéria lejohet té sigurojé

Uzufruktin, nése ky sigurim béhet né pérputhje me Ligjet e zbatueshme.
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(b) Pavarésisht nga Neni 244 i Kodit Civil Shqiptar, Shoqéria nuk ka t& drejté t&
jap€ me qera Frauen, pérve¢ kur parashikohet né kété Kontraté; dhe

(c) Pavarésisht nga Neni 256 1 Kodit Civil Shqiptar, Qeveria e Shqipérisé, Organi
Shtetéror 1 Autorizuar dhe/ose Pérfagésuesi 1 Organit Shtetéror t€ Autorizuar nuk kané té
drejté t€ kérkojné pérfundimin e Uzufruktit pérpara pérfundimit t€ Kontratés sé
Kongesionit.
7. TAKSAT

Sipas Nenit 254 t& Kodit Civil Shqiptar, ¢do taksé, tarifé, pagesé, taks toke dhe ¢do

detyrim tjetér i lidhur me té ardhurat q€ rrjedhin nga Uzufrukti do té pérballohen nga
Shogéria. Shogéria nuk &shté pérgjegjése dhe nuk paguan asnjé taksé ose ndonjé pagesé
tjetér ose shpenzime lidhur me zotérimin e Pronés nga Qeveria e Shqipéris€é ose Organi
Shtetéror pérkatés.
8. LIGJI | RREGULLUES
Formimi, vlefshméria, interpretimi, zbatimi, ndryshimi dhe pérfundimi i Aktit t€ Krijimit té
té Drejtave t& Uzufruktit do té rregullohen nga ligjet € Republikés s€ Shqipérisé.
9. GJUHA
Ky Akt nénshkruhet né Gjuhén Shqipe me pérkthimin né€ Anglisht té sigluar, q€ i
bashkéngjitet si pjes€ e pandashme. N rast mospérputhjeje midis pérkthimit né Anglisht té
sigluar dhe tekstit né Shqip t€ kétij Akti, pérparési ka pérkthimi né Anglisht. Cdo dokument
qé€ pérmendet ose &shté pér t’u dhéné né kété Akt do té jeté ne Anglisht dhe/ose né Shqip, si
té kérkohet.
Akti i Krijimit t€ t& drejtave t€ Uzufruktit, n€ katér kopje, u lexua dhe nénshkrua nga palét
pérpara meje.

Pérfagésuesi i Organit Shtetéror té Autorizuar Tirana Airport Partners shpk

[Vula e Noterit Publik]
Bashkéngjitur kétij ligji, ndodhet dhe Shtojca 66, e cila éshté Formulari 1 Letrés sé Qeverisé
s€ Shqipérisé qé Konfirmon se e drejta e uzufruktit €shté dhéné, regjistruar dhe realizuar né

favor t€ Shoqgérisé€, firmosur dhe nénshkruar nga Ministri i Ekonomisé.
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5.7. Analizé e Ligjit Nr. 10304, daté 15.7.2010, “Pé&r sektorin minerar né Republikén e
Shqipérisé”

Né Ligjin Nr. 10304, daté 15.7.2010, “Pér sektorin minerar né Republikén e

Shqipérisé™! , flitet pér njé tjetér servitut té réndésishém: servituti minerar, i cili éshté
servituti, sipas konceptit t&¢ Kodit Civil, por qé lidhet vetém me pérdorimin e pronés, pér
efekt t€ realizimit t€ detyrimeve qé rrjedhin nga lejet minerare.
Sipas Nenit 34, “Servituti minerar dhe ndryshimi pér interes publik i1 pronésisé sé
sipérfages s€ zonés s€ lejuar t&€ njé lejeje minerare”, zotruesi 1 lejes minerare gézon té
drejtén e servitutit ligjor (t& detyruesh€ém) minerar mbi pronén né zonén e lejuar minerare,
té pércaktuar nga leja.

Servituti minerar i1 jep zotéruesit t€ lejes minerare t€ drejtén t€ pérdoré pronén
shérbyese dhe té kryej€ né t€ té€ gjitha veprimet apo punimet mbéshtetése, né pérputhje me
tipin e lejes minerare, si dhe detyron pronarin e pronés shérbyese ta lejoj€ zotéruesin e lejes
té pérdoré pronén dhe t€ kryejé kéto veprime e punime. Ushtrimi i s€ drejtés sé servitutit, té
parashikuar n€ pikén 1 t€ kétij neni, béhet n€ bazé té kontratés sé lidhur ndérmjet paléve, ku
pércaktohet ményra e ushtrimit t€ servitutit, dhe kundrejt pages€s s€ démit. Kur palét nuk
arrijn€ t€ lidhin njé kontraté brenda njé afati 30-ditor nga data e kérkesés me shkrim nga
zotéruesi 1 lejes, drejtuar titullarit t€ sé drejt€s s€ pronésis€, zotéruesi i lejes mund t'i
drejtohet gjykatés. Gjykata pércakton pagesén e démit dhe rregullat e ushtrimit t&€ servitutit.
N¢ rastin e lejeve minerare, qé jepen né pérputhje me ligjin pér koncesionet, ¢€shtja
gjykohet né Gjykatén e Rrethit Gjyqésor, Tirané. Afati i servitutit éshté afati 1 vlefshmérisé
sé€ lejes minerare dhe rregullat e ushtrimit t€ servitutit pércaktohen sipas parimit t€ démit
mé t& vogél pér pronén shérbyese dhe sipas tipit t€ lejes minerare. N¢é rastet kur veprimtaria
minerare pér njé zoné t€ lejuar minerare €sht€ me interes t€ vecanté publik dhe krijohen
probleme né marrédhénie me pronarin e tokés, sipérfaqja e zonés s€ lejuar t€ lejes minerare
shpronésohet. Kriteret dhe procedura e shproné€simit pércaktohen né pérputhje me kérkesat

e legjislacionit n€ fuqi pér shproné€simet me interes publik.
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Zotéruesi i lejes minerare gézon té drejtén e servitutit ligjor t& detyrueshém'!” t& rrugés sé
kalimit n€ sipérfagen e mbitokés s€ pronés fqinje me zonén e lejuar minerare, né ményré qé té
marré masat e nevojshme pér t€ ndértuar hyrjen dhe galeriné pérkatése pér realizimin e
veprimtaris€ minerare. Ushtrimi 1 s€ drejtés sé€ servitutit, t€ parashikuar nga pika 1 e kétij neni,
béhet né baz¢ t€ kontratés s€¢ lidhur ndérmjet paléve, pra zotéruesit t€ lejes minerare dhe
pronarit t&€ pronés fqinje, qé pércakton ményrén e ushtrimit t€ servitutit, dhe kundrejt pagesés
vjetore t€ pronarit t€ pronés fqinje. Nése palét e pércaktuara n€ pikén 2, t€ kétij neni, nuk arrijné
njé marréveshje brenda njé afati 30-ditor nga data e paraqitjes s€ kérkesés me shkrim nga
zotéruesi 1 lejes, drejtuar pronarit t€ pronés fqinje, zotéruesi i lejes mund t’i drejtohet gjykatés.
Gijykata pércakton pagesén vjetore dhe rregullat e ushtrimit t€ servitutit t€ kalimit n€ sipérfagen e
mbitokés s€ pronés fginje. N¢ rastin e lejeve minerare, g€ jepen sipas ligjit pér koncesionet,
c¢éshtja gjykohet né Gjykatén e Rrethit Gjyqésor, Tirané.

Afati 1 servitutit t€ kalimit né sipérfagen e mbitokés s€ pronés fqinje €shté afati i
vlefshmérisé s¢ lejes minerare dhe rruga e kalimit te prona fqinje shérbyese pércaktohet sipas
parimit t& démit mé t€ vog€l pér pronén shérbyese.

Servituti né punimet minerare néntokésore horizontale, qé€ i1 pérkasin njé zone tjetér
ekzistuese t€ lejuar minerare, krijohet vetém me marréveshje mes paléve.Kur e drejta e servitutit
néntokésor &shté pércaktuar nga zoteruesi i lejes minerare dhe €shté miratuar nga struktura
pérgjegjése né programin vjetor t& veprimtaris€ minerare, kushtet dhe tarifatpér krijimin e tij
pércaktohen me udhézim t€ Ministrit. N& rastet e tjera, kushtet dhe tarifat pércaktohen nga
palét. Pérgjegjésité pér mirémbajtjen dhe respektimin e rregullave t€ sigurimit teknik né zonat
néntokésore t€ kalimit pércaktohen né marréveshjen e nénshkruar midis paléve.Ndalohet krijimi
1 servituteve vullnetare apo t&€ detyrueshme, né sipérfagen e mbitokés dhe n€ punimet minerare
néntokésore, horizontale apo vertikale, né zonat e rrezikshme minerare.”.

Saktésimi 1 konceptit té servitutit ligjor, veganérisht me punimet e néntokés, krijimi
1 kushteve ligjore pér rritjen e siguris€é né miniera, saktésimi i zonave minerare dhe t&
terminologjis€, t&€ pérdorura né ligj, jané gjithashtu ndryshime té réndésishme.Servituti

ligjor 1 detyrueshém né€ punimet minerare néntokésore horizontale apo vertikale, qé 1

117 Neni 35 i Ligjit.
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pérkasin njé€ zone tjetér ekzistuese té lejuar minerare, ushtrohet vetém me marréveshje mes
paléve. Zotéruesi i lejes minerare q€ pérfiton nga servituti mbi bazén e marréveshjes, €shté i
detyruar q€ sé bashku me dokumetacionin ligjor dhe teknik pér miratimin e programit
vjetor t€ veprimtaris€ minerare, t€ depozitojé prané strukturés pérgjegjése edhe
marréveshjen pér lejimin e sé drejtés sé€ kalimit. N€ rast se nuk arrihet marréveshje mes

paléve, krijimi i servitutit té detyrueshém b&het nga Ministri.

5.8. Analizé e akteve té tjera ligjore pér té drejtat reale mbi sendet e huaja

VKM Nr. 1363 daté 17.10.2008,“Pér miratimin e Marréveshjes sé kongesionit,
ndérmjet Ministrisé sé Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés dhe Shoqérisé
“OSTERREICHISCHE ELEKTRIZITATSEIRTSCHAFTs-Aktiengesellschaft®, pér
ndértimin, pronésing, shfrytézimin, mirémbajtjen dhe transferimin e projektit té njé
hidrocentrali té ri né Ashté, né Republikén e Shqipérisé”. N& ké&t€ marréveshje
kongesioni ndér t€ tjera parashikohet se Autoriteti Kontraktues dhe Kongesionari do té
lidhin marréveshje uzufrukti, me kushte té arsyeshme dhe zakonore, duke vendosur
uzufrukt mbi Sheshin dhe Objektet Ekzistuese (pér aq sa &shté e aplikueshme) né favor té
Kongesionarit dhe pa pagesé (kur Objektet Ekzistuese nuk administrohen nga METE.
METE do té€ sigurojé g€ Entitetet Shtetérore pérkatése té lidhin po kéto 1loj marréveshjesh).
Nét€ njéjtén kohé, Kongesionari do t€ ndérmarré té€ gjitha hapat e nevojshém pér té
garantuar krijimin, vendosjen dhe regjistrimin e menjéhershém t€ uzufruktit mbi sheshin
dhe objektet ekzistuese (pér aq sa éshté e aplikueshme), si dhe do té mbajé t€ gjitha koston
gé lidhet me t€, me asistencén e arsyeshme t€ Autoritetit Kontraktues kur kétij i kérkohet,

pa shmangur detyrimet e tij pér t&€ paguar koston e shpronésimit, tarifat e regjistrimit, etj.

Né ményré periodike ndryshojné kushtet dhe procedura e ményrés s¢ dhénies me
qgera, enfietoz€ apo kontrata té tjera t€ pasurive shtet€rore, aktualisht Vendimi i Késhillit t&
Ministrave mé i fundit éshté VKM nr. 54 daté 5.2.2014, “Pér pércaktimin e kritereve, té
procedurés e té ményrés sé dhénies me gira, enfiteozé apo kontrata té tjera té pasurisé
shtetérore”. Sipas kétij Vendimi t€ Késhillit t€ Ministrave, Késhilli i Ministrave vendos q&

pasurité shtetérore u jepen té tretéve, duke u transferuar t€ drejtén e pérdorimit me qira ose
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enfiteoz€, népérmjet procedurés sé konkurimit. Pasurité shtetérore, q€ jepen me enfiteozé
sipas pércaktimit, jané vetém pasurit€ e paluajtshme t€ institucioneve shtetérore,
ndérmarrjeve dhe shogérive shtetérore.

Kriteret e konkurrimit pér dhénien me enfiteoz€ t€ pasurisé shtetérore jané si mé

poshté vijon:

niveli 1 investimit né pasuri t& paluajtshme pér pérmirésimin e pronés, i cili t€ jeté mbi
200 pér qind t€ vlerés s€ pasuris€ s€ shpallur pér konkurim;

- qé€llimi dhe niveli 1 investimit né t€rési n€ pasuriné q€ jepet me enfiteoze;

- niveli i punésimit;

- oferta e detyrimit mujor.

T€ drejtén e lidhjes s€ kontratés s€ enfiteozés pér pasurité shtetérore, me afat deri né
20 (njézet) vjet, e ka ministria pérgjegjése pér ekonominé ose organi i geverisjes vendore,
q¢€ ushtron t€ drejtén e pérfaqésuesit t&€ pronarit mbi pronén.

Pasurité né administrim t€ Autoritetit Portual Durrés jepen me qira ose enfiteoz€ prej tij, né
pérputhje me Ligjin Nr. 9130 daté 8.9.2003, “Pér Autoritetin Portual”, sipas procedurave té
kétij vendimi.

Monumentet e kulturés jepen me qira ose enfiteoz€ nga Ministria e Kulturés né
pérputhje me Ligjin Nr. 9048 daté 7.4.2003, “Pé&r trashégiminé kulturore”, t€ ndryshuar.

Sa 1 pérket procedurave qé duhen ndjekur, citon se institucioni shtetéror, ndérmarrja
apo shoggéria shtetérore, qé ka né€ administrim objektin g€ do t€ jepet me qira ose enfiteozg,
pér té gjitha rastet, pérgatit dokumentacionin i cili ndér t€ tjera konsiston né€ propozimin pér
dhénien me gera ose enfiteozé t& objektit, i1 cili pérmban propozimin pér veprimtariné qé
mund t€ ushtrohet né két€ pasuri dhe afatin e dhénies me qira. N¢ rastet kur pasuria, g€ jepet
me qira ose enfiteozé, &shté né administrim té shoqérive shtetérore, nuk éshté e nevojshme
té kérkohet konfirmimi nga Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit t€¢ Pronave.N¢ rastet e
propozimit pér dhénien me enfiteozé t€ objektit, pérve¢ dokumentacionit t€ sipérpérmendur,
duhet t€ specifikohet edhe vlera kontabél e pasurisé, sipas llogarive financiare né€ fund té vitit
paraardhés.

Né urdhrin e titullarit t€ institucionit pér dhénien me qira ose enfiteozé, me

konkurim, t& pasuris€ shtetérore pércaktohen edhe t€ dhénat pér pasuriné shtetérore qé jepet
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me qira apo enfiteozg, si: emértimi, sipérfagja, qéllimi i pérdorimit, vlera dysheme e detyrimit
mujor té llogaritur sipas tarifave t& kétij vendimi e afati.

Njoftimi pér publikim pér dhénien me qgira ose enfiteozé t& pasurisé shtetérore shpallet
1 (nj€) heré né Buletinin e Njoftimeve Publike dhe né njoftim pércaktohen t& dhénat pér
objektin, kategorizimin e veprimtarisé q¢ do t&€ ushtrohet né objekt, afati i dhénies me qira ose
enfiteozé, pikét vlerésuese pér elementet e konkurrimit, dokumentacioni qé do té€ paragesin
konkurrentét, si dhe vendi, data dhe ora e paragqitjes s€ dokumentacionit. Data e konkurimit

té jeté jo mé paré€ se 7 (shtat€) dit€ kalendarike nga data e botimit té fundit.

Dokumentacioni pér marrjen me enfiteozé, qé paragesin konkurentét, t€ cilét duhet té
jené shoqéri tregtare, 1 dorézohet komisionit dhe pérmban:
a.kérkesén e subjektit pér marrje me enfiteoze t€ pasuris€ shtetérore;
b.planbiznesin e hollésishém pér pérmirésimin e pronés;
c.pérshkrimin e projektideve t€ investimit, t€ dhéna pér nivelin e investimeve t&
parashikuara né€ pasuri t€ paluajtshme dhe né objektin né térési, shoqéruar me projekte,
skica dhe dokumentacion tjetér paraprak, si dhe burimin e financimit té projektit;
d.ofertén pér vlerén e detyrimit mujor;
e.CV-né e subjektit, ku t& tregohet pérvoja né fushén e aktivitetit ekonomik qé do té
ushtrohet n€ pasurin€ q¢ jepet me enfiteozé, t€ shoqéruar me dokumentacion vértetues;
f. certifikatén e regjistrimit dhe gertifikatén historike té regjistrimit t€ subjektit né QKR;
g NIPT-in e subjektit;
h. vértetimin nga dega e tatimeve, qé subjekti ka shlyer ose nuk ka detyrime tatimore;
1. vértetimin nga dega e doganés se ka zhvilluar eksport apo kontrata eksportuese efektive,
né rastet kur subjektet kryejné€ veprimtari eksportuese.
Komisioni i dhénies me qira ose enfiteozé t€ pasurisé shtetérore kryen kéto detyra:
Merr né dorézim zarfet e mbyllura t€ konkurrentéve pjesémarrés dhe i hap né prani t€ tyre, i
lexon dhe u bén t€ njohur t€ dhénat kryesore t€ dokumenteve dhe treguesve konkurrues, pér
¢do oferté t€ paraqitur. Kur dokumentacioni i paraqitur nuk éshté i ploté, konkurenti nuk
kualifikohet né€ prani té tij. Harton progesverbalin e zhvillimit t& konkurimit, ku pérshkruan

pjes€émarrésit, konkurentét e skualifikuar dhe shkakun, konkurentét e kualifikuar dhe listén e

149



dokumenteve t& paraqitura prej tyre.

Brenda 10 (dhjeté) dit€ve bén shqyrtimin e ofertave t€ paraqitura dhe vleréson me
piké ¢do element konkrrimi, sipas pércaktimit né urdhrin e titullarit. Subjektit, q¢ paraget
vlerén mé t€ larté t€ propozuar, i jepen pikét maksimale t€ ¢do elementi konkurimi, ndérsa
subjekteve t& tjera pikét u llogariten né pérpjesétim té drejt€ me vlerén mé té larté, t&
propozuar. N& pérfundim, konkurruesit renditen né bazé t€ shumés s€ pikéve té pérfituara.
Paraget brenda afatit t€ pércaktuar né shkronjén “c” té késaj pike, te titullari i institucionit
shtetéror, q€ ka t€ drejtén e lidhjes sé kontratés s€ qirasé ose t€ enfiteozés, informacion pér
zhvillimin e konkurimit, s€¢ bashku me procesverbalin e zhvillimit t& konkurimit dhe listén e

konkuruesve, t€ renditur sipas pikéve té fituara.

Titullari 1 institucionit, q¢ ka t&€ drejtén e lidhjes s€ kontratés s€ qirasé ose t&
enfiteozés, vendos pér subjektin fitues né konkurrim.Pas pérfundimit t€ progedurave t&
sipérpérmendura, fillojn€ procedurat pér hartimin dhe lidhjen e kontratés s€ qiras€ ose té
enfiteoz€s. Para nénshkrimit t€ kontratés s€ qiras€ ose té€ enfiteozEs, qiramarrési ose
enfiteoz€marrési éshté 1 detyruar t€ kryejé pagesén e garancisé sé kontratés, e cila Eshté e
barabarté me vlerén e tre muajve té pagesés s¢ qiras€ ose té enfiteoz€s. Garancia ngurtésohet
deri né fund t€ kontrat€s dhe i kthehet qiramarrésit ose enfiteozémarrésit me pérfundimin e

kontratés.

Né lidhje me tarifat pércaktohet se pér pasurité shtetérore qé jepen me qira ose
enfiteoz€, vlera dysheme e detyrimit mujor pércaktohet si shumé e vlerés sé giras€é mujore
pér ndértesén dhe sipérfagen funksionale qé jepet me gira ose enfiteozé, t€ llogaritura si mé
poshté vijon:

a. pér ndértesat (quhen té tilla sipas pércaktimeve né aktet ligjore e nénligjore né€ fuqi
né fushén e planifikimit t€ territorit), tarifat dysheme té€ qirasé mujore jané sipas
tarifave t€ pércaktuara n€ aneksin “A” bashkélidhur kétij vendimi;

b. pér sipérfagen funksionale, tarifa dysheme e qgiras€é mujore &shté 20 pér qind e tarifés
dysheme t& detyrimit mujor, t€ pércaktuar pér ndértesat. Trualli nén ndértesé

(objekti) pérfshihet né tarifén e qirasé s¢ ndértesés.
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Kur jepet me qira truall 1 liré, pra kur jepet me qira ose enfiteoz€ vetém truall, tarifa
dysheme e girasé mujore éshté 100 leké/m>. Pér objektet e dhéna me qira ose enfiteozé, me
sipérfage mbi 200 m?, vlera e detyrimit mujor rillogaritet me zbritje, kur subjekti q& ka marré
me qira ose enfiteozé, vérteton né llogarité financiare vjetore té tij se ka kryer investime né
pasurin€ ¢ marré me qira ose enfiteozé pér pérmirésimin e saj, si dhe pér blerje e instalim
linjash, makinerish e pajisjesh né vlerat, si mé poshté vijon:

- investime mbi 50 milioné leké, zbritja éshté 10%;

- investime mbi 80 milioné leké, zbritja éshté 20%;

- investime mbi 100 milioné leké, zbritja Eshté 30%;

- investime mbi 150 milioné leké, zbritja Eshté 40%.

Ulja e vleré€s sé detyrimit mujor nga realizimi i investimeve vlen deri né€ pérfundimin
e afatit t& kontratés s€ giras€ apo té enfiteozes.

Para nénshkrimit t€ kontratés s¢ qiras€, me tarif€ 1 euro/kontrata, qiramarrési ose
enfiteoz€marrési €shté 1 detyruar té€ kryejé pagesén e garancisé s€ kontratés, né€ vlerén 10
pér qind t& vlerés sé investimit t€ marré pérsipér né konkurrim. Garancia kthehet pas
pérfundimit t€ investimit.N€ rast se subjekti, qé¢ ka lidhur njé kontrat€ me tarifé 1
euro/kontrata, nuk realizon kushtet e saj, kontrata kthehet n€ kontraté qiraje ose enfiteoze,
dhe vlera e detyrimit mujor rillogaritet, sipas tarifave t€ pércaktuara né kreun III t& kétij
vendimi, si dhe merr gjobé né masén e garancisé s€ depozituar né castin e lidhjes sé
kontratés.

- Monitorimi i kontratave té qirasé dhe t€ enfiteozEs drejtohet nga organi g€ ka lidhur
kontratén e qiras€ ose t€ enfiteozés. Monitorimi béhet nga njésité monitoruese qé
jané institucionet shtetérore, shoqérité tregtare dhe ish-ndérmarrjet shtetérore qé kané
né administrim objektet e dhéna me qira ose enfiteozé, si dhe nga degét e shoqgérive
publike prané prefekturave. Njésia monitoruese e kontratave t€ qiras€ ose té
enfiteozés kryen kéto detyra:

- Pas lidhjes sé kontratés s€ qirasé ose t€ enfiteozés, bén dorézimin te qiramarrési ose

enfiteoz€marrési me procesverbal té objektit t€ pérshkruar né kontratg, sipas genplanit
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pérkatés. Né procesverbal pérshkruhen garté gjendja fizike e pronés, vlera kontabél e
objektit g¢€ jepet me qira ose enfiteozé, sipas llogarive financiare né€ fund té vitit
paraardhés dhe shogérohet me pamje fotografike t€ momentit.

- Kur mbaron afati i kontratés ose kur kontrata zgjidhet para afatit, merr n€ dorézim
me procesverbal objektin g€ ka né administrim.

- Ndjek né vijueshméri respektimin e kushteve té kontratave té giras€ ose té enfiteozés
dhe ¢do 6 (gjasht€) muaj harton akte rakordimi me subjektet giramarrése ose
enfiteozémarrése.

- Pér ¢do ndryshim né€ dhéniet me qira dhe enfiteoz€ apo lirimin nga kéto t€ drejta, hap
pas hapi, kjo njési njofton pér ndryshimet menjéheré degén e shogérive publike
prané prefekturés pérkatése, e cila bén ndryshimet né regjistrin e krijuar.

- Pér kontratat e lidhura sipas shkronjés “b” t&€ pikés 6 té kreut I t& kétij vendimi, ¢do
tre muaj dérgon né organin g€ ka lidhur kontratén e girasé ose té€ enfiteoz€s, raportin
pérkatés pér realizimin e derdhjes sé detyrimeve t& qiras€ mujore dhe treguesve té
tjeré t€ kontratés, shogéruar me dokumentin e derdhjes dhe ¢do dokumentacion tjetér

té vlefshém.

Degét e shogérive publike prané prefekturave, pér monitorimin e kontratave t& qirasé
dhe t€ enfiteozés pasi kané marré t€ dhénat nga njésit€ monitoruese t€ kontratave t& qirasé
dhe té enfiteozgs, sipas pikés 2 té kétij kreu, krijojné€ regjistrin pér pérdorim nga té tretét té

pronés publike dhe t€ dhénat pér t€ ardhurat nga pérdorimi i pronés publike.

T¢€ ardhurat, qé krijohen nga dhénia me qgira ose enfiteozé e objekteve me karakter
kombétar (kulturor, historik, muzeor, arkeologjik), ndahen si mé poshté vijon:

- 10 pér qind, buxheti i shtetit;

- 90 pér qind, institucioni shtetéror g€ ka n€ administrim objektin e dhéné me qira.

T¢€ ardhurat, gé krijohen nga dhénia me qira ose enfiteozé e pasurive né administrim
té Drejtoris€ sé Shérbimeve Qeveritare dhe Autoritetit Portual, Durrés, t€ pérdoren prej tyre
pér t€ mbuluar shpenzimet e veta. T¢€ ardhurat, q€ krijohen nga dhénia me qira ose enfiteozé

e pasurive né institucionet shtetérore, derdhen né€ buxhetin e shtetit.
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Ndérmarrjet dhe shoqérité shtetérore, pasi derdhin né buxhet, sipas pércaktimeve
témésipérme, t€ ardhurat qé krijohen nga dhénia me qira ose enfiteozé e pasurive né
administrim t€ tyre,pjesén tjetér e pérdorin:

- pér t& mbuluar shpenzimet pér paga dhe sigurime shoqérore;

- pér investime, vetém me miratimin e ministrit pérgjegjés pér ekonomingé.

Kontratat e girasé ose t€ enfiteozés jan€ t€ vlefshme deri né€ pérfundim té afatit té
tyre. Kur institucioni shtetéror, ndérmarrja apo shogéria shtetérore, qé ka dhéné€ mjedise me qira
ose enfiteozé me sipérfage mbi 500 m?, shitet para pérfundimit té afatit té kontratés, né
publikimin pér shitjen e tyre njoftohet ekzistenca e kontratave t€ giras€ ose t€ enfiteozés té
lidhura n€ kété objekt, si dhe vlera e investimit t€ kryer nga subjekti g€ ka marré me qira ose
enfiteoz€. Blerési &shté 1 detyruar t€ respektojé kushtet e kontratés deri né pérfundim té afatit
té saj.

Né rastet kur né kontraté &shté parashikuar zgjidhja e kontratés s€ qirasé ose t&
enfiteozés, kur pasuria shtetérore kalon né proceduré privatizimi, kontrata e qirasé zgjidhjet
automatikisht né datén kur enti shités autorizon shitjen e pasurisé.

Pér truallin e dhéné né pérdorim t€ tretéve né bazé té njé kontrate qiraje ose
enfiteoze, t&€ njohur dhe t€ kthyer pronarit n€ zbatim té ligjit nr. 9235, daté 29.7.2004, “Pér
kthimin dhe kompensimin e pronés”, t€ ndryshuar, kur ndértesa né pronési t€ pronarit shtet
nuk pérdoret pér interes publik, shteti detyrohet t’i paguajé subjektit t€ shpronésuar girané e
truallit t& pérfshiré né kontratén e qirasé€ apo té enfiteozés, pér té cilén ai shté njohur pronar,

sipas vlerés sé€ pércaktuar n€ kontratén e lidhur.

Vlera e girasé s¢€ truallit g€ i kalon pronarit do t€ jeté€ shuma e vlerés s€ qgiras€ sé€ truallit
t& liré funksional, me vlerén e qirasé sé truallit nén ndértesé. Qiraja pér m? e truallit funksional
do t& jeté sipas tarifés sé aplikuar né kontraté. Qiraja pér m? e truallit nén ndértesé, e cila né
kontraté pérfshihet né tarifén e qirasé s€ ndértesés, do t€ llogaritet 20 pér qind e tarifés sé
qgiras€ pér ndértesén e pércaktuar né kontraté. Kérkesa depozitohet prané organit qé ka né
administrim pronén shtetérore t&€ dhéné me qira ose enfiteozé, i cili bén konfirmimin e

sipérfages s€ kthyer sipas vendimit t€ Agjencisé sé Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave
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dhe sipérfages pérkatése té¢ dhén€ me qira ose enfiteozé, népérmjet mbivendosjes sé tyre.
Me plotésimin e késaj progedure, ky organ e dérgon praktikén tek organi g€ ka lidhur
kontratén e qiras€ ose t€ enfiteozés, pér lidhjen e marréveshjes me pronarét pér dhénien e
qgiras€ s€ truallit. Kjo progeduré nuk zbatohet kur prona éshté pjesé e kapitalit t€ shoqérive
tregtare shtetérore.Vlera e qirasé sé€ truallit i kalon pronarit, sipas progedurave t&€ mésipérme,
kur investimi i kryer nga subjekti, qé ka marré me qira apo enfiteozé, &shté nén 150 pér qind
té vlerés sé truallit, me kérkesé€ t€ pronarit t€ shpronésuar té tij. Né kontratatén e giras€ ose té
enfiteozés, t& lidhura pér pasuri ku sipérfagja e truallit &shté mbi 500 m?, né rastet kur
shogéria giramarrése ose enfiteozémarrése ka kryer investime né pérputhje me planbiznesin
dhe né€ masén mbi 150 pér qind t€ vlerés s€ truallit, si dhe kur shoqéria ka respektuar
kushtet e kontratés, subjekteve kontraktuese, ¢ kané konsumuar mbi 5 vjet t€ kontratés, u lind
e drejta e privatizimit té drejtpérdre;jté t€ objektit t& kontratés, sipas legjislacionit né fuqi.

Titullari i institucionit, qé ka lidhur kontratén e qirasé ose té enfiteozés, urdhéron ngritjen e
grupit pér vlerésimin e investimeve té kryera, t€ pérbéré nga njé€ ekspert vlerésues i licencuar
dhe njé ekspert kontabél i autorizuar, t€ cilét hartojné raportin pér vleré€simin e investimeve
té kryera nga shoqéria qiramarrése ose enfiteozémarrése pér periudhén nga lidhja e kontratés
deri né bilancin e vitit t€ fundit ushtrimor t€ miratuar. N¢ rastet kur objekti, para lidhjes sé
kontratés sé qiras€ ose t€ enfiteozés, éshté pérdorur me qira nga i njéjti subjekt, me t€ njéjtin
gé€llim, por me kontrata me afat mé t€ vogél, ekspertét vlerésues t€ investimeve, né hartimin e
raportit pérkatés pérfshijné edhe investimet e kryera nga ky subjekt gjaté asaj periudhe. Me
marrjen e raportit t€ ekspertéve, drejtoria pérgjegjése pér monitorimin e kontratave té qirasé
ose t€ enfiteozés bén krahasimin e vlerés s€ truallit t€ pércaktuar sipas ¢mimit t& pércaktuar
né Vendimin Nr. 187, daté 06.03.2013, t€ K&shillit t&€ Ministrave, “Pér miratimin e vlerés sé
pronés pér secilin qark t€ Shqipéris€”, me vlerén e investimeve té kryera né objekt, sipas
raportit t& ekspertéve dhe ia paraget Ministrit. Kur vlera e investimeve &shté mbi 150 pér
qind e vler€s s€ truallit, Ministri miraton fillimin e procedurave pér privatizim té
drejtpérdrejté té objektit. Né rastet kur jan€ plot€suar kushtet pér privatizim t€ drejtpérdre;jté,
si mé lart, dhe objektet e dhéna me qira ose enfiteozé jané pjesé e kapitalit t& shoqérive
shtetérore, para fillimit t€ procedurave té privatizimit, béhet zbritja e tyre nga kapitali 1

shoqérisé shtetérore.
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Mbi bazén e Vendimit t€ Késhillit t€ Ministrave t&€ sipércituar, €sht€ miratuar

Udhézimi Nr. 257 daté 28.4.2014, “Pér zbatimin e Vendimit té Késhillit t& Ministrave,

nr. 54 daté 5.2.2014, “Pér pércaktimin e Kritereve, té procedurés dhe té ményrés sé

dhénies me qgira, enfiteozé apo kontrata té tjera té pasurisé shtetérore”, sipas té cilit;

Ministri i Zhvillimit Ekonomik, Tregtis€¢ dhe Sipérmarrjes udhézon ményrén, progedurén,

legjitimimin t€ pasurive shtetérore t€ dhéna me qera apo enfiteozé, duke :

Monitoruar né vijueshméri aktivitetin q€ ushtron subjekti qiramarrési ose
enfiteozmarrési, né objektin e marré me qira, né respektim t€ qéllimit t€ lidhjes s€
kontratés.

Ndjekur pér ¢do muaj, g€ subjektet giramarrése ose enfiteozmarrésé té derdhin né
afatin e pércaktuar né€ kontraté detyrimin mujor té girasé.

Monitoruar respektimin e kushteve t&€ kontratés pér investimet q€ kryhen né objektin e
marré me qira ose enfiteozé dhe kryerjen e tyre né respektim té akteve ligjore e
nénligjore né€ fuqi.

Monitoruar respektimin e kushteve t€ kontratés pér nivelin e punésimit g€ realizohet
nga qiramarrési né objektin e marré me qira ose enfiteozg.

Hartuar ¢do 6 muaj akte verifikimi me subjektet qiramarrése ose enfiteozmarrése pér
realizimin e kushteve té kontratés dhe njé kopje e pércjellin né institucionin qé ka

firmosur kontratén e girasé.

Né Vendimin e Késhillit t& Ministrave Nr. 257, daté 11.4.2007, “Pér Kkriteret

dhe progedurén e kompensimit fizik me troje shtetérore, té subjekteve té

shpronésuara, né disa raste té vecanta”, citohet ndér té tjera se Agjencia e Kthimit dhe e

Kompensimit t€ Pronave (AKKP) ka té drejté¢ té€ pérdoré, pér kompensim fizik té

menjéhershém, troje, t& cilat né zyrat e regjistrimit t&€ pasurive té paluajtshme figurojné né

prongési t€ shtetit dhe plot€sojné t€ paktén njérén nga kushtet e méposhtme:

Trualli t€ ndodhet ndérmjet ose ngjitur pronave, t€ kthyera subjekteve té
shpronésuara dhe kjo sipérfaqe t€ jet€ jo mé e madhe se 10 pér qind e sipérfages sé

kthyer kétyre subjekteve.
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- Trualli t€ ndodhet ndérmjet dy ose mé shumé pronave, ku ka shérbyer si rrugic€ apo
servitut, i cili, sipas vértetimit t€ organit pérkatés, e ka humbur funksionin, pér t&

cilin ka ekzistuar.
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KAPITULLI VI: PRAKTIKA GJYQESORE SHQIPTARE NE LIDHJE ME TE
DREJTAT REALE MBI SENDET E HUAJA

6.1. Véshtrim analitik mbi praktikés gjyqésore né Shqipéri, né lidhje me
problematikat gé hasen né jetén e pérditshme né lidhje mbi té drejtat reale mbi sendet
e huaja

Sa 1 pérket praktikés gjyqésore né Shqipéri, n€ lidhje me problematikat qé hasen né
jetén e pérditshme né lidhje mbi t&€ drejtat reale mbi sendet e huaja, kemi njé praktiké
shumé té varfér, madje asnjé vendim unifikues q¢€ t€ trajtojé drejtpérsédrejti kéto ¢éshtje, e
cila mund t€ keté si shkak kryesor mungesén e njohurive né lidhje me kété fushé nga ana e
juristéve, por kurrsesi nuk mund t€ jet€ problematika qé géndron né terren, n€ shoqériné
shqiptare, pasi edhe veté arsyeja mbi bazén e té cilés u ngritén kéto t€ drejta kishte pér
qéllim madhor elementin ekonomik t&€ lidhur ngushté me pasurit¢ e luajtshme dhe té
paluajtshme t€ individéve.

Konkretisht mé poshté po citoj disa vendime gjyqésore, si dhe shkallén e
argumentimit q€ i kané€ béré gjykatat, kryesisht referuar servituteve t€ kalimit, pasi kéto
jan€ mé€ shumé t€ ndjeshme si ¢éshtje:

Né Vendimin Nr.11114-00155-00-2008 té Regj. Themeltar, Nr.00-2011- i
Vendimi (20) daté 19.01.2011, te Kolegji Civil i Gjykatés sé Larté, né ¢éshtjen me
objekt “Kérkohet servituti (barré mbi pronén e té paditurve) gé rrjedh nga ndértimi i
parregullt, duke detyruar té paditurit té béjné ndreqje té nevojshme né pronén e tyre, me
géllim gé t& mos me shkaktohet si deri me sot déme né pronén time.” Gjykata e Rrethit
Gjygésor Vlor€, me vendimin me nr.722, daté€ 18.04.2006, ka vendosur: Pranimin e padisé
té paditésit dhe krijimi i servitutit t€ ndértimit né pronén e t€ paditurve né favor té paditésit
duke prishur shkallén ekzistuese g€ t€ shpie né katin e dyté té banesés dhe duke e rindértuar
me shpenzimet e paditésit n€ njé shesh pushimi me mbéshtetje né fagen veriore té shtépisé
sé tij. Gjykata e Apelit Vloré, me vendimin me nr.231, daté¢ 24.04.2007, mbi ankimin e
béré nga ndérhyrési dytésor ndaj vendimit t&€ Gjykatés sé Rrethit Gjyqésor Vloré, ka
vendosur:

Ndryshimin e vendimit t€ Gjykatés s€ Rrethit Gjyqé€sor Vloré me nr.722, daté
18.04.2006, duke e gjykuar ¢€shtjen né fakt dhe vendosur rrézimin e padisé.
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Kundér vendimit me nr.231, dat€ 24.04.2007, t€ Gjykat€s s¢ Apelit Vloré ka
paraqitur rekurs pala paditése.

Gjykata e lart€ arsyeton: Gjat€ hetimit gjyqé€sor ka rezultuar se né kohén kur
banesén proné té t€ paditurve e posedonte shteti (ish Ndérmarrja Komunale Banesa Vlor€)
jané béré prej tij shumé ristrukturime pér ané funksionale té ndértesés, duke e pérshtatur né
disa apartamente banimi. Njé ndér kéto ristrukturime &shté edhe njé shkallé q€ shérben pér
té shkuar né apartamentin ku banon ndérhyrési dytésor. Kjo shkall¢ ka formén e “U”-s€ dhe
mbéshtetet pérgjaté murit t€ banesés s€ paditésit me njé shesh pushim, i cili del n€ lartésiné
e dritares s¢ dhomés sé paditésit. Paditési pretendon se kjo shkallé e ndértuar né favor té
paditésve, duke mos respektuar rregullat teknike dhe atyre urbanistike krijojné€ lagéshtirg,
duke 1 penguar dritén natyrore dhe privatésiné e jetés sé tij, duke e béré banesén e tij t&
pabanueshme. Kolegji Civil 1 Gjykatés sé Larté me vendimin nr.623, daté 08.04.2004 ka
vendosur mospranimin e rekursit dhe ¢éshtja t’i dérgohet pér rishqyrtim po késaj gjykate,
me tjetér trup gjykues.

Kolegji Civil 1 Gjykatés s€ Larté ka konstatuar se, gjaté shqyrtimit gjyqésor té
zhvilluar nga Gjykata e Apelit Vloré, nuk éshté hetuar né ményré té€ ploté dhe té
gjithanshme né lidhje me pronésiné e shkalléve objekt i kétij konflikti mes paléve.
Gjithashtu nuk &shté hetuar nga gjykata né€ lidhje me pronésin€ e truallit mbi té cilin
ngrihen kéto shkallé. N¢& dosjen gjyqésore nuk administrohet ndonjé titull pronésie né
lidhje me pronésiné e shkalléve dhe truallin ku ato ngrihen.

Gjykata e Apelit Vloré gjaté shqyrtimit gjyqésor t&€ kryer prej saj nuk ka
administruar vendimin nr.47, daté 02.07.1994 té Komisionit t€ Kthimit t€ Pronés, mbi
bazén e té cilit do t€ pércaktohej drejté pronésia e shkalléve dhe e truallit mbi t€ cilin ato
ngrihen.

Ky Kolegj, duke u nisur nga kuptimi i1 dispozitave 261, 265 dhe 272 t&¢ K.Civil,
vleréson se zgjidhja e kétyre fakteve té lartpérmendura, t€ cilat jané t€ réndésishme do té
lejojé gjykatén g€ té arrijé n€ njé konkluzion té drejté dhe objektiv né zgjidhjen e késaj
ceshtjeje civile. Né rigjykim, gjykata duhet té hetojé né lidhje me pozitén juridike té
ndérhyrésit dytésor.Si né dosjen gjyqésore, ashtu edhe né vendimin e gjykatés, nuk ka

rezultuar e qarté (me prové shkresore) marrédhénia e qirasé té ndérhyrésit dyt€sor me té
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paditurit, nuk del qarté fakti se ka ekzistuar kjo marrédhénie né¢ kohén e zhvillimit t&
gjykimit, nuk del qarté dhe provuar ekzistenca e késaj marrédhénie dhe kohézgjatja e saj.
N¢ funksion té hetimit gjyqésor t€ ploté e t€ gjithanshém, gjykata e apelit né€ rishqyrtim
mund t€ kryejé€ edhe veprime t€ tjera qé dalin t& nevojshme pér t’u kryer ose ajo i gmon pér
t'u kryer, apo pér cEshtje t€ tjera qé eventualisht mund té parashikohen nga palét
ndérgjyqése, ashtu mund t€ dalé e nevojshme t€ thirren edhe punonjés t€ Bashkisg, t€ zyrés
pérkatése, q€ kané dijeni n€ lidhje me konfliktin qé &shté shkaktuar pér két€ proné, pér té
sqaruar pérfundimisht marrédhénien juridike t€ shtetit me até sipérfage toke, pér té cilén

palét ndodhen né konflikt.

Vendimi Nr. 11114-00517-00-2008 i Regj. Themeltar, Nr. 00-2012 - 2613 i
Vendimit (516) daté 15.11.2012 i Kolegji Civil i Gjykatés sé Larté, me objekt:
“Detyrimin e té paditurit t¢ mé krijojé (lejoj) servitutin e kalimit pér dalje né rrugé publike.
Sigurimin e padisé duke hequr gardhin gé z& rrugén pér dalje né rrugé publike.”

Nga shqyrtimi 1 akteve t€ dosjes gjyqé€sore rezulton se paditési Péllumb Hamiti
éshté njé nga bashképronarét e njé banese t€ ndodhur né€ vendin e quajtur “Buza e Lumit”
né€ fshatin Dukat-Fushg t€ rrethit Vlorg.

Kété banes€ pér njé kohé té gjaté, prej mése 40 vjetésh e ka poseduar 1 padituri
Sadik Cipa, por me vendimin Nr.413, daté 27.09.1996, t€¢ K.K.K.Pronave kjo banes€ iu
kthye paditésit si ish pronar i saj, i cili nga ana e tij e ka t€ regjistruar né regjistrat e
pasurive té paluajtshme t€ Z.R.P.P Vloré. Banesa z&€ njé€ sipérfage prej 250 m2 truall, nga té
cilat 120m2 1 banesa.

Paditési pas kthimit t€ banes€s né pronési t€ tij, ka paditur t€ paditurin pér ta liruar
banesén, pasi ky i1 fundit fillimisht nuk ka pranuar g€ ta lirojé banesén vullnetarisht dhe
banon veté né kété banesé, por me ndérprerje pasi €shté né marrédhénie pune né qytetin e
Vlorés.

Gjaté kohés qé kété banesé e ka patur né€ pérdorim 1 padituri, rruga pér t€ shkuar né
banesén objekt gjykimi kalonte népérmjet njé rruge kémbésore ekzistuese, e cila shkonte

nga rruga kryesore publike automobilistike Vloré —Llogora pér né banesé.
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Kjo rrugé kémbésore, e cila lidh rrugén automobilistike dhe banesén e paditésit
kalon né pronén e té paditurit, i cili ka n€ pronési njé sipérfage toke aré prej 1850 m2 né
Dukat Fushé, pronési kjo e pérfituar me ligjin 7501, t€ cilén mé pas e ka regjistruar né
Z.R.P.P. Vloré né datén 19.07.2002.

Paditési 1 ka kérkuar fillimisht t€ paditurit qé t€ hapi vullnetarisht rrugén me géllim
q¢ ai té kalojé né banesén e tij, por nga ana e t€ paditurit nuk éshté pranuar.

Pér kété arsye, paditési 1 €shté drejtuar gjykatés me padi, q€ 1 padituri té detyrohet
dhe ti krijoj servitutin e kalimit pér t€ dal€ né rrugé publike, pasi sipas tij nuk ka asnjé
mundési tjetér.

Gjykata e shkallés s€ paré ndér t€ tjera ka arsyetuar se:

“...gjykata duke patur parasysh véshtirésité qé do 1 krijoheshin t& paditurit n€ rast se do t&
krijohej njé servitut kalimi sipas variantit Nr.1 té paraqitur nga ekspertja qé €sht€é mé i
shkurtér e té pretenduar nga paditési, kjo pér veté faktin se kalon né aférsi té shtépisé s¢ té
paditurit gjé e cila do 1 krijonte atij shqetésime t€ vazhdueshme né jetén e tij t€ pérditshme
si pasojé e l€vizjes t€ makinave dhe njerézve”.

Gjykata po ashtu ka parasysh véshtirésité q€ do krijonte hapja e rrugés sipas
variantit té treté si¢ €shté ajo qé kalon nga rruga pér te lavatricja e inerteve, kjo jo vetém
pér véshtirésité qé ajo kérkon pér tu hapur por dhe nga piképamja ekonomike ku
shpenzimet jané mé t€ médha.

Né nenin 277/1 t&€ K.Civil thuhet se “Pronari qé nuk ka dalje né rrugé publike dhe
nuk mund ta siguroj até pérve¢ se me shpenzime t€ médha e me véshtirési, ka té drejté té
keté rrugé kalimi nga toka fqinje, pér pérdorimin e pérshtatshém té pronés s¢ vet”.

Ndérsa varianti Nr.2 ai q€ kalon né kufirin midis pronés t€ paditurit dhe familjes
Dhima, variant ky qé té paditurit nuk 1 sjell shqetésime pasi éshté larg shtépisé sé tij, por jo
vetém q€ rruga pér t&€ shkuar paditési né€ banesén e tij ésht¢ mé e shkurtér, por ka dhe
shpenzime mé t€ pakta. Ajo z& njé sipérfage si¢ thamé dhe mé lart€ 92.5 m2 dhe kushton
94.000 leké kjo sipas llogaritjeve té kryera nga ekspertja. Né pikén e dyté t€ nenit 277 té
K.Civil thuhet se: “Kalimi duhet t€ pérbéj rrugén mé t€ shkurtér pér né rrugén publike dhe

mé pak déme pér pronén shérbyese”.
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N¢é lidhje me pretendimin e treté né rekurs, vlerésohet se me té drejté gjykatat kané
arritur né pérfundimin se duhet té pranohet padia e paditésit, pér shkak se i padituri e ka té
regjistruar sipérfagen e tokés né t€ cilén paditési kérkon servitutin e kalimit.

I padituri €shté provuar népérmjet gertifikatés pér vértetim pronésie, léshuar nga
Z.R.P.P.Vloré¢ mé daté 19.07.2002, se ka n€ pronési 1850 m2 té regjistruar né regjistrat e
ZR.P.P.

N¢ kushtet kur me aktin e ekspertimit €shté provuar se rruga qé€ do t& shérbejé si
rrugé kalimi pér paditésin, pér dalje n€ rrugén kryesore, kalon népér sipérfagen e tokés té
regjistruar n€ pronési né emér t& t& paditurit, me té drejté gjykata edhe pse ka konstatuar se
i padituri éshté pajisur me toké bujgésore me sipérfage 1500 m2 , n€ bazg t€ ligjit Nr.7501,
daté 19.07.1991, “ Pér tokén.”

Nga ana e veté paditésit, €sht€ kérkuar servitut kalimi duke i kérkuar gjykatés,
dhénien e servitutit t& kalimit népér tokén e t& paditurit. N& rast se paditési ka patur
kundérshtim né lidhje me pronésin€ apo ményrén e fitimit t€ pronésisé mbi sipérfagen mbi
até té pérfituar me ligjin “Pér tokén” nga ana e té paditurit, ai mund t€ kundérshtonte
pronésing e t& paditurit.

Né kushtet kur i padituri ka rezultuar se éshté pronar i tokés qé €shté kérkuar dhénia
e servitutit, at€éheré mé t€ drejté gjykatat kané pranuar padiné, duke i krijuar mundésiné
paditésit t& pérdoré pa problem pronén e tij, gjé té cilén ka kérkuar paditési me padiné e
paraqitur n€ gjykaté.

Sa mé sipér, Kolegji Civil 1 Gjykatés sé Larté gjen t€ drejté e t€ bazuar né ligj
vendimin e gjykatés s€ apelit Vloré, me t€ cilin éshté 1é€n€ né€ fuqi vendimi nr.1402, daté

18.07.2006, 1 Gjykatés s€ Rrethit Gjyqésor Vloré.

Vendimi Nr.11114-01899-00-2010 i Regj. Themeltar, Nr.00-2014-1769 i
Vendimit (363) daté 11.06.2014, i Kolegjit Civil i Gjykatés sé Larté, ndaj ¢éshtjes me
objekt :“Detyrimi i palés sé paditur pér té na lejuar rrugén e kalimit pér né rrugén publike
(Servitut kalimi). Arsyetimi i Kolegjit Civil i Gjykatés s€ Lart€ &shté se nuk i gjen me
vend pretendimet e palés s€ paditur se: “pala paditése i ka t& gjitha kushtet pér t& gézuar

pronén e saj. Kalimi pér n€ pronén e t€ paditurve éshté rrugé e dyté kalimi”, pasi nga
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provate administruara né dy gjykimet rezulton se, varianti i pranuar nga gjykatat éshté dhe
rruga € shkakton mé pak déme pér pronén shérbyese, nga ku mundet t€ kalojn€ dhe mjetet
e transportit.

Ky konkluzion i Kolegjit Civil rrjedh nga zbatimi i nenit 277 t€ Kodit Civil
“Servituti 1 kalimit”, i cili parashikon se:*“Pronari qé nuk ka dalje né rrugén publike dhe nuk
mund ta siguroj€ até pérvec se me shpenzime t€ médha e me véshtirési, ka t€ drejté t& keté
rrugé kalimi nga toka fqinje, pér pérdorimin e pérshtatshém té pronés s¢ vet. Kalimi duhet
té perbéjé rrugén mé t&€ shkurtér pér n€ rrugén publike dhe me mé pak déme pér pronén
shérbyese. Kjo dispozité zbatohet edhe kur pronari, q€ i €shté njohur e drejta e kalimit né
pronén e tjetrit, kérkon zgjerimin e arsyeshém té€ rrugékalimit pér mjete, duke pérfshiré
edhe kalimin e mjeteve mekanike.” Gjykata e Faktit Fier me te drejté mbi bazé te provave
té administruara ne seancé gjyqésore dhe té aktit t& ekspertimit t€ kryer nga eksperti
topograf e vlerésues, ka zgjedhur si variant pérfundimtar até version t¢ aktit t€ ekspertimit, i
cili pérzgjedh rrugén me té€ shkurtér pér né pronén publike dhe me mé pak déme pér
paditésin.

Kolegji Civil 1 Gjykatés sé Larté vleréson se, vendimi 1 Gjykatés sé Faktit Fier e si
rrjedhojé edhe vendimi i Gjykatés s€ Apelit Vloré, i cili e ka 1€né até né fuqi, éshté 1 bazuar
né két€ dispozit€ e né ato vijuese qé€ rregullojné servitutin e kalimit si dhe né€ provat e
administruara gjaté shqyrtimit gjyqésor dhe nuk ka vend pér cénimin e tij. Pretendimet e
palés ankuese ne rekurs, kané t& b&jné me marrjen dhe vlerésimin e provave, marrja dhe
vlerésimi i t€ cilave (provave) éshté atribut i gjykatave té faktit dhe jo i Gjykatés s€ Lartg.
Gjykata e Larté nuk mund t€ marré prova apo t€ b&j€ njé€ vlerésim té ri t€ provave.Kolegji
Civil 1 Gjykatés s€ Larté e gjen zgjidhjen e ¢€shtjes né€ lénien né€ fuqi t€ vendimit té

Gjykatés s€ Apelit Vloré.

Njé rast mjaft interesant éshté dhe Vendimi Nr. 3393/605 Akti, Nr. 467 Vendimi,
daté 06.03.2012 i Gjykatés sé Apelit Tirané, me objekt “Pércaktimi i kushteve pér
ushtrimin e servitutit ligjor té detyrueshém pér kalimin né objektin *““Galeria 44, zona
D”.Detyrimin e te paditurit “ACR” shpk, té respektojé lejimin e kalimit té shogerisé
“Kevger™ shpk, sipas lejes minerare té shfrytézimit dt.22.07.2010.”Gjykata argumenton
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faktin se pavarésisht se ashtu si¢ me té€ drejté pretendon i padituri ankues, koncepti klasik i
servitutit pércaktuar né Kodin Civil, nénkupton njohjen e njé barré mbi njé proné té njé
pronari, né¢ shérbim t€ njé prone t€ njé tjetér pronari. N&é kéto kushte, pér faktin se si
paditési, ashtu dhe i1 padituri nuk jan€ pronaré t€ pronave qé shfryt€zojné, kérkimet pér
krijim servituti né kuptimin klasik t€ mésipérm, nuk do t€ mund té€ ngriheshin apo
kundrejtoheshin prej tyre.

Nga ana tjetér, pavarésisht se edhe Ligji nr.10304/2010, “Pér sektorin minerar”,
shprehet se servituti minerar i referohet koncepteve té€ K.Civil, ai, pér natyrén specifike té
rregullave né kété sektor, parashikon né ményré specifike servitutin minerar. Keshtu, si u
citua né dispozitat e mésipérme, ligji legjitimon té kérkojé t& drejtén e servitutit minerar, jo
vetém pronarin, por edhe zotéruesin e njé leje minerare. Nga ana tjeter, kjo kérkesé e
zoteruesit t€ lejes minerare pér njé servitut kalimi, 1 kunderdrejtohet si pronarit, ashtu edhe
atij qé€ zotéron terrenin fqinj mbi njé leje tjetér minerare.

Mbi kété analiz€, dhe ndérkohé qé té paditur né két€ proges jané si METE, né
cilésin€ e pronarit t€ t€ dy minierave respektive, q€ shfrytézojné palét né proges, ashtu edhe
“ACR” shpk, subjekti qé zotéron lejen minerare né terrenin fqinjé, né€ té€ cilin paditési
pretendon se ka té drejtén e servitutit ligjor minerar, Gjykata e Apelit Tirané, duke gjetur té
pabazuar pretendimin e té paditurit ankues, e vleréson t& drejt€ ndérgjyqésin€ e krijuar né
kété proges.

Nga ana tjetér, i padituri ankues, duke pranuar t€ drejtén e paditésit pér t€ kérkuar
ushtrimin e servitutit minerar, pretendon né ankim se kjo e drejté duhet ushtruar pa i
shkaktuar atij déme té konsiderueshme. Lidhur me kété pretendim, Gjykata e Apelit Tirané,
vleréson se ai mbetet njé pretendim i paprovuar.

Gjykata e shkallés s€ par€, né urdhérimet e saj, ka disponuar kundrejt detyrimit té té
paditurve t€ lejojné paditésin t€ ushtrojé servitutin minerar edhe detyrimin e kétij t€ fundit,
té paguajé né favor t€ tyre, vlerén pér pérdorimin e kétij servituti.

Nuk rezulton qé né gjykimin né shkall€ té€ paré, apo edhe né€ ankimin ndaj vendimit
té asaj gjykate, 1 padituri té€ keté pretenduar pér njé vleré mé t&€ madhe démi, qé do t’i
shkaktohej atij, e aq mé pak t’a keté provuar két€ dém. Gjykata e Apelit Tirané, vleréson se,

referuar Nenit 279 t€ K.Civil, démi g€ i shkaktohet pronés shérbyese, pérfshihet né€ até qé
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ligji Nr.10304/2010, e pércakton si: vlefta vjetore e pérdorimit t& servitutit, vlefté, qé éshté

pércaktuar nga gjykata e shkallés s€ paré dhe nuk rezulton t€ jet€ kundérshtuar.

Vendimi Nr.11114-00964-00-2009 i Regj. Themeltar, Nr.00-2012-2795 i
Vendimit (595) daté 12.12.2012 i Kolegjit Civil i Gjykatés sé Larté, me objekt “Servitut
kalimi”’, nuk e trajton ¢éshtjen né térési, por e trajton nga ana progeduriale me arsyetimin se
kur njé€ person fizik ose juridik vepron si pérfagésues pa e pasur kété cilési, si edhe kur
pérfagésuesi ka kapércyer tagrat qé€ 1 jané dhéné€, veprimi juridik 1 kryer né kéto kushte nuk
&shté€ 1 detyrueshém pér personin né€ emrin e té cilit jané kryer, pérvec kur ky e ka miratuar
até mé voné, qé do t€ thoté se gjykata e apelit nuk mund té prishte kété vendim té gjykatés
sé faktit dhe ta dérgonte ¢éshtjen pér rigjykim pér faktin se veté kjo gjykaté né véshtrim té
dispozités s€¢ mésipérme mund dhe duhej t€ verifikonte nése veté paditési e ka miratuar até,
qofté n€ heshtje, qofté me veprime té tjera dhe vetém pas kétij verifikimi gjykata e apelit
ose do t€ vazhdonte gjykimin e themelit t€ ligjshmérisé s€ vendimit t€ gjykatés sé shkallés
sé paré€, ose né t€ kundértén e mosmiratimit sipas dispozité€s s€¢ mésipérme do té vepronte
si¢ ka vepruar duke prishur vendimin e kthyer ¢éshtjen pér rigjykim.

Sa mé sipér, gjykata e apelit, duke mos pasur parasysh nenin 78 t&¢ K.Civil, ka
gabuar duke konsideruar se gjykata e shkallés s€ paré ka kryer shkelje té rénda progedurale.

Né két€ ményré Gykata e lart€ ka vendosur prishjen evendimit nr.74, daté
06.02.2009 té¢ Gjykatés s¢ Apelit Shkodér dhe dérgimin e ¢éshtjes pér rigjykim né po até
gjykaté, me tjetér trup gjykues.

Vendim Nr. 116 daté 15.10.2012, datén 15.10.2012, i Kolegjit té Gjykatés
Kushtetuese té Republikés sé Shqipérisé, ndaj ¢éshtjes me objekt: “Shfuqizimi, si i
papajtueshém me Kushtetutén, i Vendimit nr. 5811, daté 30.10.2006 té Gjykatés sé
Rrethit Gjyqgésor Tirané; i Vendimit nr. 355, daté 18.02.2008 té Gjykatés sé Apelit
Tirané dhe Vendimit nr. 00-2012 (104), daté 28.02.2012 té Gjykatés sé Larté pér
pjesén qé Ié né fugi Vendimin nr. 355, daté 18.02.2008 té Gjykatés sé Apelit Tirané né
lidhje me kérkesépadingé pér sa i pérket lirimit dhe dorézimit té sendit dhe servitutit té
kalimit”; i cili né fakt éshté njé vendim moskalimi pér gjykim i ¢éshtjes, me arsyetimin:

Kolegji vleréson se pretendimet e kérkuesve nuk jané né€ kompetencé t€ Gjykatés
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Kushtetuese. Kolegji rithekson se né zbatim t€ nenit 131, shkronja “f” té¢ Kushtetutés
“Gjykata Kushtetuese vendos pér gjykimin pérfundimtar t€ ankesave té individéve pér
shkeljen e t€ drejtave t€ tyre kushtetuese pér njé proces té rregullt ligjor”. Kolegji vleréson
se pretendimet e kérkuesve nuk jané té€ natyrés kushtetuese t€ progesit té rregullt ligjor, por

1 takojné themelit té ¢éshtje.
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KAPITULLI VII: KONKLUZIONE DHE REKOMANDIME

Né kété punim kam tentuar t&€ gjurmoj evolucionin e koncepteve té€ réndésishme té
té drejtave reale mbi sendet e huaja, si dhe t&€ béj njé hulumtim né lidhje me evoluimin e
tyre né Shqipéri. Né kété kéndéveshtrim nga analiza e ¢éshtjeve té trajtuara n€ punim kam

arritur né konkluzionet dhe rekomandimet si mé poshté:

v’ Pronésia éshté gjithmoné njé e drejté komplekse unike dhe e ploté mbi njé send.
Nuk ka dé€shmi historike, as rrugé dhe as argument, g€ do t€ mund t€ provojé se
servituti ose ndonjé e drejté tjetér mbi sendin e huaj t€ keté lindur, t€ jeté zhvilluar e
té keté ekzistuar n€ bazé t€ shképutjes s€ ndonjé elementi (tagri) t€ shképutshém té

pronésisé. Nga ky aspekt, dalim né pérfundimin se té drejtat g€ “zvogélojné’

pronésing, jané té drejtat reale mbi sendet e huaja..

v" Origjina e servitutit éshté burimore, origjinale dhe e kushtézuar nga njé shkallé e
caktuar e marrédhénieve né prodhim, pér nevoja ekonomike;servituti lindi dhe
ekzistoi si e drejt€ e pavarur; nuk u derivua nga pronésia, por u zhvillua né
marrédhénie dhe né ndérlidhshméri me pronésin€, si e drejté e pavarur. Pra

pérfundimisht mund t€ themi se servituti ishte e drejté, e jo send.

v E drejta e servitutit nuk mund té jeté njé e drejté aksesore (dytésore) e té drejtés sé
pronésisé, si¢ g€ nuk mund t€ jet€ ndonj€ pjesé t€ pronés. Ekzistenca e servitutit né

nj€ objekt t& huaj nuk varet nga ekzistenca e sé drejtés s€ pronés né objekt.

v' Formimi i institucionit dhe i nocionit t€ servituteve, jo vetém qé pati réndési dhe
kontribuoi né “vendosjen” e tyre mé vete, por luajti rol t€ réndésishém e té
pamohueshém edhe né krijimin e institucioneve té tjera. Prandaj, konstatimi se
ndérlidhja, konkurrenca dhe koekzistenca midis servitutit e pronésisé né té njéjtin
send, doemos i kontribuoi formimit t€ tyre ve¢ e veg, si institucione € nocione

juridike. Servituti 1 kontribuoi formimit t€ nocionit t€ pronésisé, si dhe té drejtave t&
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tjera mbi njé send t€ huaj, por edhe pronésia si dhe té drejtat e tjera né€ sendin e huaj,
kontribuan né€ krijimin e pércaktimit t€ nocionit t€ servitutit dhe t&€ veté servitutit.
Servituti nuk mund t€ dal€ vegmas nga pronésia e as q€ nuk ka mundur t€ shképutet
me ndonjé autorizim pronésor pér t’u pavarésuar, duke e autorizuar titullarin e
servitutit q€ t&€ shfrytézojé né njé ményré t€ caktuar sendin e pronarit. Nevoja e
caktuar ekonomike e krijon servitutin si t&€ drejt€ té vecanté, e cila mori karakter
konkurimi 1 s& drejt€s s€ pronésis€é, meqé mbi t€ njéjtin send t€ pronarit té
pérditshém, 1 bén t€ mundur titullarit t€ servitutit t’a shfrytézojé sendin e pronarit,
duke detyruar veté pronarin, q¢ n€ sendin e tij t€ pésojé ose t& mos veprojé digka,
edhe pse ai do t€ mund t’a bénte kété, sikur t€ mos ekzistonte servituti. Servituti
ekziston njékohésisht me pronésin€ mbi t€ njéjtin send, duke u kufizuar si dhe duke
bashkéekzistuar n€ ndérthurshmeéri dhe né ndérlidhshméri midis tyre. Mbi kété bazé
duhet shikuar funksioni kufizues i servitutit ndaj pronésisé, por edhe t€ pronésisé
ndaj servitutit.

Saktésimi 1 konceptit t€ servitutit ligjor, ve¢anérisht me punimet e néntokés, krijimi
1 kushteve ligjore pér rritjen e siguris€ n€ miniera, saktésimi i zonave minerare dhe
té terminologjis€, t€ pérdorura né ligj, jané gjithashtu ndryshime té réndésishme.
Servituti ligjor i detyrueshém né punimet minerare néntokésore horizontale apo
vertikale, q€ 1 pérkasin njé€ zone tjetér ekzistuese té€ lejuar minerare, ushtrohet vetém
me marréveshje mes paléve. Zotéruesi 1 lejes minerare q€ pérfiton nga servituti mbi
bazén e marréveshjes, €shté 1 detyruar q€ sé bashku me dokumetacionin ligjor dhe
teknik pér miratimin e programit vjetor t€ veprimtaris€ minerare, t€ depozitojé prané
strukturés pérgjegjése edhe marréveshjen pér lejimin e t&€ drejtés s€ kalimit. N¢& rast
se nuk arrihet marréveshje mes paléve, krijimi i servitutit t€ detyrueshém béhet nga

ministri.

Pronari nuk duhet g€ me veprimet ose mosveprimet e tij t€ pakésojé pérdorimin e
servitutit ose ta bé&jé at€ mé t€ véshtiré. Megjithé kéte, né qofté se kané ndryshuar
kushtet dhe pronari i pronés shérbyese réndohet ose pengohet né ushtrimin e té

drejtave té pronésisé, mund t’i kérkojé pronarit, né dobi té t€ cilit éshté véné
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servituti, ndérrimin e vendit t& servitutit. Kété t€ drejté e ka edhe pronari i pronés

tjetér, kur provohet se ky ndérrim sjell dobi dhe nuk démton pronén shérbyese.

Servituti mbi njé proné q€ u pérket disa personave né bashképronési mund té

krijohet vetém me miratimin e gjithé bashképronaréve. Servituti i krijuar nga vetém

njé€ ose disa bashképronaré€, hyn né fuqi kur bashképronarét e tjeré bashkarisht apo

vegmas, kané dhéné miratimin pér krijimin e tij. Personi q€ ka njé t€ drejté servituti,

duhet ta pérdoré até sipas titullit t€ tij ose t&€ posedimit té tij.

Dallimet mes uzufruktit dhe giradhénies jané€ si mé poshté:

1.

N¢ uzufrukt pronari ka pér detyré pér t& 1€né t€ lir€ uzufruktuarin g€ t€ pérdoré
té drejtén etij, por nuk &shté 1 detyruar pér t’1 dorézuar me uzufruktuarit sendin,
objekt t&€ uzufruktit n€ gjané n€ gjendje sa mé t€ miré, duke i béré ndregjet e tij,
si dh as detyrohet qé pér sa kohé sa vazhdon uzufrukti,t¢ mundet t’ia lehtésojé
uzufruktarit, gézimin e miré té sendit.

Pronari 1 sendit nuk ka té drejt€ mbi asnjé dobi t€ sendit gjaté kohé&s sé
uzufruktit.

Uzufruktuari ka té drejté t€ prapésojé t& gjitha pretendimet mbi sendin e dhéné
né uzufrukt nga t€ tretét, pa gené nevoja q€ né gjykaté té thérresi edhe pronarin
si palé, pér mbrojtjen e s€ drejtés s€ uzufruktit.

Mund té japé té drejtén pér ushtrimin e uzufruktit, vetém ai qé gézon té drejtén e
disponimit mbi sendin.

Uzufruktuari duhet té jap garanci se ka do t€ gézojé sendin si njé pater familias i
miré.

Uzufrukti shuhet me vdekjen e uzufruktuarit.

Uzufruktuari nuk mund té cedojé t€ drejtén e uzufruktit, por vetém ushtrimin e

asaj té drejté.
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v Karakteristikat e natyrés juridike té uzufruktit jané:

1. Uzufruktuari ka t€ drejté pér té shfrytézuar sendin e njé€ tjetri (karakteri
pozitiv).

2. Pushteti shfrytézues 1 uzufruktuarit éshté i kufizuar (karakter negativ)
dhe konsiston né ruajtjen e substancés dhe formés s€ sendit.

3. Uzufrukti &ésht€ njée drejt€ reale g€zimie pérkohshme dhe jo e
p€rhershme, e cila shuhet me vdekjen e uzufruktuarit.

4. Uzufrukti éshté njé e drejté reale dmth. Ka vlefshméri kundrejt ¢do
personi (ergaomnes).

5. Pushteti iuzufruktuarit pér t€ shfrytzuar dhe disponuar dobiné
ekonomike té sendit.

6. Pronari 1 sendit nuk mund t€ pengoj€ gézimin e uzufruktuarit mbi sendin
dhe uzufruktari nuk mund té prish funksionin ekonomiko-shoqéror té

sendit.

v" Nuk mund té ushtrohet dhe té jepet né uzufrukt, njé send i cili, pér shkak té

natyrés sé€ tij t& pérdorimit, prishet dhe humbet vlerén e tij ekonomike.

v' Uzufruktari ka té drejté té japé me qira sendet né uzufrukt pérve¢ kur éEshté
parashikuar ndryshe né€ aktin e krijimit té tij. Kur mbaron uzufrukti, pronari duhet té
respektojé qirané e filluar normalisht mé paré, pérvec kur zgjatja e afatit té saj éshté
béré pa pélgimin e tij. Kur uzufruktari ose qiramarrési i kan€ kérkuar pélqimin
pronarit pér qiradhénien dhe ky nuk &éshté pérgjigjur né€ afatin e caktuar, quhet se
pélgimi €shté dhéné. Kur pushon uzufrukti, qiradhéniet pér njé afat mbi pesé vjet,

kané vleré vetém pér pesé€ vjet nga dita qé€ ka filluar qiradhénia.

v" Uzufruktarit i njihet e drejta e tjetérsimit t€ sendit/sendeve objekt uzufrukti né
masén qé ato destinohen té€ tjetérsohen dhe né pérputhje me natyrén e tyre. N raste
té tjera uzufruktari nuk mund t€ tjetérsojé sendet né uzufrukt pa pélqimin e pronarit

ose pa autorizimin e gjykat€s s€ rrethit, pérve¢ kur né€ aktin e krijimit €shté
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parashikuar ndryshe. Autorizimi nuk duhet t€ jepet kur preken interesat e pronarit,
uzufruktarit ose t&€ personave té treté.

Uzufruktari n€ mbarim t€ uzufruktit nuk ka té€ drejt€ t€ kérkojé shpérblimin pér
pérmirésimet e béra né€ send gjaté€ pérdorimit edhe sikur té jeté shtuar vlefta e tij,
pérvec kur &shté parashikuar ndryshe né aktin e krijimit t€ uzufruktit. Shtesa e
vleftés mund té kompensohet me démet qé mund t’i jené shkaktuar sendit pa fajin e
uzufruktarit. Kur nuk ka vend pér kompensim, uzufruktari mund t€ heqé shtesat e
béra, pa u démtuar sendi, pérve¢ kur pronari pranon t€ paguajé vleftén e tyre, si té

ishin t& ndara nga sendi.

Frutgézimi €shté nj€ e drejté e sendit mbi sendin e huaj, té pércaktuar individualisht.
Frutgézimi fillimisht origjinén e lidh pér njé ngastér toké, sepse nga kjo mund té
béhej vjelja e frutave, gézimi i produkteve té sendeve, pér t€ siguruar ekzistencén
materiale. Toka €shté njé send tipik frutdhénés. M€ voné frutgézimi u fut edhe né
sende t€ luajtshme, si dhe n€ sende, qé nuk prodhojné fruta natyrale, si: ndértesa,

anija etj., t€ cilat mund t€ gé€zohen me pérdorim.

Frutgézimi do té jeté zhvilluar gjaté shekullit III para erés sé re lidhur me sigurimin
e ekzistencés s¢ anétaréve té familjes, si té vejés ose bijés s€ pamartuar, me ané té

njé legatum usufructus.

Lindja e frutgézimit n€ lidhshméri me sigurimin e jet€s sé¢ pjesétaréve té familjes,
parashihet shprehimisht edhe sipas té drejt€s zakonore shqiptare. Sikurse edhe té
drejtat e tjera t€ lashta t& popujve t€ tjeré, edhe e drejta zakonore shqiptare lejon
sigurimin e jetesés sé€ gruas sé ve. K&€shtu e shohim té€ konkretizuar né: Kanuni i
Leké Dukagjinit, Kanuni i Kurbinit, Kanunit t€ Idriz Sulit, sipas karakteristikave
pérkatése t€ parimeve mbi té cilat udhéhigeshin kéto kanune, ndryshojné dhe tagrat
si dhe ményra e ushtrimit t€ tij, né zona t€ ndryshme té Shqipéris€. Konkretisht,

Kanunit t€ Idriz Sulit duket se paraget dhe kap njé shkallé mé t€ zhvilluar té
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marrédhénieve t€ prodhimit, si dhe t€ marrédhénieve shoqérore, né pérgjithési,

megjithése né két€ mes, del mé e réndésishme njé ¢éshtje tjetér.

Frutgézimi &sht€ i pjesétueshém, pér dallim nga servituti sendor, q€ &shté 1

papjesétueshém.

Karakteristiké pér frutgézimin &shté ruajtja e substancés sé€ sendit, si dhe té
destinimit t€ tij ekonomik. Nga kjo del e qarté se substanca mund t€ ruhet vetém,
néqoftése sendi é€shté trupor dhe i pakonsumueshém, qofté i luajtshém apo i
paluajtshém, ky éshté parim i frutgézimit. Pas shuarjes s€ frutgézimit, sendi duhet

t’1 kthehet pronarit.

E drejta e pérdorimit (usus) éshté e drejt€ sendore e njé personi né sendin e huaj, né
bazé t& s€ cilés, ai ka té drejtén t’a pérdori dhe t’i vjelé frutat e sendit t& tjetrit,
vetém né masén sa &shté e nevojshme pér até vet€ dhe pér nevojat e familjaréve té

tij, duke e ruajtur substancén e sendit.

E drejta e banimit ( Habitatio) i jepte té drejté titullarit té sé drejtés, g€ t€ banojé né
banesén ose shtépiné e pronarit tjetér aktual. Habitatio €shté njé institucion dhe si e
drejté mé vete, relativisht 1 voné, kété e kushtézoi njé shkall€ e caktuar e zhvillimit

té marrédhénieve private té prodhimit, kondicionuar nga kushtet e jetés.

Pérmbajtja e habitatio-s nuk &shté as mé e gjeré e as mé e ngushté sesa duhet, sesa
kérkohet, sesa &shté e nevojshme. Né kété lidhshméri, as natyra e saj juridike nuk
éshté as mé e pakét, e as mé e shumté sesa kérkohet, pérderisa sipas t&€ s¢ drejtés
romake, mund té bartej me pages€ né personin e treté, sipas t€ drejt€s moderne as

nuk mund t€ bartet, e as té lihet me qira.

Sa 1 pérket praktikés gjyqésore né Shqipéri, n€ lidhje me problematikat qé hasen né

jetén e pérditshme né lidhje mbi t€ drejtat reale mbi sendet e huaja, kemi njé
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praktiké shumé t€ varfér, madje asnjé vendim unifikues qé té trajtojé drejtpérsédre;jti
kéto ¢éshtje, e cila mund t€ keté si shkak kryesor mungesén e njohurive né€ lidhje me
kété fushé nga ana e juristéve, por kurrsesi nuk mund té jet€ problematika qé
géndron né terren, n€ shoqériné shqiptare, pasi edhe veté arsyeja mbi bazén e té
cilés u ngritén kéto té drejta kishte pér qéllim madhor elementin ekonomik té lidhur

ngusht€ me pasurité e luajtshme dhe té paluajtshme t€ individéve.

Nga ményra e trajtimit t€ hollésishém dhe né detaje, i llojeve, t€ drejtave,
detyrimeve, llojit t&¢ sendeve ndaj té cilave u nénshtrohen né varési té t€ drejtave
reale mbi sendet e huaja, t& padive, t€ ményrave té shurarjes s€ tyre, si dhe
koncepteve bazike krejtésisht t& kuptueshme, té ngitura mbi bazén e njé€ studimi té
detajuar t€ doktrinave mé t€ mira ndérkombétare, mund té themi se legjislacioni i
periudhés sé Zogut, éshté njé gur i ¢muar né t&€ drejtén juridike shqiptare, si dhe
duhet t€ merren si baza ményrat e trajtimit té tij, pér t€ pérmirésuar legjislacionin

aktual shqiptar.

Sa i pérket legjislacionit aktual, mendoj se ligjvénési duhe t& punojé mé né detaje
dhe konkretizime té€ rasteve t€ shumta q€ lindin né praktiké nga zbatimi, qofté dhe
pa dijeni, i t€ drejtave reale mbi sendet e huaja, e lidhur kjo edhe pér shkak té
informalitetit q€ ekziston sot né€ t€ drejtén e pronésisé.

Njé rekomandim tjetér pér ligjvénésin e sotém &shté fakti qé, pavarésisht synimi pér
té rritur ekonominé e Shqipéris€, do t€ pérmirésonte rrjedhimisht jetén e c¢do
shtetasi, e drejta e pronésisé €sht€ shumé mé e shtrenjté€ se ¢cdo éndérr fitimprurése
afatshkurtér qoft€ ajo, prandaj né lidhje t€ kontratave apo marréveshjeve té
ndryshme me kompanité e fugishme ndérkombétare dhe kombétare, duhet té keté
parasysh t€ respektojé doktrinén kushtetuese dhe t’i japé gjithmoné pérparési
legjislacionit kombétar, e paré kjo edhe n€ interpretimet e pavlefshmérive t&
mépasshme t€ kétyre akteve.

Njé problem shumé i réndésishém &shté zhvillimi i trajnimeve né€ fushén e té

drejtave reale mbi sendet e huaja, t€ gjyqtaréve, avokatéve, juristéve dhe studentéve
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t& drejtésis€, pasi vet€m né két€ ményré arrijmé ndérgjegjésimin dhe sqarimin e
koncepteve, duke béré t€ mundur njé zhvillim té métejshém té€ doktrin€s juridike
shqiptare né lidhje me kété aspekt, rrjedhimisht dhe shtetasit shqiptar 1 shohin si té
zgjidhshme ato ¢éshtje qé¢ mund té€ shkaktonin konflikte t¢ médha me pasoja té
rénda, duke i zgjidhur mjaft lehté, sakt€ dhe me mirékuptim t&€ dyanshém mes

paléve.

173



BIBLIOGRAFIA

Literaturé

l.
2.

(O8]

N » R

>

10

12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.

20.
21.
22.

Andrassy B, (1925). “Institucije rimskog prava”, Zagreb.

Balestra. L. (2011). “Proprieta e diritti reali”’, UTET Giuridica, Vol.1, Vol.2.
Benussi, B. (1931). “Sendet, zoténimi dhe modifikimet e tija”, Botim i Ministris sé
Drejtésisé, Tirané.

Boras M. — Margetic L. (1980). “Rimsko pravo”, Zagreb.

Buckland W. N. (1931). “The Main Institutions of Roman Law”, Cambridge.
Buckland W.N. (1932). “Text-Book of Roman Law”, London.

Burdick L. W. (1938). “The principles of roman law and their relation to modern
law”, The lawyers co-operative publishing co Rochester, New York.

Calisse C. (1928). “A history of Italian law”, London.

Cheshire W. (1954), “Modern Law of Real Property”, London.

. Costantino M. (1967)."Contributo alla teoria della proprieta", Napoli.
1.

Costantino M. (1992). "Proprieta. I1. Profili generali - Diritto civile”, in Enc. giur.,
XXV, Roma.

Cupelic 1. (1925). “Sistem opceg privatnog prava”, Zagreb.

Derencin M. Tumac “Kobcemu austrijskomu gradanskomu zakoniku” Vol.II,
Zagreb.

Derencin M. Tumac, “Obcemu austrijskomu gradanskomu zakoniku I1”” Zagreb.
Diosdi G.(1970). “Ownership in Ancient and Preclassical Roman Law”, Budapest
diritto privato europeo, Milano, II, 3 ss.

Egersdorfer A. (1928). “Predavanja o pandektima”, Zagreb.

F.Galgano, (2006). “E drejta private”, Universiteti Luarasi.

Fokkema C.D.Kluwer, (1978). “Introduction to Dutch Law for Foreign Lawyers.
Gabrielli E. (2013). “Commentario del codice civile, della proprieta” UTET
Giuridica, Milano.

Galgano F. (2006), "Diritto privato™, Padova.

Gambaro A. (1995), "Il diritto di proprietd”, in Tratt. Cicu — Messineo, Milano.
Gams A. Petrovic M. (1981), “Stvarno pravo”, Beograd.

174



23.

24.
25.
26.

27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

36.

37.
38.
39.

40.
41.
42.

43.
44,

Gjata R. (2011). “E drejta civile, sendet dhe pronésia”, Shtépia Botuese
“albPAPER”, Tirané .

Grotius H. (1904). “Landsberg, Das Recht des burgorlichen Gesetzbuches.

Grotius H. (1926). “The jurisprudence of Holland” Vol.1, Oxford.

Holland E. Th. (1917). “The elements of jurisprudence”, Oxford University Press,
London.

Horvat M. (1967). “Rimsko pravo”, Zagreb.

Kaser M. (1956). “Eigentum und Besitz im alteren romischen Recht”.

Kaser M. (1968). “Roman private Law”, London.

Kruse V. (1939). “The right of property”, Oxford.

Lenin, (1977). “Vepra”, véll.38, Tirané.

Mandro A. (2011). “E drejta romake”, Shtépia Botuese Emal, Tirané.

Markovic L. (1927). “Gradansko pravo”, Beograd.

Mengoni L. (1988).Proprieta e liberta, in Riv. critica dir. priv.

Militerni L.(2007).Proprieta privata, in Il diritto. Enciclopedia giuridica del Sole
24 ore, Milano.

Moscarini A.(2006)."Proprieta”, in S. Cassese (a cura di), Dizionario di diritto
pubblico, Milano.

Natoli U. (1976)."La proprieta. Appunti dalle lezioni”, Milano.

Nicholas B. (1972). “An introduction to Roman Law”, Oxford

Noyes C. Reinold, (1936). “The institution of property: a study of the development,
substance and arrangement of the system of property in modern Anglo-America
law”, The Lawbook Exchange, Ltd.; Reprint edition (October 1, 2007), London.
Nuni A., Hasneziri L. (2010). “E drejta civile 1l (Pronésia)” Tirané.

Ourliac V. — Malafosse J, (1972). “Historie du droit prive, 2” Paris.

Palazzo M. (2007)."Bene giuridico, Il diritto. Enciclopedia giuridica del Sole 24
ore", Milano.

Peric M. Z. (1922) “Gradansko pravo”, Beograd.

Pfaf-Hofman F.(1982).“Pandekte ili danasnje rimsko pravo, Beograd.

175



45.

46.
47.
48.
49.

50.
51.
52.
53.

54.
55.

56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.

64.
65.
66.
67.
68.

Planiol M. - Ripert G. (1959). “Traite elementaire de droit civil”, V.I/2, Louisiana
State Law Institute.

Pothier, (1771-1772). “Traite deus droit de domaine de propriete”. Paris.

Pugliatti S.(1964)."La proprieta nel nuovo diritto”, Milano.

Pugliese G.(2000)."Istituzioni di diritto romano”, Torino.

Pupovci S. “Marrédhéniet juridike civile né Kanunin e Leké Dukagjinit” Prishting
1971.

Rescigno P. (1988)."Proprieta (dir. priv.)", in Enc. dir., XXXVII, Milano.
Rescigno.(2002). (diretto da), Trattato di diritto privato, II ed., Torino..

Romac A. (1981). “Rimsko pravo”, Zagreb.

Rossi G.(2005)."Beni pubblici e beni privati di interesse pubblico”, Relazione
esposta a Pechino.

Schulz F. (1969). “Classical Roman Law”, Oxford.

Scozzafava O.T. (2008). | beni, in P. Perlingieri (diretto da), Trattato di diritto
civile del Consiglio Nazionale del notariato, Napoli, 1 ss.

Shehu A. (2000). “Pronésia”, Albin.

Sherman Ph. Ch. (1917). “Roman Law in the modern World™, Vol. II, Boston
Skrame O. (2011). “Komentar i Kodit Civil té Republikés sé Shqipérisé””, Onufri,
Statovci E. (2009). “E drejta e servituteve”, Universiteti i Prishtinés, Prishtiné.
Trimarchi M. (2007)."l beni", in C. castronovo — S. Mazzamuto.

Vizner B. 1950, “Gradansko pravo 1117, Rijeka.

Vukovic M, (1950). “Osnovi stvarnog prava”, Zagreb

W.L.Burdick, (1938). “The principles of Roman Law and their relation on Modern
Law”,

Windscheid, (1876). “Pandekten”, Frankfurt.

Windscheid, (1900). “Lehrbuch des Pandektenrechts” Frankfurt,

Works, Bentham , (1843). “View of a complete Code of Law”,

Wubbe F, (1960). “Usureceptio und relatives Eigentum”, TRG.

Yiannopoulos N.A, (1978). “Louisiana Civil Law Treatise-Personal servitudes”,
Vol.3, West Publ. CO.

176



Burime Parésore

1.

2.

10.

Kodi Civil (1929), Botime PAPIRUS, Tirané 2010.

Ligji 10304 daté 15.7.2010, “Pér sektorin minerar né Republikén e Shqipéris€”.
Ligji mbi marrédhéniet pronésore-juridike bazé 1 Jugosllavisé (LMPB), viti 1980.
Ligji Nr. 107/2014, daté 31.07.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”.
Ligji Nr. 33/2012, daté 21.3.2012, “Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme”.
Ligji Nr. 7850, dat€ 29.7.1994, “Pér Kodin Civil t€ Republikés s¢ Shqipérisé”.

Ligji Nr. 8518, daté 30.07.1999, “Pér ujitjen dhe kullimin”.

Ligji Nr. 8709, daté 06.12.2000, “P&r miratimin e kontratés pér shitjen e aseteve té
Ndérmarrjes sé€ prodhimit t&€ ¢cimentos, Fushé- Krujé”.

Ligji Nr. 9231, daté 13.5.2004, “Pér ratifikimin e marréveshjes s€ kongesionit té
formés “BOO” pér ndértimin dhe shfrytézimin e terminalit bregdetar, pér
depozitimin e naftés dhe t€ nénprodukteve té saj né Gjirin e Vlorés”, si dhe pér
Ratifikimin e Marréveshjes sé kongesionit t€ formés “BOT”, pér ndértimin dhe
shfrytézimin e infrastrukturés portuale, né shérbim té terminalit bregdetar né Gjirin
e Vlorés”.

Ligji Nr. 9312, daté¢ 11.11.2004, “Pér ratifikimin e marréveshjes s€ kongesionit,
ndérmjet Késhillit t€ Ministrave t€ Republikés s€ Shqipéris€ dhe shogérisé
kongesionare “Tirana Airport Partners”, shpk, pér ndértimin, vénien né puné,
operimin dhe mirémbajtjen e aeroportit ndérkombétar “Néné Tereza”, Tirané dhe

pér dhénien e disa stimujve késaj shogérie kongesionare”.

177



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Vendimi i Késhillit té¢ Ministrave Nr. 257, daté 11.4.2007 “Pér kriteret dhe
progedurén e kompensimit fizik me troje shtetérore, t& subjekteve t&€ shpronésuara,
né disa raste té vecanta”.

Vendimi i1 Késhillit t€ Ministrave Nr. 1363, daté 17.10.2008, “Pér miratimin e
Marréveshjes sé¢ kongesionit, ndérmjet Ministris€ s€¢ Ekonomis€, Tregtisé dhe
Energjetikés dhe Shoqgérisé “OSTERREICHISCHE ELEKTRIZIT
ATSWIRTSCHAFTs —Aktiengesellschaft”, pér ndértimin, pronésing, shfrytézimin,
mirémbajtjen dhe transferimin e projektit t&€ njé hidrocentrali t&€ ri né Ashté, né
Republikén e Shqipéris€”.

Vendimi 1 Kg&shillit t€ Ministrave Nr.481, daté 22.6.2011, “Pér miratimin e
rregullores uniforme té instrumenteve té planifikimit”.

Vendimi 1 Késhillit té€ Ministrave Nr.502 daté 13.7.2011, “Pér miratimin e
rregullores uniforme t€ kontrollit t€ zhvillimit t& territorit”.

Vendimi i Késhillit t€ Ministrave Nr. 54 daté 5.2.2014, “Pér pércaktimin e
kritereve, t& procedurés e t& ményrés s¢ dhénies me qira, enfiteozé apo kontrata té
tjera té pasurisé shtetérore”.

Vendimi 1 Ké&shillit t€ Ministrave Nr. 314 daté 21.5.2014 “Pér miratimin e
marréveshjes, ndérmjet Ké&shillit t¢ Ministrave té€ Republikés sé Shqipérisé,
pérfagésuar nga Organi Shtetéror i Autorizuar, i pérbéré nga Ministri i Energjisé
dhe Industris€, Ministri i Zhvillimit Ekonomik, Tregtisé dhe Sipérmarrjes, Ministri i
Financave, Ministri i Transportit dhe Infrastrukturés dhe Ministri 1 Mjedisit, si dhe
shogérive “La Petrolifera Italo - Rumena” Spa dhe “La Petrolifera Italo - Albanese”

sha.

178



17. Udhézimi Nr. 257, daté 28.4.2014, “Pér zbatimin e Vendimit t€ Ké&shillit té

Ministrave nr. 54 daté 5.2.2014, “Pér pércaktimin e kritereve, t&€ procedurés dhe té

ményrés sé dhénies me qira, enfiteozé apo kontrata t& tjera t€ pasurisé shtetérore”.

Burime dytésore

1.

2.

“Kanuni i Idriz Sulit”, Instituti i kulturés, Tirané, dok. nr.40/3, nr. 44/4.

“Kanuni i Leké Dukagjinit”, Kuvendi.

Bazat e s€ drejtés civile t&€ Republikés Popullore t& Shqipérisé, Shtépia botuese e
Librit universitar, Tirané, 1988.

Mandro Balili A., “Natyra juridike e servitutit dhe uzufruktit né Kodin e ri Civil” ,
botuar né revistén Drejtésia, tetor -dhjetor, 1995.

The Principles of Civil Legislation and the Principles of Civil Procedure of the

USSR and the Union Republics, Leiden 1963.

Praktiké gjygésore

1.

Vendimi Nr. 11114-00517-00-2008 i Regj. Themeltar, Nr. 00-2012 - 2613 i
Vendimit Nr. 516 daté 15.11.2012, i Kolegji Civil i Gjykatés s€ Larté.

Vendimi Nr. 116 daté 15.10.2012 i Kolegjit t€¢ Gjykat€s Kushtetuese t€ Republikés
s& Shqipérisé.

Vendimi Nr.11114-00155-00-2008 t¢ Regj. Themeltar, Nr.00-2011- i Vendimit
(20) daté 19.01.2011, t& Kolegji Civil i Gjykatés s€ Larté.

Vendimi Nr.11114-00964-00-2009 i Regj. Themeltar, Nr.00-2012-2795 i Vendimit

(595) daté 12.12.2012 i Kolegjit Civil i Gjykatés sé& Larté.

179



. Vendim Nr.11114-01899-00-2010 i Regj. Themeltar, Nr.00-2014-1769 i Vendimit
(363) daté 11.06.2014, 1 Kolegjit Civil i Gjykatés s¢ Larté.
. Vendimi Nr. 3393/605 Akti, Nr. 467 Vendimi, daté¢ 06.03.2012 i Gjykatés sé Apelit

Tirané.

180



